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Tisztelt Bizottsag!

L Jogszabalyi hattér bemutatdsa

Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1) bekezdés h) pontja értelmében a helyi 6nkormanyzat a helyi
koziigyek intézése korében torvény keretei kozott dont a helyi adok fajtajarol és mértékérdl.

A Magyarorszag helyi onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.)
13. § (1) bekezdés 13. pontja szerint helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd kdzfeladatok
korében ellatandd helyi onkormanyzati feladatok kiilondsen helyi adoval, gazdasagszervezéssel és a
turizmussal kapcsolatos feladatok;

Az dnkorményzat adomegallapitasi lehet6ségeit és azok korlatait a helyi adokrol sz616 1990. évi C.
torvény (a tovabbiakban: Htv.) hatarozza meg. A Htv. L. fejezete rogziti mindazon szabalyokat, amelyek
az adodalap, az adomértek, a mentességek és a kedvezmények meghatdrozasara, valamint
azokérvényesitésére vonatkoznak. A Htv. célja, hogy az dnkormanyzatok adopolitikdjuk kialakitasakor
figyelembe vegyék a telepiilés sajatossdgait, a gazdalkodasi feltételeket, valamint az adodalanyok
teherviseld képességét.

Nagytarcsa Kozség Onkormdanyzata Képviselé-testiiletének a helyi adokrol sz616 1/2021. (1.11.) br.-e (a
tovabbiakban: Rendelet; /. melléklef) rendelkezik a helyben bevezetett adonemekr6l, azok mértékéral,
illetve az esetleges mentességekrol. A Rendelet 2022. oktoberében keriilt modositasra ezt megel6zden,
akkor az épitményadd mértéke jelentésen 850.- Ft/nm/év-rél 1 600.- Ft/nm/év-re emelkedett 2023.
januar 1. napjatol. Azdta az adomértékek emelésére nem keriilt sor.

A Rendeletben rogzitett adomértékek, kedvezmények és mentességek kialakitasakor a képviseld-
testiiletnek nemcsak a helyi koriilményeket kell mérlegelnie, hanem a magasabb szinti jogszabalyok
eléirasait is. A Htv. keretrendszert biztosit, amelyet a helyi dnkormanyzati szabalyozasnak kell
tartalommal megtoltenie.

A Htv. 6. §-anak c¢) pontja értelmében az onkormanyzat adomegallapitasi joga - tobbek kozott - arra
terjed ki, hogy az adé mértékét - a Htv.-ben meghatarozott felsé hatarokra, illetleg a 16. § a) pontjaban,
a22. § a) pontjaban, a 26. §-aban, a 33. §-a4nak a) pontjaban meghatarozott felsé hataroknak 2005. évre
a KSH altal 2003. évre vonatkozoan kozzétett fogyasztoi arszinvonal-valtozasaval, 2006. évtol pedig a
2003. évre és az adoév megel6z6 masodik évig eltelt évek fogyasztdi arszinvonalvaltozasai szorzataval
novelt Osszegére (a felsd hatar és a masodik évig eltelt évek fogyasztdi arszinvonal valtozasai
szorzataval novelt 0sszeg - adomaximum) figyelemmel - megallapitja. A Htv. 7. § c) pontja értelmében
az Onkormanyzat adomegallapitasi jogat korlatozza az, hogy az altala bevezetett addo mértékeként nem
allapithat meg tobbet az adomaximumanal.

Kozségiinkben az ide telepiilt cégeknek, logisztikai kozpontoknak stb. kdszonhetden jelentds a helyi
adobevétel aranya az 6onkormdnyzati koltségvetésben.

1. Bevezetett és bevezetheto helyi adonemek, adomaximumok, és jelenlegi adomértékek

A Htv. hivatkozott rendelkezése szerint tehat az adomaximumokat bevezetett, illetve bevezethetd
adonemenként az alabbi tablazatban mutatjuk be 2026. januar 1-jét6l, korrigdlva a KSH szamaival
immar a 2024. évi inflacioval emelve:

Adonem Adomaximum Adomaximum Jelenlegi adomérték
(2025.01.01-t61) (2026.01.01-t51) (Nagytarcsan)
Epitményad6 2 950,1.-Ft/nm/év 3 059,2.-Ft/nm/év 1 600.- Ft/nm/év
(épiilet, épiiletrész
utin)
Telekadé 536.,4.-Ft/nm/év 556,8.-Ft/nm/év 20.- Ft/nm/év
Helyi ipariizési ado 2% 2% 2%




Az un.”’elméleti” adomaximumot a fenti tablazatban szereplé adatokhoz képest a 2025. évi
inflacioval sziikséges Kiigazitani, amely a KSH Kkozlése' szerint 4,4 szazalék volt. Igy
épitményadoban elvileg a ,,plafon” 3 193,80 ft/nm/év.

1. Epitményad6

Nagytarcsan az épitményadd bevétel jelentds része az ,,egyéb nem lakds célra szolgalo épiilet”
épitményado kivetésébol keletkezik, az alabbiak szerint:

Egyéb nem lakds céljdra szolgalo épiilet (Htv. 52. § 47. pont: az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés
alapjan garazsnak, gépjarmitarolonak, raktarnak, itiveghaznak, mihelynek, szerviznek, lizemnek,
tizemcsarnoknak, pincének, préshaznak, hiitbhaznak, gyarnak minésiilé vagy ilyenként feltlintetésre
varo éplilet, épiiletrész, tovabba a melléképiilet és a melléképiiletrész).

A 2025. évre a kivetett ado 612 224 592.- Ft volt, a teljes épitményado bevétel végiil 646 670 646.- Ft
volt.

A 2026. évre a tervezett épitményadd bevétel 600 000 000.- Ft, ebbdl az 1. félévben 456 558 995.- Ft
folyt be (a tervezett 76 %-a).

Az épitményaddé bevételek alakulasat az elmult 6t és fél évre visszamendleg az alabbiakban
tanulmanyozhatjak:

Ev Epitményado6 bevétel
2021 229 899 067.-
2022 326 523 750.-
2023 619 575 681.-
2024 623721 270.-
2025 646 670 646.-
2026. 01-06. ho 456 558 995.-

Ahogyan a korabbiakban jelzett tablazatbol kiolvashatd a jelenlegi adomérték (1 600.- Ft/nm/év) az a
jelenlegi ,elméleti” adomaximum (3 059,2.-Ft/nm/év) 52,3%-a, ha a mar 2027. évre valorizalt
»elméleti” adomaximumot (3 193,8.-Ft/nm/év) figyeljiik, akkor annak majdhogynem pontosan az 50
szazaléka. Ahhoz, hogy az 52,3%-os viszonyszdm megmaradjon az adomértéket 1 600.- Ft-rol 1 670.-
Ft-ra kellene emelni.

Tovabbi figyelembe veendd szempont a jelenlegi adomérték megallapitasa ota eltelt idoszakban az
inflacié magyarorszagi alakuldsa. A Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) adatai alapjan a 2022. évi
inflacio 14,5%-, a 2023. évi 17,6%-, a 2024. évi 3,7%-, mig a 2025. évben — ahogyan korabban mar
jeleztik — 4,4% volt, vagyis, ha a 2022, évi inflaciot nem is tekintjiik, ahhoz, hogy realértéken tartsuk
az épitményado bevételt 27,3 szazalékos emelést kellene végrehajtani, azaz 1 600.- Ft/nm/év mértékrol
2 035.- Ft/nm/év mértékre.

A fentiekben bemutatott két érték (1 670.- Ft/nm/év; 2 035.-Ft/nm/év) kozotti savban kellene
»gondolkodni”, amennyiben az épitményadé emelését komolyan vessziik.

Az aldbbiakban a két érték kozotti adomértékekre készitettiik szamitast, amelyben bemutatjuk az
adoemelés mértékét, az dsszes fizetendd adot, és a jelenlegihez viszonyitott adobevétel ndvekményt:

Lehetséges adomérték Emelés mértéke Tervezett épitményado Adobevétel névekmény
(Ft/nm/év) (%) bevétel (Ft) (Ft)
1 670.- 4,375 674 962 485 .- 28 291 840.-
1 800.- 12,5 727 504 475.- 80 833 829.-
2 000.- 25 808 338 310.- 161 667 665.-
2 035.- 27,1875 822 598 700.- 175 928 055.-

! https ://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/far2512 (letéltés datuma: 2026.08.31.)



https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/far2512

Kiemelend6 azonban, hogy egy esetleges adomérték emelésnél tekintettel kell lenni az addéalanyok
teherviseld képességére, illetve azt is vizsgalni kell, hogy az emelés szazalékos aranyban mekkora a
jelenlegi adoteherhez képest. Szem el6tt kell tartani a fokozatossag elvét is, miszerint érdemes idorol
id6re kisebb mértékben adot emelni, mint egyszerre nagyobb adéemelést végrehajtani. Az adomértékek,
mentességek, kedvezmények megallapitasa soran tovabbi kdvetelmény az is, hogy a szabalyozasnak
normativnak kell lennie, és nem iranyulhat egyetlen (illetve kevés szdmu) ad6alanyra.

2. Helyi ipariizési adobevételek alakuldsa

A Rendelet értelmében a helyi ipartizési ado a Hvt. szerinti maximumon keriilt megallapitasra, az 2 %.
A helyi ipartizési ad6 bevételek elmult 6t és fél évbeni alakulasa az alabbi tablazatbol leolvashato:

Ev HIPA bevétel

2021 955402 132.-
2022 1250259271.-
2023 2049 081 455.-
2024 2188 747 432.-
2025 2 361 840 258.-
2026. 01-06. ho 1198671 339.-
Osszesen 10 004 001 887.-

A Rendelet mentességet nem allapit meg.

A szolidaritasi hozzajarulast a kvazi gazdagabb dnkormanyzatoknak kell megfizetnie, amely alapja
2021. évtol kezdve az dnkormanyzatok adoerd-képességét meghatarozd adodalap, vagyis minél tobb
iparizési adot fizetnek egy adott dnkormanyzatnak, annal magasabb a szolidaritdsi hozzajarulas
Osszege. Fenti tablazatbol lathato, hogy az elmult 6t és fél évben a helyi ipariizési add bevétel
emelkedett, igy a szolidaritdsi hozzdjarulds szintén, amelynek alakuldsat az alabbi tablazatban
tanulmanyozhatjak:

Ev Szolidaritasi hozzajarulas (Ft)
2021 243 283 663.-
2022 356 417 454.-
2023 529 120 897.-
2024 597 709 233.-
2025 641 008 467.-
2026 704 308 579.-
Osszesen 3071 848 293.-

Lathat6, hogy a szolidaritasi hozzajarulas osszege az elmilt hat évben kozel haromszorosara
emelkedett, az elmult hat évben az onkormanyzat torvényi kotelezettségen alapulé eziranyu
befizetése meghaladta a 3 millisrd forintot, azaz ennyivel csokkentek Onkorminyzatunk
szabadon felhasznalhato forrasai 2021 és 2026 kozott.

1ll.  Adorendelet megalkotasanak sajatossagai

A rendeletalkotés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy az 6nkormanyzat az addalap fajtajat, az ado
mértékét, az adomentességet €s kedvezményeket gy allapithatja meg, hogy azok Osszességiikben
egyarat megfeleljenek a helyi sajatossagoknak, az dnkormanyzat gazdalkodasi kdvetelményeinek és az
adoalanyok széles korét érintéen az addalanyok tehervisel6 képességének.

A Rendelet feliilvizsgalata, esetleges modositasa soran figyelemmel kell lenni a Magyarorszag
gazdasagi stabilitasarol sz616 2011. évi CXCIV. toérvény (a tovabbiakban: Stab.tv.) 32.§-ara, amely
szerint fizetési kotelezettséget megallapito, fizetésre kotelezettek korét bovitd, a fizetési kotelezettség
terhét noveld, a kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korlatozd jogszabaly kihirdetése és
hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie. Ezen rendelkezés az Onkormanyzati
adorendeletekre is vonatkozik, ami azt jelenti, hogy valamely ad6év januar 1. napjan hatalyba 1éptetni
szandékozo uj adonemet bevezetd, vagy a hatalyos szabalyozast (pl. adomérték tekintetében) modosito
adorendelet legkorabban a kihirdetést kovetd 30. napon léptethetd hatalyba, vagyis azt legkésGbb
december 1-jéig ki kell hirdetni.




A Htv. 6. § a) pontja elbirja, hogy adoééven belill az addénemhez kapcsolodd adoteher
rendeletmodositassal nem sulyosbithatd, vagyis amennyiben az adoérendelet modositdsa Gj adénem
bevezetésére, vagy adomérték novelésére iranyul.

Az addrendelet mddositisa — hasonléan mas onkormanyzati rendeletekhez — mindsitett
szavazattobbséget igényel. A rendelet 2027. januar 1-jén 1ép hatilyba, amelynek tervezetét az 2.
mellékletben olvashatjak.

A rendelet 2027. januar 1-jén 1ép hatalyba, amelynek tervezetét az 2. mellékletben olvashatjak. A
javaslat szerint az épitményadé mértéke 2 800.- Ft/nm/év-, mig az ipariizési ad6 1,8 szazalék lenne,
és a telekado alcim (6. §-8/A. §) hatalyon kiviil helyezddne.

A Hipa 1.8%-ra valé mérséklése - 222.000.000 Ft kieséssel, az épitményadé 2.800 Ft/nm-re
valé emelése + 520.000.000 Ft bevétel tobblettel jar, ami minddsszesen + 298.000.000 Ft
tobbletet eredményez az Onkormanyzat sajat bevételeként.

Fentiekben bemutatottak szem elétt tartasat és atgondolasat kovetéen kérem a Tisztelt Bizottsagot
az eloterjesztés megtargyalasara.

Nagytarcsa, 2026. szeptember 16.
Tisztelettel:

Rédei Attila sk.
elnok

RENDELETALKOTASI JAVASLAT:

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatinak Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga
javasolja a Képviselo-testiiletnek, hogy a helyi adokrol szolo 1/2021. (1.11.) énkormanyzati
rendeletének modositasardl sz016 /2026. (IX. ) dnkormanyzati rendeletét alkossa meg.



