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Tisztelt Képviselo-testiilet!

T4ajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a Malomarok Lakopark telektulajdonosai az
altaluk alapitott Malomarok Lakdpark Polgari Jogi Téarsasagon keresztiil kozmiives vizellatas

¢€s csatornazas fejlesztését kezdeményezi.

Ellatando ingatlanok az alabbi helyrajzi szamon helyezkednek el:
HRSZ.: 1251/1 - 1251/128, melybdl utcak: 1251/114- Szajké utca; 1251/115 — Honfoglalas
utca; 1251/14 — Féacén utca; 1251/46 — Nadirigo utca; 1251/79 — Golya utca; 1251/98 — Gerle

utca).

1. Rovid osszefoglalé
A Malomarok Lakopark teriiletén jelenleg nincs kiépitve az ivoviz- €s szennyviz-gerinchalozat,
igy a telkek rendeltetésszerli hasznalata, valamint az épitési és hasznalatbavételi eljarasok
biztonsagos lefolytatasa jelentdsen korlatozott. A telektulajdonosok a korabbi megallapodasok
alapjan véllaltak a koézmiivek sajat koltségen torténd kiépitését, ugyanakkor a kijelolt
vizikdzmil szolgéltatd részérdl a racsatlakozas és/vagy fejlesztés kapacitashianyra és a
gerincvezeték hidnyara vald hivatkozéassal akadalyozott. Az Onkormanyzat, mint ellatasért
felelds és a vizikdzmii-vagyon tulajdonosa, csak koordinalt intézkedésekkel tudja biztositani a

jogszert, atlathato, hataridds és finanszirozhaté megoldast.

2. Elézmények és relevans onkormanyzati dontések
2005-2009: Malomarok belteriiletbe vonasa a 40/2005. (IV.20.), valamint a 138/2009. (I1X.28.)

hatarozatok alapjan.

2010: Telektulajdonosok és Nagytarcsa Kozség Onkorméanyzata egyiittmiikodési szerzédést
kotott, amelynek targya a “Nagytarcsa Malomarok teriilet belteriiletbe vonasa €s lakotertiletté
fejlesztése”. A megallapodas keretében a felek fobb vallaldsai az aldbbiak voltak: (i) a
telektulajdonosok vallaltdk az infrastruktira-fejlesztések (vizikdzmi, ut, elektromos halozat és
kozvilagitas) sajat koltségen torténd megvalositasat és a sziikséges eldkészitési feladatok
elvégzését; (ii) az Onkormanyzat vallalta a fejlesztés tamogatasat, a sziikséges onkormanyzati
hozzajarulasok/engedélyek megadasat, hozzajarulasit a meglévd kozmirendszerre torténd
csatlakozasra, valamint vallalta az elkésziilt infrastruktara térités nélkiili tulajdonba vételét és

kezelését.



2011: Maloméarok belteriiletbe vonasanak foldhivatali atvezetése (2011.11.24-én kelt,
67730/2/2011.10.24. iigyiratszdmu hatarozat alapjan).

2012: Telkek LKE-4 kertvarosias lakodvezeti besorolasa a 63/2012. (VIL.25.) Kt. hatarozat
szerint, valamint a helyi €pitési szabalyzatrol szolo 18/2012. (VII.25.) 6nkorményzati rendelet

alapjan kertilt rogzitésre.

2017: Telektulajdonosok Polgéari Jogi Tarsulast (PJT) hoztak 1étre a lakopark ut- és vizik6zmii-
infrastruktirajanak megépitésére, vallalva a beruhdzasok tulajdonosi finanszirozasat és
megszervezését. Nagytarcsa Onkormanyzata hatarozatot hozott (211/2017. (XI1.18.)), hogy
tagként belépjen a Malomarok Lakoépark Polgari Jogi Tarsasagba, €s pénziigyi kotelezettséget
vallaljon a tulajdondban 4ll6 1251/76 (1/1 tulajdoni hanyad), és 1251/97 (439/937 tulajdoni
hanyad) helyrajzi szdmu ingatlanok teriileti aranyaban benytjtott infrastrukturalis beruhdzasok
vonatkozasaban legfeljebb 2.000.000 Ft erejéig. Felkérte a jegyzot, hogy a 2018. évi
koltségvetési rendeletben a fenti 6sszeget “Malomarok infrastruktara fejlesztés” cimén tervezze

be.

2019: Elkésziiltek az engedélyes és kiviteli tervek a PJT finanszirozasaban.

2022: A lakopark teriiletén az elektromos halozat ¢és a kozvilagitas kiépitésre keriilt, amely

igazolja a fejlesztések megvalodsithatosagat €s a tulajdonosi oldal beruhazasi készségét.

2025: Nagytarcsa Onkormanyzata koltségvetési rendeletben “Malomarok vizikézmii tervezés”

megnevezéssel 5 millio forintot kiilonitett el.

Telektulajdonosok Nagytarcsa fejlesztését tobb alkalommal is tdmogattak, tobbek kozott
tertiletet és pénzbeli hozzdjarulast adtak a Honfoglalas utca kiépitéséhez €s aszfaltozasahoz.
Ezen kivill hozz4jarultak az ipari park felé vezetd 0 ivoviz- és szennyviz-gerincvezeték

kiépitéséhez, illetve fizetik az 6nkormanyzat altal kivetett telekadot.



3. Jelenlegi helyzet és a dontést igénylé probléma
A Malomarok Laképark kdzmiivesitésének elmaradasa tobb, egymassal 6sszefliggd problémat
okoz:
e a telektulajdonosok lakhatasi céli beruhdzasai (tervezés, ¢épités, finanszirozas)
bizonytalanok;
e a kozegészségiigyi ¢és kornyezetvédelmi szempontok miatt a szakszerl
szennyvizelvezetés és ivovizellatds mieldbbi biztositasa indokolt;
A tulajdonosi kor nyilatkozata szerint a gerinchaldzat kiépitését sajat forrasbol vallalna,
azonban a beruhdzas meginditasahoz elengedhetetlen:
a) azellatasért felelds Onkormanyzati tdimogatas és egytittmiikodés (miiszaki és tulajdonosi
kérdések rendezése),
b) a vizikozmi-szolgaltatd elézetes miiszaki hozzdjarulasa, illetve a csatlakozads és
iizemeltetés feltételeinek rogzitése,

c) sziikség esetén a kapacitasbdvitést célzo beavatkozasok azonositasa és iitemezése.

A helyzetet sulyosbitja, hogy a hatilyos HESZ a laké6vezeti rendeltetéshez kapcsoloddan —
foszabalyként — teljes kozmiivesitettséget ir eld. A kozmiivesités hidnyaban a rendeltetésszeri
hasznélat igazoldsa ¢és a hasznalatbavételi eljardsok (hasznalatbavételi engedély/hatosagi
bizonyitvany) érdemben akadalyozottak, amely a telektulajdonosok szdmara jelentds vagyoni
hatranyt és finanszirozasi kockézatot okoz (pl. épitési hitel/CSOK vagy mas tdmogatasok
igénybevételének ellehetetlentilése, az ingatlanhasznositds és értékesités késedelme,
tobbletkoltségek). A tulajdonosi kor a kozmiivek kiépitését sajat forrasbol meg kivanna
valositani, azonban a kijeldlt szolgaltato kapacitashidnyra hivatkozo6 elzark6zo gyakorlata és az
eljarasi feltételek hidnya miatt a beruhdzas elinditasa jelenleg rajtuk kiviil all6 okokbol
megreked. Az Onkorményzat, mint ellatasért felelds feleldsségi korében a telepiilési szintii
szolgaltatasbiztonsag és a fejlesztés koordinacidja — a vonatkoz6 jogszabalyi keretek kozott —
nem hdrithatd kizardlag a tulajdonosi korre; a végrehajthatd megoldas kialakitasahoz

onkormanyzati intézkedések sziikségesek.

A Malomarok Laképarkban hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd lakodingatlanok is
talalhatok, amelyekben kisgyermekes csaladok ¢élnek. A kozmiivek — kiiléndsen az
ivovizellatas, a szennyvizelvezetés és a tliziviz biztositdsa — mieldbbi, biztonsagos kiépitése
ezért nemcsak élet- és vagyonvédelmi okbol halaszthatatlan, hanem az alkotmanyos

kotelezettsegek érvényesitése érdekében is indokolt. Magyarorszag Alaptorvénye XXII. cikk



(1) bekezdése rogziti, hogy Magyarorszag torekszik arra, hogy az emberhez mélté lakhatas
feltételeit és a kozszolgéltatdsokhoz vald hozzaférést mindenki szdmara biztositsa; az
Alaptorvény XX. cikk (1)—(2) bekezdése pedig kimondja, hogy mindenkinek joga van a testi
¢és lelki egészséghez, amelynek érvényesiilését tobbek kozott az ivovizhez vald hozzaférés

biztositasaval kell elosegiteni.

Kiilon élet- és vagyonvédelmi kockazat, hogy tlizcsapok, igy a tlizoltasi vizvételezés feltételei
nem biztositottak a kozmiives tliziviz-haldzatbol. Ez a beépiilt ingatlanok €s az ott ¢16 csaladok
biztonsagat hatranyosan érinti, ezért a vizikdzmi-fejlesztés (ivoviz- €s szennyviz-gerinc,
kapcsolodo tliziviz-halozati elemek) mieldbbi eldkészitése és megvalositasa kiilondsen

indokolt.

4. Cél és javasolt intézkedési csomag

Az elbterjesztés célja, hogy a képviseld-testiilet dontést hozzon a Malomarok Lakdpark
vizikozmi fejlesztésének tdmogatasardl, és kijeldlje a végrehajtashoz sziikséges 1épéseket.

Amennyiben a kijelolt szolgaltatd kapacitdshidnyt allapit meg, indokolt rogziteni, hogy a
kapacitasbdvités megvalosulasaig is tamogatandé €s engedélyezendd az eld-kozmiivesités: a
Malomarok Lakopark teriiletén a viz- és szennyviz-gerincvezetékek megépitése oly modon,
hogy a toérzshalozathoz torténd csatlakozasi pont(ok) és a gerinchal6zat miiszakilag elérhetoveé
véaljanak. Ennek célja, hogy a késdbb rendelkezésre allo (vagy részben rendelkezésre allo)
kapacitas esetén a rakotés ne iitkozzon abba az akadalyba, hogy a gerinchéalozat hidnyzik,
illetve, hogy a rendelkezésre 4116 kapacitasnal a haldzat ,,miiszaki elérhetetlensége” ne legyen
kizard ok. A képviseld-testiilet felkérheti a polgarmestert, hogy ennek érdekében a vizikozmii
szolgaltatot irdsban szolitsa fel a tervezésre alkalmas csatlakozasi feltételek és a sziikséges
fejlesztések tételes, iitemezett meghatarozasara, és jelezze: az Onkorményzat tdmogatja a
tulajdonosi finanszirozasti gerinchalozat-épitést, a keésobbi ilizemeltetdi atvétel feltételeinek
rogzitésével. A teleplilésen — azon ingatlanok esetében, ahol a torzshal6zat miiszakilag elérhetd
és az ingatlan el6tt vizjogi engedéllyel rendelkez6 ivovizellatd vizikdzmil htizodik — altalanos
ivoviz rakotési/csatlakozasi tilalom vagy korlatozas a gyakorlatban nem all fenn. A Malomarok
Lakopark hatranya elsddlegesen a gerinchaldzat hidnyabol (miiszaki elérhetetlenségbdl) fakad.
Ezért az el6-kozmiivesités tamogatasa kulcsfontossagl: a gerincvezeték megépitésével a tertilet
miuszaki elérhetdsége megteremthetd, igy amint a szolgaltatoi kapacitas rendelkezésre all, a
tulajdonosok a telepiilés mas részein jellemzé eljarasrend szerint, hatrany nélkiil

csatlakozhatnak, és a gerinchal6zat hidnya nem marad kizar6 ok.



Malomarok lakopark teljes ivovizigénye (kb. 60 m3/nap) nem azonnal keletkezik, annak
feltétele a teljes beépitettség, ami id6ben elhtizodd folyamat, igy a vizikozmi kiépitése nem
jelent azonnali, nagyobb mértékii kapacitasigényt. A fejlesztés elkésziilte utan a
telektulajdonosok hozzakezdhetnek az it €s a csapadékelvezetd csatorna kiépitéséhez, hogy egy

élhetd, a HESZ ¢és a telepiilésképnek mindenben megfelel telepiilésrészt hozzanak létre.

5. Jogi és szabalyozasi keretek
A vizikdzmu-szolgéltatasrol szol6 2011. évi CCIX. térvény (a tovabbiakban: Vksztv.) 5/F. §
(1) bekezdése szerint az ellatasért felelés (a telepiilési Onkormanyzat vagy az allam)
kozfeladatként megteremti a vizikozmi szolgaltatas infrastrukturalis eléfeltételeit és az ellatasi
teriileten gondoskodik arr6l, hogy a felhasznalok a vizikozmi-szolgaltatast az igényelt
mennyiségben, mindségben €s szolgaltatasi szinvonalon igénybe vehessék. Az infrastrukturalis
elofeltételek megteremtése korében az ellatasért felelos a Vksztv. 5/F. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan — tobbek kozott — vizikozmiivet 1étesit és tart fenn, a nem onkormanyzati vagy allami
tulajdonban 4ll6 vizikdzmi tulajdonjogat megszerzi. Ehhez kapcsolodik, hogy a Vksztv. 10. §
(1) bekezdése alapjan a vizikozmi-fejlesztés megvaldsitisarol — ha e torvény vagy
kormanyrendelet méasképp nem rendelkezik — az ellatasért felelds gondoskodik, a fejlesztés
teljes idOszaka alatt a mindenkori vizikdzmiiszolgaltatd szakmai dontésekbe torténd
bevonasaval a Vksztv. 11. § (5) bekezdésben eldirtak szerint. A Vksztv. 2. § 21. pontja szerint
vizikozmii-fejlesztésnek mindsiil a vizikozmiire irdnyuld olyan beruhdzasi vagy felyjitasi
tevékenység, mely célja szerint 0j vizikdzmii 1étesitését, a meglévd vizikozmili bovitését,

rekonstrukcidjat és potlasat is magaba foglalhatja.

A Vksztv. 8. § (1) bekezdése — a telepiilések, illetve az érintett felhasznalok fejlesztési érdekeit
figyelembe véve, illetve forras hidnyaban — lehetdvé teszi azt is, hogy barmely, az ellatasért
felelossel vizikdzmli lizemeltetési jogviszonyban nem 4all6 beruhdz6é oOnalléan s
megvaldsithasson vizikézmlvet az ellatdsért felelds eldzetes jovahagyasaval, ¢és a

megvalositast kovetden tulajdon atruhdzasi kotelezettséggel.

Az Onkormanyzat és az FCSM Zrt. kozott 1étrejott Keretmegallapodas rogziti, hogy az
onkormanyzat a vizikdzm rendszereken beruhazasokat eszkozdlhet. Az tizembiztos mikodés
¢s a Telepiilés fejlodése sziikségessé teszi ezen beruhazéasokat, valamint az onkormdnyzat
fenntartja a jogot, hogy jogosult a szerz6désben definidlt feladatok elvégzéséhez mas

véllalkozo6t vagy megbizottat igénybe venni.



A tulajdonosi finanszirozasti megvalositas jogi €s muszaki kiindulépontjat a telektulajdonosok
és az Onkormanyzat kozott 2010-ben 1étrejott megallapodas jelenti, amelyben a tulajdonosi
oldal véllalta a kdzmiivek sajat koltségen torténd kiépitését, az Onkormanyzat pedig a
csatlakozads tamogatasat és az ehhez sziikséges onkormanyzati engedélyek megadasat. Az
eloterjesztésben javasolt intézkedések ennek a meglévd megallapodasnak a teljesitését és

végrehajtasat szolgaljak.

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata a Keretmegallapodas értelmében egyedi megrendelést
intézhet az FCSM Zrt. felé — mint megbizott — a vizikozmii-beruhazasok eldkészitésére
(felmérés, tervezés, engedélyeztetés), lebonyolitasara (beszerzések/kivitelezés szervezése),
valamint az atadas-atvétel tdimogatasat is ellathatja, a koltségelszamolas és a feleldsségi keretek
rogzitése mellett. A Malomarok fejlesztés ligyében indokolt lehet a keretmegéllapodas szerinti
egyedi ,,Megrendelés” kiadéasa, amely tételesen rogziti a feladatokat, hataridoket és koltségeket,

¢s biztositja a végrehajtas intézményes keretét.

Az ivovizhez val6 hozzaférés a kozszolgaltatdsok kozott kiemelt jelentdségii, amely alapjogi
Osszefiiggéseket is érint: a biztonsagos ivovizellatas hianya — kiilondsen lakodvezetben — a testi
¢s lelki egészséghez vald jog éErvényesiilésével és a jogbiztonsag kovetelményeivel
Osszefiiggésben is értékelendd. Ennek megfeleléen indokolt, hogy az oOnkormanyzat a
kézmiives ivoviz- és szennyvizellatas biztositasat célzott, litemezett intézkedési csomaggal

tamogassa.

Kérem a Tisztelt Képviselo testiiletet az eldterjesztés megvitatasara és a hatarozati

javaslat elfogadasara!

Nagytarcsa, 2026. marcius 29.
Tisztelettel:
Rippel Maté

Képviseld



HATAROZATI JAVASLAT:

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
/2026. (IV.14.) szamu hatarozata
Javaslat Malomarok Lakopark vizikozmii-fejlesztésének onkormanyzati tamogatasarol

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete gy dont, hogy:

1. A Képviselo-testiilet Malomarok Lakopark kézmiives vizellatas és szennyviz elvezetésének
fejlesztését timogatja, a vizjogi 1étesitési engedélyezési eljaras lefolytatasahoz felhatalmazza a
Polgarmestert az elvi hozzéjarulds (nyilatkozat) kiadasara.

2. A Képviseld-testiilet felkéri a Polgadrmestert, hogy kezdeményezzen egyeztetést az FCSM
Zrt.-vel €és kérjen irasos tdjékoztatast a racsatlakozds miuszaki feltételeirdl (csatlakozasi
pontok), kapacitidsvizsgdlat eredményérdl, amennyiben sziikséges a kapacitasbdvitési
fejlesztések tételes miiszaki meghatarozasardl és becsiilt koltségérdl, valamint az eld-
kézmiivesités tizemeltetdi feltételeirdl.

Amennyiben ehhez Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata és az FCSM Zrt. kozott 1étrejott
Keretmegallapodas szerinti egyedi megrendelés sziikséges, Ugy ezt a megrendelést
sziveskedjen elinditani.

3. A Képviselo-testiilet rogziti, hogy kapacitashiany fennallasa esetén is tdmogatja ¢€s
engedélyezi a tulajdonosi finanszirozast eld-kozmiivesitést (ivoviz- ¢&s szennyviz-
gerincvezetékek megépitését) a Malomarok Lakopark teriiletén annak érdekében, hogy a
gerinchalozat miiszakilag elérhetd legyen, és a késobb rendelkezésre allo kapacitasnal a haldzat
miiszaki elérhetetlensége ne legyen kizar6 ok a rakotésre. A Képviselo-testiilet felkéri a
Polgarmestert, hogy errdl az FCSM Zrt.-t irdsban tajékoztassa, és kérje a szolgaltatoi
hozz4jarulas kiadasat a gerincvezeték eld-kdzmiivesitéséhez sziikséges tizemeltetdi feltételek
rogzitésével.

4. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az Onkormanyzat és a Malomarok
Lakopark telektulajdonosai kozott 2010-ben megkotott  Egylittmiikodési  SzerzOdés
végrehajtasa érdekében kezdeményezze a sziikséges Onkormdanyzati engedélyezési és
vagyonkezelési 1épések elokészitését, kiilonds tekintettel a tulajdonosi finanszirozasu
gerinchalozat-épités miiszaki tartalmanak befogadasara, a tulajdonosi és kozutkezeldi, valamint

a szakhatosagi hozzéjaruldsok kiadasara.

Felel6s: Polgarmester
Hataridd: 2026. aprilis 30.



