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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 2026.03.30-ai Testiileti iilésen
targyalta a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet
szerint jelenleg késziilo Telepiilésterv kapcsan a kozség lakossagatol beérkezett, a jelenlegi
szabalyozas modositasara vonatkozé kérelmeket.

A beérkezett lakossagi kérelmek koziil harom napirendrdl levételre keriilt a 2026.03.30-ai
Képviselo-testiileti lilésen, tovabba a Nagytarcsa, kiilteriilet 013/46, 013/48, 013/50, 013/52,
013/2,013/54, 013/56, 013/34, 013/36, 013/3 és 013/35 hrsz-u ingatlanokat érintd hatarozatot
(77/2026. (111.30.) hatarozat) az inagtalan tulajdonosai kérik ujra targyalni.

A lakossagi kérelmeket az eldterjesztés 1. melléklete, a kérelmek részletes szakmai
Osszefoglalasat az eldterjesztés 2. melléklete tartalmazza.

Jogszabalyi hattér

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX.
torveny (Trtv)

8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése
12.§
(1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kozelebb nem
jelélheto ki.
(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdoteriilet dtsoroldasaval jar,
csereteriiletként a megsziing zoldteriilet vagy erdoteriilet kiterjedésével megegyezo kiterjedésti
zoldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijel6lni, tovabba az uj beépitésre szant teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-danak megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdoteriiletet is ki
kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000
teriiletek és természetkozeli teriiletek.
(3) A zoldteriileten és az erdoteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzoen
mezogazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha
a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordabban beépitésre szant
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zoldteriilet, erdoteriilet, mezégazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli
teriilet ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy
meghaladja az ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfelelo kiterjedési, uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet 6vezet kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriilo
zoldteriiletnek a telepiilési onkormanyzat tulajdonaban kell dllnia, vagy a telepiilési
onkormanyzati tulajdonba addasrol az onkormanyzat képviselo-testiiletének telepiilésrendezési
szerzodest kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzodésnek a telepiilésrendezési terv
elfogadasaval egy idoben kell hatdlyba lépnie.

37.8

A Budapesti Agglomerdcio telepiilésein a telepiilésrendezési tervben uj beépitésre szant teriilet
kijelolésére vonatkozoan a 8. alcim szerinti eloirasok mellett a 38—40. §-ban foglalt
rendelkezések alkalmazandok.
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38. ¢

(1) Uj lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve iidiiléteriilet abban az esetben
jelolheto ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhasznalas jol illeszkedik a telepiilés meglevo szerkezetéhez,

b) taj- ¢és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdovedelmi, valamint  kulturdlis
orokségvedelmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba
¢) a tervezett funkcio ellatisdihoz sziikséges miiszaki infrastruktura-kapacitas azt lehetové
teszi, vagy az a teriilet igéenybevételével parhuzamosan kiépiil, tovabba uj lakoteriilet kijelolése
esetén a Kormany rendeletében meghatarozott feltételek teljesiilnek.

(2) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatardhoz 200 méternél kozelebb csak
az dllami foépitészi hataskérében eljaro fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési hatosagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznaldasi engedélye alapjan
jelolheto ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten uj beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki, ha a
kijelélés a kérnyezetre jelentos hatast gyakorlo ipari teriiletre iranyul.

(4) Uj lakéteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsolédoan jelolheté ki.
(5) A nagy kiterjedésii zoldteriileti telepiilési térségben — uj épitési ovezetként vagy ovezetként
— csak zéoldteriilet, tovabba — a beépitésre szant és beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek
korébol — sportolasi célu teriilet, temetoteriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szant,
rekredcios célu teriilet épitési ovezet, ovezet jelolheto ki.

(6) 5 ha-t meghalado kiterjedésii uj lakoteriilet vagy vegyes teriilet ott jelolheto ki, ahol annak
legtavolabbi pontjatol a meglévo vagy kiépitendo kozosségi kozlekedés megallohelyig a
kozforgalom szamdra szabdlyosan hasznalhato kozuton mért tavolsag nem haladja meg az 5
km-t.

63.§

(1) E § alkalmazasaban zoldteriilet: a partinak és partkozelinek nem mindsiilo telepiilés
telepiilésrendezési tervében zoldteriilet ovezetbe sorolt, nem onkormanyzati vagy adallami
tulajdonban [évo teriilet.

(2) Telepiilésrendezési terv készitése vagy modositisa soran e § szerinti zéldteriileten mds
épitesi ovezet, 6vezet csak az atsorolt zoldteriilettel legalabb azonos alapteriiletii uj zéldteriilet
egyidejii kijelolésével, valamint az alabbi feltételek egyidejii teljesiilése esetén jelolheto ki:

a)

b) az atsorolni kivant zoldteriilet nem tartozik természetvédelmi oltalom ala (kivéve, ha a
telepiilési térseg egésze védett természeti teriilet),

¢) az ujonnan zoldteriiletbe sorolni kivant teriilet telepiilésszerkezeti adottsagainal fogva
(elhelyezkedése, egyéb épitési ovezetekkel, ovezetekkel valo kapcsolata) az datsorolni kivant
zoldteriilettel azonos vagy elonyosebb funkciot tud betélteni a telepiilés zoldfeliileti
rendszerében;

d)

(3) A (2) bekezdés alapjan ujonnan kijelolendo zoldteriiletre vonatkozoan uj beépitésre szant
teriilet kijelolése esetén a 12. § (4) bekezdését kell alkalmazni, egyéb esetben az ujonnan
kijelolt zoldteriilet szerinti ingatlan tulajdonjogat kizardlag a telepiilési onkormanyzat
szerezheti meg kozfeladat ellatasa céljabol.

a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. térvény (Méptv)

8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozo kovetelmények]

(1) A zoldteriilet ovezet nagysdaga

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil 6sszességében nem csokkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a
telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szdazalékanal.

(2) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezo szempontok alapjan kell kijelolni:
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a) a lakoteriilet épitési ovezeteknek és a vegyes teriilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévo telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek Gsszességet — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbol allo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei
kozott mért legalabb 500 méteres zoldgyiirivel kell kiorbevenni, amely a telepiilési
zoldinfrastruktura részét képezi és az uj kijelolést kovetoen is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel torténo osszenoveés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalositasara alkalmassa teheté 9. § szerinti
barnamezos teriilet van, akkor uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kozérdek esetében
jelolheto ki.

(3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése sordan a kovetkezo feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az omkormanyzatnak kiilon onkormanyzati hatarozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az
uj beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokken,

¢) hogy uj lakoteriilet kijelolése esetén a szilard burkolatu uton valo megkozelités biztositott
lesz, a kozmitkapacitas a kézmiiszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre all —vagy ha nem
all rendelkezésre, a kozmiipotlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint
az ovodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijelolt uj
lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijelolést koveto 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilées mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezos teriilet, amely az uj beépitést elbiranyzo
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo
kovetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés
c) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése alol az orszdagos foépitész orszdagos foeépitészi
veleményében — részletes indokolas mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
onkormanyzati rendelet elfogadasat kévetoen, egyéni jogsérelem esetén az érintett birosaghoz
fordulhat vagy a torvényességi feliigyeletet gyakorlo kormanyhivatalndl eljarast
kezdeményezhet.

és a telepiilésrendezési és épitési alapkovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024.
(1X.30.) szamu kormanyrendelet (TEKA)

12. Uj beépitésre szant teriiletek és i lakoteriilet kijelolésének egyéb kovetelményei
13.§
(1) A telepiiléesnek az uj beépitésre szant teriilet kijelolésekor a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési terveérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.)
12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet ugy kell kijelolnie, hogy
a) annak nagysdga legalabb 300 m?, és
b) a legtavolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szant teriiletként
kijelolt teriilet hataratol, kivéve, ha az az uj beépitésre szant teriilet védotavolsagan beliilre
esne.
(2) Uj kozteriilet kialakitdsaval jaré j beépitésre szant teriiletnél a koziti kozlekedési teriiletet
ugy kell kijelolni, hogy kétoldali zéldsav és legalabb az egyik oldali — legalabb 1,50 méter
széles és a lehetd legnagyobb mértékben Osszefiiggd — zoldsavban fasor telepitése biztosithato
legyen.
(3) A telepiilésen uj lakoteriilet a Méptv. -ben és a Triv.-ben meghatarozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jelolheto ki, ha

oldal4 /7


https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00

a) a helyi épitési szabalyzatban lakoteriiletként mar kijelolt lakoteriiletek beépitettségenek
vizsgalatat, vagy az azt tartalmazo telepitési tanulmanyterv elfogadasat kévetoen a telepiilési
onkormanyzat a telepiilésterv indito dontésében megallapitia, hogy a lakoteriileti fejlesztési
igenyt a telepiilési onkormanyzat csak uj lakoteriilet kijelolésével tudja biztositani,

b) az uthdlozati elemek, kiilonésen a lakoteriilethez kapcsolodo csomopontok és Osszekoto
szakaszok tekintetében a telepiilési onkormdnyzat megallapitia, hogy azok keresztmetszeti
kapacitasa nem meriil ki, és

¢) a telepiilési onkormanyzat — vagy telepiilésrendezési szerzodésben az érdekelt fejleszto —
vallalja legalabb 15 lakorendeltetés esetén az uj lakoteriilet teriilethataran beliil legalabb egy
jatszoter kialakitasat, valamint legalabb 500 lakorendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjaban foglaltaktol eltéréen — az 1j lakéteriilet teriilethatardan beliil legaldbb 500 m?
nagysagu kozhasznalat céljara atadott kozkert vagy kozpark vagy kozparki funkciokkal
rendelkezd kozhasznadlatu zoldteriilet kialakitasat, akar zéldteriilet 6vezetbe sorolds nélkiil.
(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az onkormanyzatnak a telepiilestery
alatamaszto javaslataban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvalositas soran biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szant teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.

(6) Az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kozlekedési rendeltetésii
kozteriilet szélességi csokkenés vagy athelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kotottpalyds kozosségi kozlekedés teriiletének modositasa, a kialakult allapotnak
megfeleld teriilethaszndlatot biztosito telekhatar-rendezés, valamint a szabalyozdsi vonal
megszlinése miatti épitési ovezetbe valo besorolds esetén.

(7) Ha a hatalyos telepiilésrendezési eszkoz, telepiilésterv alapjan a telepiilés zoldteriiletének
mérete nem éri el a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott aranyt, akkor annak
nagysaga tovabb nem csokkentheto, és uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén legalabb a
hatalyos telepiilésrendezési eszkézben, telepiiléstervben szereplo aranyt meg kell tartani.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjen!

Nagytarcsa, 2026.04.22.

Barna Ervin Arpad
Polgarmester
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Hatarozati javaslat 1.

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének.../2026. (IV.27.) hatarozata

Nagytarcsa Kozség Onkormdanyzatanak KépviselS-testiilete ugy hataroz, hogy a 77/2026.
(II1.30.) Képviselo-testiileti hatarozatat az alabbiak szerint modositja:

Nagytarcsa Kozség Onkormdanyzatianak Képviseld-testiilete ugy hataroz, hogy a kiilteriilet
013/46, 013/48, 013/50, 013/52, 013/2, 013/54, 013/56, 013/34, 013/36, 013/3 és 013/35 hrsz-
u ingatlanokat a fejlesztési tervben kozéptavu fejlesztésként szerepelteti.

Felel6s: Barna Ervin Arpad polgarmester

Hatarido: 2026. december 31.

Hatarozati javaslat I1.

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének.../2026. (IV.27.) hatarozata

Nagytarcsa Kozség Onkorményzatdnak Képviselé-testiilete tigy hataroz, hogy

1. a beltertilet 1280/2, 1280/9, 1280/28 hrsz-u ingatlanok Ma-k dvezetbe eso részének azzal a
feltétellel kezdi meg az atsoroldsat Lke-5 jeli épitési Gvezetbe, amennyiben kérelmezd
atvallalja a tertiletrendezési hatdsagi engedély beszerzéséhez sziikséges tervanyag készitésének
a koltségét és ezt a koltséget eldre befizeti az onkormanyzat szamlajara, mely feltételek
telepiilésrendezési szerzodésben keriilnek rogzitésre.

2. felhatalmazza a Polgarmestert a sziikséges szerzddések alairdsara, a tervezési ajanlat
bekérésére.

Felel6s: Barna Ervin Arpad polgarmester
Hataridé: 2026. december 31.

Hatarozati javaslat I11.

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének.../2026. (IV.27.) hatarozata

Nagytarcsa Kozség Onkorményzatinak KépviselS-testiilete tigy hatdroz, hogy tdmogatja a
belteriilet 1248/4 hrsz-u ingatlan Gksz-1 ¢épitési Ovezetbdl valod atsorolasat Lke-1 éptési
ovezetbe a hatilyos HESZ szerinti lakasszdm megtartasa mellett, amennyiben fejlesztdvel
telepiilésrendezési szerzddés keriil megkotésre az egyéb dnkormanyzati feladatok atvallalasara.

Felelés: Barna Ervin Arpad polgarmester
Hataridé: 2026. december 31.
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Hatarozati javaslat IV.

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének.../2026. (IV.27.) hatirozata

Nagytarcsa Kézség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete ugy hataroz, hogy a belteriilet 513
hrsz-u ingatlan atsoroldsara vonatkozé kérelem megalapozasa érdekében kérelmezdnek 30
napon beliil olyan koncepciotervet kell benytjtania fejlesztési elképzelésérdl, mely alapjan a
kérelmezett Gvezeti paraméterek ¢€s a teriilet (1j Ovezeti besoroldsa meghatarozhatova valik.

Felel6s: Barna Ervin Arpad polgarmester
Hataridé: 2026. méjus 31.
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