Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiilete

Polgarmester

2142 Nagytarcsa, Rakoéczi u. 4.

ELOTERJESZTES

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
2026. 03. 11. napjan tartandé rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat Nagytarcsa 72/1; 73; 74 hrsz-0 ingatlanok 6sszesen 1648 m2 teriiletrészének,
illetve a 72/2 hrsz-0i ingatlan egészének megvasarlasara a Blaskovits Oszkar Altaldnos Iskola
terliletének bovitése céljabol.

Eléterjeszté: Barna Ervin Arpad Polgarmester

Eloterjesztés elokészitéje: Schmelz-Szabo Zsuzsanna miiszaki iigyintézo

Torvényességi szempontbdl ellenjegyezte: dr. Huszar Maté jegyzo
Pénziigyileg ellenjegyezte: Dr. Ivicz Mihaly Zsolt pénziigyi vezeto

Mellékletek:

- Ingatlantulajdonosok 4ltal benytjtott eladasi szdndéknyilatkozat (e-mail)
- Tulajdonilap masolatok (72/1; 72/2; 73; 74 hrsz)

- Ingatlanforgalmi értékbecslés (2025.10.14.)

- Meérési vazlat

- Hivatalos feljegyzés

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Ellenjegyzok alairasa:



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Nagytarcsai Blaskovits Oszkar Altalanos Iskola igazgatondje Jakots Gabriella 2024-2025.
évben tobbszor megkereste Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatat a 2023. 6ta folyamatosan
fennallo tanteremhidny problémadjat jelezve, amely az évrél-évre novekvd beiratkozott
gyermekek szamanak kdszonhetd. Az iskola optimalis miikodésé¢hez sziikséges tanteremigény
a 2030/2031. tanév kezdetéig varhatéoan 17-r61 24-re emelkedik, tovabba sziikség lenne
szaktantermekre, fejlesztdszobakra, kistermekre, tarold helyiségekre/szertarakra is. Az elmult
3 évben atmeneti megoldasokat alkalmazva a kistornaterembdl, €s a zeneiskola tantermeibol
atmenetileg plusz osztalytermeket alakitottak ki, illetve 2025. szeptemberében osztaly
Osszevonassal sikeriilt megoldani a helyhiany okozta problémaékat. Mivel a gyermeklétszam
novekedésével varhatdoan a testnevelésordk szdma is ~40%-kal novekedni fog, igy a
kistornaterem rendeletésszerti hasznalata elengedhetetlen lesz a jovoben.

Tanév Osztalyok szama Tanteremhiany Megoldas
2023/2024. 18 1 Kistornaterem atalakitasa
2024/2025. 19 2 Zeneiskolai termek hasznalata
2025/2026. 19 0 Osztalyok 6sszevondsa
2026/2027. 20 1 2 db Konténer tanterem
2027/2028. 21 1 Konténer tanterem
2028/2029. 22 1 Konténer tanterem
2029/2030. 23 1 Konténer tanterem
2030/2031. 24 1 Konténer tanterem

Osztalylétszam varhato alakuldasa 2023-2031. kozott

A 2026/2027. tanév kezdetére megoldasi javaslatként felmeriilt konténer tantermek
elhelyezéséhez sziikségessé valt az Altalanos Iskola teriiletének bOvitése, amelynek
legoptimalisabb modja az Iskola koriili ingatlanok/ingatlanrészek megvasarlasa lenne.
Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata és a Polgarmesteri Hivatal Telepiilésiizemeltetési és
Fejlesztési Csoportja 2025. 4prilisa 6ta folyamatosan targyalasokat folytatott a 2142
Nagytarcsa, Rakoczi utca 11-19. szam alatti ingatlanok tulajdonosaival a telekhatar-rendezése
és az ingatlan/ingatlanrészek megvasarlasanak tigyében.

A Polgarmesteri Hivatal Telepiilésiizemeltetési ¢és Fejlesztési Csoportja fliggetlen
ingatlanforgalmi értékbecslést készittetett a targyi ingatlanokra vonatkozoan. Az
ingatlanvagyon-értékeld az ingatlanok/ingatlanrészek értékét az alabbiak szerint allapitotta
meg:

Hrsz | Telekméret Ft/m2 Becsiilt piaci érték
72/1 473 m2 34 320 Ft/m2 16 700 000 Ft
72/2 808 m2 30 320 Ft/m2 24 500 000 Ft
73 471 m2 34 320 Ft/m2 15900 000 Ft
74 704 m2 32 130 Ft/m2 22 500 000 Ft
75/1 600 m2 36 230 Ft/m2 21 750 000 Ft

A Maroshegyi Alfréd ingatlanvagyon-értékeld (Nyilvantartasi szam: 08078/2018) altal

Maroshegyi Alfréd Ingatlanvagyon-értékelo

készitett ingatlanforgalmi értékbecslés az eléterjesztés mellékletét képezi.
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Ecsenszkiné Kovesdi Terézia, Maszlag Norbert, Sarvariné Fényes Erzsébet Margit és
Gulyasikné Sarvari Katalin, mint a 2142 Nagytarcsa, belteriilet 72/2; 72/1; 73; 74 hrsz-u
ingatlanok tulajdonosai egyiittes eladasi szandéknyilatkozatot nyujtottak be hivatalunkhoz,
melyben megvételre kinaltdk fel az alabbi ingatlanokat/ingatlanrészeket egységesen 40 000
Ft/m2 ar meghatarozasa mellett. Tovabba azzal a feltétellel, hogy az ingatlanok kizarolag
oktatasi intézményfejlesztés céljara kerlilnek hasznositasra, valamint az Gjonnan kialakulo
telekhataron az elvalaszto kerités épitését az Onkormanyzat sajat koltségén vallalja az ingatlan
tulajdonosok erre vonatkozo igenyeinek figyelembevételevel, és a 72/1 hrsz- ingatlanon
talalhato kut athelyezésnek koltségét szintén az Onkormanyzat véllalja.

- 2142 Nagytarcsa, belteriilet 72/2 hrsz-u ,kivett/beépitetlen teriilet” megjelolésii, 808
m2 nagysagu, 1/1 részben Ecsenszkiné Kovesdi Terézia tulajdonat képezo ingatlan. A
tulajdonos az ingatlan vételarat 40 000,- Ft/m2 6sszegben jelolte meg.

- 2142 Nagytarcsa, belteriilet 72/1 hrsz-u ,kivett/lakohdz, udvar, egyéb épiilet”
megjelolésti, 1268 m2 nagysagu, 1/1 részben Maszlag Norbert tulajdonat képezd
ingatlan, amelynek teriiletébdl a mérési vazrajz alapjan 473 m2 nagysagu teriiletrész
kerlilne megvasarlasra. A tulajdonos az ingatlan vételarat 40 000,- Ft/m2 6sszegben
jelolte meg.

- 2142 Nagytarcsa, belteriilet 73 hrsz-u ,kivett/lakéhaz, udvar, egyéb épiilet”
megjelolésti, 1242 m2 nagysagu, 1/1 részben Sarvariné Fényes Erzsébet Margit
tulajdonat képez6 ingatlan, amelynek teriiletébdl a mérési vazrajz alapjan 471 m2
nagysagu teriiletrész keriilne megvasarlasra. A tulajdonos az ingatlan vételarat 40 000,-
Ft/m2 6sszegben jelolte meg.

- 2142 Nagytarcsa, belteriilet 74 hrsz-u ,kivett/lakéhaz, udvar, egyéb épiilet”
megjelolést, 1668 m2 nagysagt, 1/1 részben Gulydsikné Sarvari Katalin tulajdonat
képezd ingatlan, amelynek teriiletébdl a mérési vazrajz alapjan 704 m2 nagysagu
terliletrész keriilne megvasarlasra. A tulajdonos az ingatlan vételarat 40 000,- Ft/m2
Osszegben jelolte meg.

Az eladési ar 6sszesen 98 240 000,- Ft 6sszegben keriilt meghatarozasra (2456 m2).

A 75/1 hrsz-u ingatlan tulajdonosa részérél nem érkezett eladasi szandéknyilatkozat, ennek
ellenére az ingatlanforgalmi értékbecslés erre az ingatlanra is elkésziilt. Enélkiil a teriilet nélkiil
is megfeleld nagysagu teriilettel novelhetnénk az iskola teriiletét (6sszesen 2456 m?2).

A foldhivatali tulajdoni lapok tantisdga szerint az ingatlanok per, -teher- és igénymenetesek.

Az ingatlan tulajdonosok altal hivatalunkhoz benyujtott egyiittes eladasi szandéknyilatkozat
alapjan az ingatlanok eladési ara az alabbiak szerint alakul.

Hrsz [ Telekméret Ft/m2 Becsiilt piaci érték
72/2 808 m2 40 000 Ft/m2 32 320 000 Ft
72/1 473 m2 40 000 Ft/m2 18 920 000 Ft
73 471 m2 40 000 Ft/m2 18 840 000 Ft
74 704 m2 40 000 Ft/m2 28 160 000 Ft
Osszesen: 98 240 000 Ft

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjen!

Nagytarcsa, 2026.03.04.
Barna Ervin Arpad
Polgarmester
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Hatarozati javaslat 1.

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének.../2026. (I11.09.) hatarozata

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete gy hatdroz, hogy a 2142
Nagytarcsa, belteriilet 72/2 hrsz-u, , kivett/beépitetlen teriilet” megjelolésii, 808 m2 nagysagu,
1/1 részben Ecsenszkiné Kovesdi Terézia tulajdonat képezd ingatlant, a tulajdonos altal
megjelolt 32 320 000,- Ft értékben, per, -teher és igénymentesen megvasarolja.

Nagytarcsa Kozség Képviselé-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az Onkormanyzat
jogi képviseldjének kozremiikddése utjan, az ingatlan-nyilvantartdson torténd atvezetéshez
szlikséges ingatlan adasvételi szerzddést aldirja, és gondoskodjon az ingatlan ingatlan-
nyilvantartdson, és az dnkormanyzati vagyonnyilvantartason torténd atvezetésrol.

A 32 320 000.- Ft fedezete az Onkormanyzat 2026. évi kdltségvetésének Ingatlanok beszerzése,
1étesitése (K62) soran betervezésre keriilt.

Felel6s: Barna Ervin Arpad polgarmester
Hataridé: 2026.08.31.

Hatarozati javaslat I1.

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének.../ 2026. (IT1.09.) hatarozata

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete gy hataroz, hogy a 2142
Nagytarcsa, belteriilet 72/1 hrsz-1, ,kivett/lakohdz, udvar, egyéb épiilet” megjeldlésii, 1268 m2
nagysagu, 1/1 részben Maszlag Norbert tulajdonat képezd ingatlan mérési vazlat szerinti 473
m?2 teriiletrészét — illetve az ezt megtestesitd 473/1268 tulajdoni hanyadot - a tulajdonos altal
megjelolt 18 920 000,- Ft értekben, per, -teher €és igénymentesen megvasarolja.

Nagytarcsa Kozség Képviseld-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az Onkorményzat
jogi képviseldjének kozremiikodése utjan, az ingatlan-nyilvantartdson torténd atvezetéshez
sziikséges ingatlanrész adéasvételi szerzddést aldirja. Ugyancsak felhatalmazza a teriiletrész
vonatkozasdban a telekmegosztdsra vonatkozd szerz6dés alairdsara, valamint a
telekmegosztashoz sziikséges szakértdi munka megrendelésére, €s a telekmegosztas ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges eljaras elinditasara, illetve arra, hogy gondoskodjon az
ingatlan 1ingatlan-nyilvantartdson, €s az Onkorményzati vagyonnyilvantartason torténd
atvezetésrol.

A 18 920 000,- Ft fedezete az Onkormanyzat 2026. évi kdltségvetésének Ingatlanok beszerzése,
létesitése (K62) soran betervezésre kertilt.

Felelds: Barna Ervin Arpad polgarmester
Hataridé: 2026.08.31.

oldal4/5



Hatarozati javaslat I11.

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének.../ 2026. (IT1.09.) hatarozata

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete gy hataroz, hogy a 2142
Nagytarcsa, belteriilet 73 hrsz-1, ,.kivett/lakohaz, udvar, egyéb épiilet” megjeldlésii, 1242 m2
nagysagu, 1/1 részben Sarvariné Fényes Erzsébet Margit tulajdonat képezd ingatlan mérési
vazlat szerinti 471 m2 teriiletrészét — illetve az ezt megtestesité 471/1242 tulajdoni hanyadot -
a tulajdonos altal megjelolt 18 840 000,- Ft értékben, per, -teher és igénymentesen
megvasarolja.

Nagytarcsa Kozség Képvisel-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az Onkorményzat
jogi képviseldjének kozremiikodése utjan, az ingatlan-nyilvantartdson torténd atvezetéshez
sziikséges ingatlanrész adéasvételi szerzodést aldirja. Ugyancsak felhatalmazza a teriiletrész
vonatkozasdban a telekmegosztdsra vonatkozd szerzddés alairdsara, valamint a
telekmegosztashoz sziikséges szakértéi munka megrendelésére, és a telekmegosztas ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges eljaras elinditasara, illetve arra, hogy gondoskodjon az
ingatlan ingatlan-nyilvantartidson, és az Onkormdanyzati vagyonnyilvantartdson torténd
atvezetésrol.

A 18 840 000,- Ft fedezete az Onkormanyzat 2026. évi kdltségvetésének Ingatlanok beszerzése,
1étesitése (K62) soran betervezésre kertilt.

Felelés: Barna Ervin Arpad polgarmester
Hataridé: 2026.08.31.

Hatarozati javaslat IV.

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének.../ 2026. (IT1.09.) hatarozata

Nagytarcsa Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete igy hatdroz, hogy a 2142
Nagytarcsa, beltertilet 74 hrsz-u, ,.kivett/lakohdz, udvar, egyéb épiilet” megjeldlésli, 1668 m2
nagysagu, 1/1 részben Gulyasikné Sarvari Katalin tulajdonat képezd ingatlan mérési vazlat
szerinti 704 m2 teriiletrészét — illetve az ezt megtestesité 704/1668 tulajdoni hanyadot - a
tulajdonos altal megjelolt 28 160 000,- Ft értékben, per, -teher és igénymentesen megvasarolja.

Nagytarcsa Kozség Képviseld-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az Onkorményzat
jogi képviseldjének kozremiikodése utjan, az ingatlan-nyilvantartdson torténd atvezetéshez
sziikséges ingatlanrész adéasvételi szerzodést aldirja. Ugyancsak felhatalmazza a teriiletrész
vonatkozasdban a telekmegosztdsra vonatkozd szerz6dés alairasdra, valamint a
telekmegosztashoz sziikséges szakértéi munka megrendelésére, és a telekmegosztas ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzéshez sziikséges eljaras elinditasara, illetve arra, hogy gondoskodjon az
ingatlan ingatlan-nyilvantartdson, és az Onkormanyzati vagyonnyilvantartdson torténd
atvezetésrol.

A 28 160 000,- Ft fedezete az Onkormanyzat 2026. évi kdltségvetésének Ingatlanok beszerzése,
1étesitése (K62) soran betervezésre kertilt.

Felelds: Barna Ervin Arpad polgdrmester
Hataridé: 2026.08.31.
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