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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

1. Jogszabdlyi hattér bemutatasa

Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1) bekezdés h) pontja értelmében a helyi
onkormanyzat a helyi koziigyek intézése korében torvény keretei kozott dont a helyi adok
fajtajarol és mértékérdl.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 13. § (1) bekezdés 13. pontja szerint helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithato
kozfeladatok korében ellatandd helyi onkormanyzati feladatok kiilondsen helyi adodval,
gazdasagszervezéssel és a turizmussal kapcsolatos feladatok;

Az dnkormanyzat adomegallapitasi lehetdségeit €s azok korlatait a helyi adokrol sz616 1990.
évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) hatdrozza meg. A Htv. 1. fejezete rogziti mindazon
szabalyokat, amelyek az adodalap, az adoémérték, a mentességek ¢és a kedvezmények
meghatdrozasara, valamint azokérvényesitésére vonatkoznak. A Htv. célja, hogy az
onkorményzatok adopolitikdjuk kialakitdsakor figyelembe vegyék a telepiilés sajatossagait, a
gazdalkodasi feltételeket, valamint az adoéalanyok teherviseld képességét.

Nagytarcsa Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének a helyi adokrol szold 1/2021.
(I.11.) or.-e (a tovabbiakban: Rendelet; /. melléklef) rendelkezik a helyben bevezetett
adonemekrdl, azok mértékérdl, illetve az esetleges mentességekrél. A Rendelet 2022.
oktoberében keriilt modositasra ezt megelézden, akkor az épitményadd mértéke jelentésen
850.- Ft/nm/év-rél 1 600.- Ft/nm/év-re emelkedett 2023. januar 1. napjatol. Azodta az
adomértékek emelésére nem kertilt sor.

A Rendeletben rogzitett adomértékek, kedvezmények és mentességek kialakitisakor a
képviselo-testiilletnek nemcsak a helyi kortilményeket kell mérlegelnie, hanem a magasabb
szintli jogszabalyok eldirasait is. A Htv. keretrendszert biztosit, amelyet a helyi 6nkormanyzati
szabalyozasnak kell tartalommal megtoltenie.

A Htv. 6. §-anak c) pontja értelmében az dnkormanyzat adomegéllapitasi joga - tobbek kdzott
- arra terjed ki, hogy az adé mértékét - a Htv.-ben meghatarozott felsé hatarokra, illetdleg a 16.
§ a) pontjaban, a 22. § a) pontjaban, a 26. §-aban, a 33. §-anak a) pontjaban meghatarozott felsd
hataroknak 2005. évre a KSH 4altal 2003. évre vonatkozoan kozzétett fogyasztoi arszinvonal-
véltozasaval, 2006. évtdl pedig a 2003. évre és az adoév megel6z6 masodik évig eltelt évek
fogyasztoi arszinvonalvaltozasai szorzataval ndvelt 6sszegére (a felsé hatar és a masodik évig
eltelt évek fogyasztdi arszinvonal valtozéasai szorzatdval novelt Osszeg - adomaximum)
figyelemmel - megallapitja. A Htv. 7. § c) pontja értelmében az onkormanyzat adémegallapitasi
jogat korlatozza az, hogy az altala bevezetett adé mértékeként nem allapithat meg tobbet az
adomaximumanal.

Kozségiinkben az ide telepiilt cégeknek, logisztikai kozpontoknak stb. kdszonhetden jelentds
a helyi adobevétel aranya az onkormanyzati koltségvetésben.



Il.  Bevezetett és bevezetheté helyi adonemek, adomaximumok, és jelenlegi

adomertekek

A Htv. hivatkozott rendelkezése szerint tehat az addmaximumokat bevezetett, illetve
bevezetheté adonemenként az alabbi tablazatban mutatjuk be 2026. januar 1-jétdl, korrigalva a

KSH szdmaival immar a 2024. évi inflacioval emelve:

Adonem Adomaximum | Adomaximum Bevezetett Jelenlegi
(2025.01.01- (2026.01.01- adonemek adomerték
tol) tol) (Nagytarcsan) | (Nagytarcsdn)
Epitményad6 2 950,1.- 3 059,2.- X 1 600.-
(épiilet, épiiletrész Ft/nm/év Ft/nm/év Ft/nm/év
utan)
Telekado 536,4.- 556,8.- X 20.- Ft/nm/év
Ft/nm/év Ft/nm/év

Maganszemélyek 17 000.- 17 000.- - -
kommunalis adéja | Ft/év/adotargy | Ft/év/adotargy
Idegenforgalmi legfeljebb a legfeljebb a - -
ado (tartézkodasi | szallasdij 4 %-a | szallasdij 4 %-a
id6 utin) /300.-Ft/f6/¢) | /300.-Ft/f6/¢
Helyi ipariizési 2% 2% X 2%
ado

1. Epitményado

1.1 Nagytarcsan a kereskedelmi egységek (Htv. 52. § 45. pont: az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés alapjan kereskedelmi iizletnek, boltnak, abc-nek, iizlethaznak, jatékteremnek,
csardanak, bisztronak, borozonak, sor6zonek, biifének, cukraszdanak, kavézonak, kavéhaznak,
teahaznak, fagylaltozonak, étteremnek, vendéglonek, presszonak, irodanak, miiteremnek,
szalloddnak, hotelnek, panzidonak, fogadénak, motelnek, szallonak, vendéghaznak,
vadaszhaznak, rendelének, koérhaznak, szanatoriumnak, gyogyszertarnak mindsilé vagy
ilyenként feltlintetésre varo épiilet, épiiletrész) utan adozok adatai 2025. oktdber 16. napjan az
ASP Adoészakrendszer szerint:

Egyéb Adotéargy (db) | Tertilet (nm) Kivetett ado
Kereskedelmi egység | adoalany (db) (Ft)
70 76 22 879 36 606 896.-

1.2. Nagytarcsan a szdlldsépiiletek (Htv. 52. § 46. pont: az a kereskedelmi egység, mely
szallashely-szolgaltatas nyUjtasara alkalmas, igy kiilondsen az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés alapjan szalloddnak, hotelnek, panzionak, fogaddnak, motelnek, szallonak,
vendéghaznak, vadaszhaznak mindsiilé vagy ilyenként feltlintetésre vard épiilet, épiiletrész)
utan ad6zok adatai 2025. oktdber 16. napjan az ASP Adoszakrendszer szerint:

Egyéb Adotargy (db) | Tertlet (nm) Kivetett ado
Szalldsépiilet adoalany (db) (Ft)
1 1 217 347 200.-

1.3. Nagytarcsan az egyéb nem lakds céljara szolgalo épiilet (Htv. 52. § 47. pont: az ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzés alapjan garazsnak, gépjarmitarolonak, raktarnak, tiveghaznak,
mithelynek, szerviznek, iizemnek, lizemcsarnoknak, pincének, préshdznak, hiitéhaznak,
gyarnak mindsiilé vagy ilyenként feltlintetésre varo épiilet, épiiletrész, tovabba a melléképiilet




¢s a melléképiiletrész) utan adozok adatai 2025. oktdber 16. napjan az ASP Addszakrendszer
szerint:

) ) Egyéb Adotargy (db) | Teriilet (nm) Kivetett ado
Egyeb nem lakds adéalany (db) (Ft)
céljara szolgalo épiilet
546 764 383 508 612 224 592.-

1.4. Nagytarcsan az egylakasos lakdépiiletben 1évo lakast, a tobblakdsos lakdépiiletben, egyéb
éptiletben 1év4 lakast és lidiildt 6sszevontan kozoljiik az aldbbiakban 2025. oktober 16. napjan
az ASP Addszakrendszer szerint:

Egyéb Adotargy (db) | Teriilet (nm) Kivetett ado
addalany (db) (Ft)

Egylakasos 59 61 716 1 146 656.-

lakoépiiletben lévo
lakas

Tobblakasos 4 4 1272 2 035 200.-
lakoépiiletben egyéb
épiiletben lévo lakas

Udiilé 2 2 1021 1 633 600.-

Osszesen 65 67 4 815 456.-

A fentiekben bemutatottak 6sszegzése az alabbi:

Egyéb addalany | Adotargy (db) Teriilet (nm) Kivetett ado a
1.1-1.4 (db) 2025. évre (Ft)

682 908 409 613 653 994 144.-

Az épitményado bevételek alakulasat az elmult 6t évre visszamendéleg az alabbiakban
tanulmanyozhatjak:

Ev Epitményadé bevétel
2021 229 899 067.-
2022 326 523 750.-
2023 619575 681 .-
2024 623721 270.-
2025 01-09. ho 617 517 792.-

A téblazat szamaibdl kiolvashato, hogy a 2025. évre kivetett épitményado kozel 95 szazaléka
mar befolyt Onkormanyzatunkhoz az év elsé kilenc honapjaban.

Ahogyan a kordbbiakban jelzett tablazatbol kiolvashatd a jelenlegi adomérték (1 600.-
Ft/nm/év) az a jelenlegi ,,elméleti” adomaximum (2 950,1.-Ft/nm/év) 54,2%-a, ha a mar 2026.
évre valorizalt ,,elméleti” adomaximumot (3 059,2.-Ft/nm/év) figyeljiik, akkor annak 52,3%-a.
Ahhoz, hogy az 54,2%-o0s viszonyszdm megmaradjon az adomértéket 1 600.- Ft-rol 1 660.- Ft-
ra kellene emelni.



Tovabbi figyelembe veendd szempont a jelenlegi adomérték megallapitasa 6ta eltelt idészakban
az inflacid6 magyarorszagi alakuldsa. A Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) adatai alapjan a
2022. évi inflacié 14,5%-, a 2023. évi 17,6%-, a 2024. évi 3,7%-, mig az idei év elso kilenc
hoénapjaban 4,6% volt, vagyis, ha a 2022. évi inflaciét nem is tekintjiik, ahhoz, hogy realértéken
tartsuk az épitményado bevételt 25,9 szazalékos emelést kellene végrehajtani, azaz 1 600.-
Ft/nm/év mértékrol 2 015.- Ft/nm/év mértékre.

A fentiekben bemutatott két érték (1 660.- Ft/nm/év; 2 015.-Ft/nm/év) kozotti savban kellene
,»gondolkodni”, amennyiben az épitményado emelését komolyan vessziik.

Az aldbbiakban a két érték kozotti adomértékekre készitettiik szamitast, amelyben bemutatjuk
az adoemelés mértékét, az Gsszes fizetendd adot, és a jelenlegihez viszonyitott adobevétel
novekményt:

Lehetséges Emelés mértéke | Tervezett épitményado | Adobevétel névekmény
adomerték (Ft/nm/év) (%) bevétel (Ft) (Ft)
1 660.- 3,75 679 957 580.- 25963 436.-
1700.- 6,25 696 342 100.- 42 347 956.-
1 750.- 9,375 716 822 750.- 62 828 606.-
1 800.- 12,5 737 303 400.- 83 309 256.-
1 900.- 18,74 778 264 700.- 124 270 556.-
2 000.- 25 819 226 000.- 165 231 856.-

Kiemelendé azonban, hogy egy esetleges adomérték emelésnél tekintettel kell lenni az
adoalanyok teherviseld képességére, illetve azt is vizsgalni kell, hogy az emelés szazalékos
aranyban mekkora a jelenlegi adoteherhez képest. Szem el6tt kell tartani a fokozatossag elvét
is, miszerint érdemes idordl idére kisebb mértékben addt emelni, mint egyszerre nagyobb
adoemelést végrehajtani. Az adomértékek, mentességek, kedvezmények megallapitdsa sordn
tovabbi kovetelmény az is, hogy a szabalyozasnak normativnak kell lennie, és nem irdnyulhat
egyetlen (illetve kevés szamu) addalanyra.

Véleményem szerint azonban — tekintettel arra, hogy az elmult idészakban a nagytarcsai
ipari parkokban infrastrukturalis célu fejlesztésre nem Kkeriilt sor — az épitményado
mértékének emelésébol szarmazé tobbletbevétel egy részét deklaraltan az emlitett ipari
parkok fejlesztésére kellene forditani.

2. Helyi ipariizési adobevételek alakulasa

A Rendelet értelmében a helyi ipariizési ad6 a Hvt. szerinti maximumon kertilt megéllapitasra,
az 2 %. A helyi iparlizési add bevételek elmult 6t évbeni alakuldsa az alabbi tablazatbol
leolvashato:

Ev HIPA bevétel

2021 955 402 132.-
2022 1250259 271.-
2023 2049 081 455.-
2024 2188 747 432.-
2025 01-09. ho 2110 206 028.-
Osszesen 8 553 696 318.-

A Rendelet mentességet nem allapit meg. Az ipariizési ado bevétel az elmult 6t évben 2,2-
szeresére emelkedett.



A szolidaritasi hozzéjarulést a kvazi gazdagabb 6nkorméanyzatoknak kell megfizetnie, amely
alapja 2021. évtdl kezdve az dnkormanyzatok adderd-képességét meghatarozé adoalap, vagyis
minél tobb ipariizési adot fizetnek egy adott dnkormanyzatnak, annal magasabb a szolidaritasi
hozzajarulas Osszege. Fenti tablazatbol lathatd, hogy az elmult 6t évben a helyi ipartizési ado
bevétel emelkedett, igy a szolidaritdsi hozzajarulas szintén, amelynek alakulasat az alabbi
tablazatban tanulméanyozhatjak:

Ev Szolidaritasi hozzajarulas (Ft)
2021 243 283 663.-
2022 356 417 454.-
2023 529120 897.-
2024 597709 233.-
2025 641 008 467.-
Osszesen 2367539 714.-

Lathato, hogy a szolidaritasi hozzéjarulds osszege az elmult 6t évben 2,5-szeresére emelkedett,
az elmult 6t évben az dnkormanyzat térvényi kotelezettségen alapuld eziranyu befizetése kozel
2,4 milliard forint volt, azaz ennyivel csdkkentek Onkorméanyzatunk szabadon felhasznalhat6
forrasai 2021 és 2025 kozott.

IIl.  Adorendelet megalkotasanak sajatossagai

A rendeletalkotés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy az 6nkormanyzat az adéalap fajtajat,
az a0 mértékét, az adomentességet ¢és kedvezményeket gy dallapithatja meg, hogy azok
Osszességlikben egyarat megfeleljenek a helyi sajatossagoknak, az dnkorményzat gazdalkodasi
kovetelményeinek ¢€s az adodalanyok széles korét érintden az addalanyok teherviseld
képességének.

A Rendelet feliilvizsgalata, esetleges modositdsa soran figyelemmel kell lenni a Magyarorszag
gazdasagi stabilitasarol sz616 2011. évi CXCIV. torvény (a tovabbiakban: Stab.tv.) 32.§-éra,
amely szerint fizetési kitelezettséget megallapitd, fizetésre kotelezettek korét bovitd, a fizetési
kotelezettség terhét ndveld, a kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korlatozd
jogszabaly kihirdetése és hatdlybalépése kozott legaldbb 30 napnak el kell telnie. Ezen
rendelkezés az dnkormanyzati adorendeletekre is vonatkozik, ami azt jelenti, hogy valamely
adoév januar 1. napjan hatalyba léptetni szdndékoz6 ) adonemet bevezetd, vagy a hatalyos
szabalyozast (pl. adomérték tekintetében) modositd adoérendelet legkordbban a kihirdetést
kovetd 30. napon Iéptethetd hatalyba, vagyis azt legkésébb december 1-jéig ki kell hirdetni.

A Htv. 6. § a) pontja eldirja, hogy addééven beliill az adéonemhez kapcsolédd adoteher
rendeletmodositassal nem sulyosbithatd, vagyis amennyiben az adorendelet modositasa 0j
addénem bevezetésére, vagy adomerték novelésére irdnyul.

Fontosnak tartjuk kiemelni, hogy jelen napiendi pontban nem a rendelet modositasara
keriil sor, hanem a rendeletmddositas iranyvonalainak megallapitasara, igy a jelen
hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszeru szavazattobbség sziikséges, a majdani
rendeletmédositashoz pedig mindsitett szavazattobbség.

Fentiekben bemutatottak szem elott tartasat és atgondolasat kovetoen kérem a Tisztelt
Képviselo-testiiletet az eléterjesztés megtargyalasara, és a hatarozati javaslat
elfogadasara!

Nagytarcsa, 2025. oktober 16.
Tisztelettel:
Barna Ervin Arpad sk.
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT:

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
/2025. (X.27.) szama hatarozata

az hatalyos helyi adérendelet feliilvizsgalatardl, és a modositas iranyvonalainak

meghatarozasarol

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilet gy dont, hogy

1. a helyi adokrol szo6lo 1/2021. (I.11.) onkorményzati rendeletét (a tovabbiakban.
Rendelet) jelen hatarozat meghozatalat segité eldterjesztésben kifejtett szempontok
mentén feliilvizsgalta, ¢s azt modositja az alabbi szempontok figyelembevételével:

a Rendeletben meghatarozott vagyoni tipusu adokat (épitményado és telekado),
valamint a helyi ipartizési adot fenntartja;

a Rendeletben meghatarozott épitményadd mértékét ~Ft/nm/év 6sszegben
allapitja meg 2026. januar 1. napjatol;

a Rendeletben meghatarozott épitményadobol szarmazd bevétel szazalékat a
nagytarcsai ipari parkok infrastrukturdlis célu fejlesztésére kivanja forditani;

2. felkéri a Jegyzot és a Polgarmestert, hogy a Rendelet mddositasat - az 1. pont szerint
meghatarozottaknak megfelelden - készitse eld, és terjessze elé a Képviseld-testiilet
részére.

Felelos:
Hatarido:

Jegyzd, Polgarmester
1. pont: 2026. januér 1. (a modositasok hatalyba 1épésére)
2. pont. 2025. november 24. (a rendeletmoddositas eldterjesztésére)



