Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata
2142 Nagytarcsa, Rakoczi u. 4.

ELOTERJESZTES

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2025. majus 26-an tartando rendes iilésére

Targy: Javaslat a ASZTEX- BAU Kft. ktott bérleti szerzédés hosszabbitdsdra és modositasdra

Eléterjeszt6: Barna Ervin Arpad polgarmester

Eloterjesztés elokészitéje: dr. Karpati Henriett jogi referens

Torvényességi szempontbdl ellenjegyezte: dr. Huszar Maté jegyz6

Ellenjegyz6k: Dr. Ivicz Mihaly Zsolt pénziigyi csoportvezetd

Eléterjesztést elozetesen targyalta: -

Mellékletek: -

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattobbség sziikséges.
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Tisztelt KépviselO-testiilet!

A Nagytarcsa Kozség Onkorméanyzata és az ASZTEX- BAU Kft. (székhely:
2144 Kerepes, Patak utca 2.; Cg.13-09-073604), mint a telephely ingatlanok bérbeadasara kiirt
palyazat nyertese altal hatirozott idére kotott bérleti szerzddés 2025. junius 10. napjaval
megsziinik (lejar). A hatalyos szerzodésben rogzitett fobb adatok:

* Dbérlet id6tartama: 2020.06.09.-2025.06.10.

=  bérelt ingatlanok:
- Nagytarcsa, kiilteriilet 017/1 hrsz (9248 m2)
- Nagytarcsa, kiilteriilet 017/4 hrsz (7620m2)
- Nagytarcsa, kiilteriilet 017/5 hrsz (3596 m2)

» A bérleti dij 6sszege (alap): 1 millié Ft/év (két részletben + koziizemi dijak, koltségek).

A fent megjeldlt ingatlanok a bérbeadéaskor rendeltetésszerli haszndlatra alkalmatlanok voltak,
ezért a bérld a palyazatnal tobb beruhazast vallalt. Az dnkormanyzat palydzatban rogzitette a
hasznalathoz sziikséges munkalatokat, illetve beruhazasi igényeket. A bérlé ennek alapjan
megépitette a bérelt teriilet keritését, utat alakitott ki a 018//3. hrsz-u ingatlanon keresztiil, valamint
megoldotta teriilet csapadékviz elvezetését.

A szerzddés alapjan az 6nkormanyzat minden évre vonatkozoan feliilvizsgalta a bérleti dijat és
targyév januar 1-jét6l megemelte a KSH altal kdzzétett inflacids arindex mértékével. A korrigalt
ar alapjan kiszamitott kiilonbozetet visszamendlegesen fizette ki a cég. 2024-ben a bérleti dij
Osszege 1.243.107 Ft/év volt, a 2025. évben szamlazott 6sszeg (félévre) pedig 789.372 Ft.

A bérlé 2025. majus 8-an kelt levelében a bérlet hosszabbitasat és a szerzOdés modositasat
kezdeményezte és arrdl tdjékoztatta az Snkormanyzatot, hogy az érintett teriileten tobb alkalommal
végeztek takaritasi, rendbetételi munkalatokat. A 017/4 és a 017/5 hrsz-u telkeket 20 cm vastag
betondaralék réteggel boritottak le, valamint a 017/4 hrsz-u ingatlanon 140 m2 ipari padlot
alakitottak ki tobb milli6 forint értékben. A 018/13 hrsz-u szolgalmi Ut allaganak meg0Orzéseéhez
sziikséges karbantartasi munkalatokat is folyamatosan elvégezték. A cég nevében eljaro ligyvezetd
igazgatd leirta, hogy munkaik tobb mint 90 %-a Budapest kozigazgatasi teriiletén zajlik, a
nagytarcsai telephelyiiket dontden parkolas célra hasznaljak, igy tevékenységiik nem zavarja a
kornyezet lakoéit. Tekintettel arra, hogy a bérlemény mérete a bérld igényeit meghaladja, a bérleti
szerz6dés modositasat kérték azzal a vallalassal, hogy

- a018/13 hrsz-u szolgalmi utat a tovabbiakban is folyamatosan karbantartjak; illetve
- amennyiben a Nagytarcsai Kozszolgaltaté Kft. a cég altal forgalmazott anyagokbdl vasarol,
ugy azok kiszallitasat Nagytarcsa kozigazgatasi teriiletén dijmentesen biztositjak.

A tovabbiakban bérelni kivant ingatlanok: 017/4 hrsz (7620m2) és 017/5 hrsz (3596 m2)
Bérlet idétartama: min. 5 év
Bérleti dij (ajanlat): brutt6é 508.000 Ft/ho

A fentiek alapjan javaslom, hogy a képviselo-testiilet az ajanlatot ugy mérlegelje, hogy vegye
figyelembe az ingatlanok piaci értékét, elhelyezkedését, méretét, allapotat és felszereltségét. A
helyi ingatlanpiaci koriilmények, mint a kereslet és kinalat is szintén jelentdsen befolyasoljak a
bérleti dijat. Erdemes Gsszevetni a hasonlo ingatlanok aktualis piaci dijaival, hiszen a cél az, hogy
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realis €s versenyképes arszintet allapitson meg a testiilet, €s a lehetd legjobb aron hasznositsa az
ingatlanokat. Megjegyzem, hogy a jelenlegi ellenértéket ugy hataroztak meg a felek, hogy a bérlé
sajat koltségén tobb értéknoveld beruhazast valdsitott meg az ingatlanon. A bérleti dij
kulcsfontossagl egy bérleti viszonyban, hiszen ez biztositja a bérbeadd szamara a befektetés
megtériilését, a bérldé szdmara pedig az ingatlan hasznélatanak jogat. Ezenfeliil a bérleti dijba
épithetéek a késébbiekben az ingatlanhoz kapcsolodd jogok és kotelezettségek, beleértve a
karbantartast, a javitasokat és a koziizemi dijak rendezését. Kiemelném azt is, hogy a bérlo a
jelenleg hatalyos szerzddés alapjan - a bérbeado eldzetes hozzajarulasaval - albérletbe adhatja.

Kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy az elterjesztést megtargyalni és az alabbi, dontésének
megfelel6 hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen!

Nagytarcsa, 2025. majus 21.

Barna Ervin Arpad
polgarmester

Hatarozati javaslat |.

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ...../2025.(V.26.) hatarozata
Nagytarcsa Kozség Onkorményzatanak Képvisel$-testiilete ugy hataroz, hogy az ASZTEX- BAU
Kft-vel (székhely: 2144 Kerepes, Patak utca 2.; Cg.13-09-073604) hatarozott idére kotott,
Nagytarcsa, kiilteriilet 017/1, 017/4 és 017/5 hrsz-t ingatlanra vonatkozo bérleti szerzédést — a
bérld eldterjesztésben részletezett, 2025. majus 8-an kelt modositod ajanlatat elfogadva - tovabbi 5
évvel meghosszabbitja és a szerz6dést kozos megegyezéssel aszerint modositja.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a szerz6dés hosszabbitasanak, modositasanak
elokészitésére ¢€s aldirdsara.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2025. junius 10.

A Képviselo-testiilet ...... igen, ...... nem, ....... tartozkodas szavazati arannyal ELFOGADTA.
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Hatarozati javaslat |11.

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ...../2025.(V.26) hatarozata

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Gigy hataroz, hogy az ASZTEX- BAU
Kft-vel (székhely: 2144 Kerepes, Patak utca 2.; Cg.13-09-073604) hatarozott id6re kotott,
Nagytarcsa, kiilteriilet 017/1, 017/4 és 017/5 hrsz-u ingatlanra vonatkoz6 bérleti szerzodés
modositasat — a bérld eldterjesztésben részletezett, 2025. majus 8-an kelt mddositd ajanlatat

részben elutasitva — ugy kezdeményezi, hogy azt az ajanlatban megjeldlt ingatlanok (017/4 és
017/5 hrsz) vonatkozasaban, a megajanlott bérleti feltételekkel, dijjal 1 évvel hosszabbitja meg.

A bérbeadd ajanlatanak bérlé altali elfogadasa esetén a KépviselO-testiilet felhatalmazza a
polgarmestert a szerz6dés hosszabbitasanak, modositasanak el6készitésére és alairasara.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2025. junius 10.

A Képviseld-testiilet ...... igen, ...... nem, ....... tartozkodas szavazati arannyal ELFOGADTA.

Hatarozati javaslat I11.

Nagytarcesa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ...../2025.(V.26) hatirozata
Nagytarcsa Ko6zség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Gigy hataroz, hogy az ASZTEX- BAU
Kft-vel (székhely: 2144 Kerepes, Patak utca 2.; Cg.13-09-073604) hatarozott idére kotott,
Nagytarcsa, kiilteriilet 017/1, 017/4 és 017/5 hrsz-u ingatlanra vonatkozé bérleti szerzodést annak
lejartaval nem hosszabbitja meg.

Felelés: polgarmester

Hataridd: 2025. junius 10.

A Képviseld-testiilet ...... igen, ...... nem, ....... tartozkodas szavazati arannyal ELFOGADTA.
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