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ELOTERJESZTES KIEGESZITESE

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2025. februar 24-én tartandé iilésére.

Targy: a telepiilésrendezési eszk6zok 5. sz. modositasa — allamigazgatasi szervektol és a

partnerektdl beérkezett vélemények ismertetése, a véleményezési szakasz lezarasa

Eléterjeszto: Barna Ervin polgarmester

Eloterjesztés elokészitje: Marsalné Kovacs Judit f6épitész

Eldterjesztést el6zetesen targyalja:

Torvényességi szempontbol ellenjegyezte: dr. Huszar Maté jegyz6

Ellenjegyzok:

Mellékletek: tervezoi 6sszefoglalo

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Februar 21-én 10 ora 30 perces kezdettel egyeztetést folytattunk a Malomarok
ingatlantulajdonosaival, melyen ismételten megtargyaltuk a HESZ 5. sz. modositashoz
irasban is benytjtott lakossagi észrevételeket. A megbesz€lés soran az oldalkertre és a garazs
1étesitési kotelezettségre vonatkozo észrevételeik megfontolasat javaslom, valamint egyértek
azon ¢észrevétellel is, hogy a lakdsszam meghatarozasa tekintetében a tervezett szabalyozas
nem egyértelm.

Az egyeztetésen mindegyik fél altal elfogadva a februar 18. napjan kelt elOterjesztés
hatérozati javaslat 1. pontjanak moddositasat javaslom, miszerint szabadonalld beépitési mod
esetén az oldalkert mértéke 19 méter szélességet meg nem haladé teleknél a hatalyos HESZ
ne valtozzon meg, valamint a garazs épitése ne legyen feltétele a lakdépiilet 1étesitésnek, csak
annak megvaldsitasi lehetdsége szerepeljen az 1j szabalyozasban. A felvetett szakmai
javaslatot az ingatlantulajdonosok elfogadtdk. A hatdrozati javaslat 2. és 3. pontjat
valtozatlanul fenntartom.

Fabian Anita februar 21-én ismételt lakossagi észrevételt tett email-en, melyben Kifejtette:
tervezd helytelen Ovezetet tiintetett fel az altala megadott felvetéshez. Tulajdonosnak az Lke-1
épitési Ovezetre vonatkozd lakdsszam tekintetben volt észrevétele, nem tervezo altal
feltiintette Vt-4 épitési 6vezetre. Ezen elektronikus lizenetében fenntartja javaslatat, miszerint
a tulajdonaban 1évé pontosan 1000 m2-es telken is adjon két lakas épitésére lehetOséget a
HESZ. A HESZ médositasanak kezdetén kifejezte azon szandékat a képviselo-testiilet,
miszerint csokkenteni kell a tobblakasos hdzak épitésének a lehetdségét a telepiilésen. Ezen
okbol keriilt meghatarozasra a lakasszam, vagyis kizardlag az 1000 m2-nél nagyobb telken
téve lehetdve két lakés 1étesitését. Ezen tervezett szabalyozas fenntartdsat javasolva Fabian
Anita kérelemének elutasitasat javasom.

A tervezodi valaszok tovabbi pontjainak elfogadasat javaslom az eredeti hatarozati javaslatnak
megfelelden.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a hatdrozati javaslat alapjan hozza meg dontését.

Nagytarcsa, 2025. februar 21.

Barna Ervin Arpad s.k.
polgarmester



Hatarozati javaslat modositasa

.....2025. (11....) Képvisel6-testiileti hatarozat:

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy hataroz, hogy

1. az eldterjesztés mellékletét képezd tervezdi valaszokat a kovetkezd modositasokkal
fogadja el:

a) a HESZ 15.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép: ,, Nagytarcsa
kozigazgatasi teriiletén az épiiletek normativik szerinti parkolo igényét helyi
parkolasi rendelet hianyaban telken beliil kell biztositani. A kertvarosias és falusias
lakodvezetek épitési telkein a rendeltetési egységekhez egy személygépkocsitarolot
épiteni kell, vagy annak késobbi megvalositasara épitési helyen beliil helyet kell
biztositani a telek legnagyobb beépitettségének figyelembevételével.”

b) a HESZ 15.§ (5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 16p: "4 kertvdrosias és
falusias lakoovezetekben az oldalkert legkisebb mérete: a) az oldalhatdron allo
beépitési moddal meghatdrozott ovezetekben 4 m, de ha a telek utcafronton mért
szélessége eleri a 12 m-t, akkor 5 m, b) a szabadondllo beépitési moddal
meghatdrozott ovezetekben 3 m, de ha a telek utcafronton mért szélessége
meghaladja a 12 m-t, akkor 4 m.”

) a Fabian Anita észrevételét az LKe-1 épitési 6vezetre vonatkozo, két lakast lehetévé
tevé minimalis telekméret meghatarozasara tett javaslatat elutasitja, azonban a HESZ
34.§ (5) bekezdését az aldbbiak szerint pontositja: ,,A kertvdrosias és falusias
lakoovezetekben telkenként a kialakitott épitési telek nagysdagatol fiiggéen: a) 1000
m2-es vagy anndl kisebb telekteriiletig csak egylakdasos, b) 1.000 m2 feletti
telekteriilettol legfeljebb kétlakdasos lakoépiilet épitheto.”,

2. avéleményezési szakaszt és a partnerségi egyeztetést lezarja,

3. felhatalmazza a polgdrmestert a javitott dokumentdcié alapjan a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal allami f6épitész zar6 szakmai véleményének beszerzésére.

Felelds: polgarmester
Hataridé: azonnal



