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BEVEZETES

SZERZODES, MUNKAINDITAS

Nagytarcsa Kozség telepillésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatdanak és szabalyozasi
tervének 5. médositasat, a telepiilési 6nkormanyzat megbizasabdl a PESTTERV Kft., a 2022 aprilisban
kotott tervezési szerz6dés alapjan végzi. A teleplléstervezési munka a szerzdéskotést kdvetben az
adatbeszerzésekkel, és ez alapjan a hatalyos tervhez kordbban elkészilt szakagi helyszini vizsgalatok
korszerisitésével indult 2022 prilisban.

TELEPULESRENDEZESI TERVEZESI FELADATOK

A tervezési feladat a hatalyos teleplilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), a helyi épitési szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) és a szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZT) 5. mddositdsanak elkészitése volt,
mely csak néhany résztertletre terjedt ki. Ezzel 6sszhangban a terv elkészitésének elsédleges célja az
volt, hogy a 2016-ban jévahagyott 2017-ben, 2018-ban, 2019-ben, 2020-ban, 2021-ben és 2024-ben
tortént nyolc alkalommal tortént modositasok utan jelenleg is hatalyos terv_a megvaltozott
onkormanyzati és lakossagi igényeknek megfeleléen néhany részteriiletre és néhany résztémakorre
kiteried6en részleges modositasra kerljon.

Az elébbiekkel dsszhangban a szerzdédés szerinti tervezési feladat csak a TSZT, HESZ és SZT
modostas elkészitésére terjedt ki, egyéb munkarészek nem képezték targyat a szerz6désnek.

A TSZT, HESZ és SZT 5. médositas készitése soran szilkséges az alapszerzédés szerz6dés és

id6kdzben egyszer médosul6 szerz8dés szerint eredetileg elvégzendd feladatok felsorolasa:
- A HESZ médositasa olyan értelemben, hogy a kiilénféle évezetekben létesithetd lakasok szama
radikalisan csokkenjen, ugyanakkor az ezen &vezetekben az elhelyezhetd egyéb rendeltetési
egységek szamaval valé 6sszhang is meg legyen teremtve.
- AHESZ 2016-os feliilvizsgalatanak jovahagyasa 6ta eltelt idében keletkezett hatosagi tapasztalatok
alapjan felvetédott és szlikséges kisebb egyéb technikai és szakmai jellegli pontositasok és
modositasok atvezetése a HESZ-en tdbb helyen a hivatal irdnymutatasa alapjan.
- Az Asboth Oszkar u. Utcsatlakozasanak telekalakitasahoz igazodva az SZT-n szerepld
szabalyozasi vonal pontositasa szikség szerint, a mar id6kézben megvaldsult helyzetnek
megfeleléen. (Tervlapokon alkalmazott valtozasi azonositdja: 1)
- Az érintett gazdalkoddk, telektulajdonosok korabbi jogos kérelmei elismerésével és alapjan a TSZT-
n és SZT-n az erd6tertiletbe mar korabban atsorolt, de az erdészeti nyilvantartasban és regionalis
tervekben erdéteriletként nyilvan nem tartott terlletek lehetéség szerinti mezégazdasagi terileti
atsorolasa. (Tervlapokon alkalmazott valtozasi azonositéja: 2)
- A tervezés soran kiadédd mas egyéb kisebb jelentéségi, lokalis hatasu TSZT, HESZ és SZT
modositasok, melyek nem jarnak egyutt Uj beépitése szant terilet, vagy 6vezet kialakulasaval. Ezek
a korabbi targyalasok alapjan:
= Frissitett szakagi adatszolgaltatas alapjan Uj korszerUsitett belterileti, orszdgos &kolégiai
halozati, régészeti lel6hely és k6zm( lehatarolasok abrazolasa.

= Egyes odvezeti jelek helyesbitése, korabbi elirasok javitasa, valamint kordbban a tervlaprol
hianyzo 6vezeti jelek potlasa. (Tervlapokon alkalmazott valtozasi azonositéi: 10-t61 14-ig)

= Az Ibolya utca, ami arok a tulajdoni lapon utcaként valé6 megszintetése, helyette védoé zoldsav
jelélése. (Tervlapokon alkalmazott valtozasi azonositoja: 3)

= A madardésvény mellett (a 653 hrsz ingatlan) a szabalyozasi vonal térlése. (Tervlapokon
alkalmazott valtozasi azonositéja: 4)

= A Honfoglalas és Levendula utca 6sszekotésének megszintetése a szabalyozasi vonal
torlésével, valamint a Honfoglalds utca mégotti terlileteken Uj viztelenité évarok kialakitasa.
(Tervlapokon alkalmazott valtozasi azonositdja: 5)

= AO0111/1-2-3 és 0112 hrsz ingatlanokon SZT és TSZT dsszhang megteremtése és vizelvezetési
lehetéség biztositasa. (Ez a moddositas idékdzben a 6. mddositasi csomag részeként van
megoldva igy tervben és a tervlapokon nincs valtozasi azonositdja.)

= A 050/4 hrsz ingatlant kozterlleti, kozuti kozlekedési terlleti besorolasba kell helyezni.
(Tervlapokon alkalmazott valtozasi azonositoja: 6)

= A 079/5 hrsz igénybevételével és a vizml menti gyalogut Osszekotésével Uj gyaloguti
kapcsolatot kell kialakitani. (Tervlapokon alkalmazott valtozasi azonositoja: 7)

= A Fels6 lpari korut mogotti terlileteken U viztelenité 6varok kialakitasa. (Tervlapokon
alkalmazott valtozasi azonositéja: 9)
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= A Sz06I6 utcai tervezett zaportarozo kialakitasa. (Tervlapokon alkalmazott valtozasi azonositéja:
15)
= Az antennatornyokkal kapcsolatos HESZ és SZT mddositasok elkészitése a kdvetkezok
szerint:
= A 0153/2 hrsz-t érintéen a meglévd antennatorony terliletének kiszabalyozas kozteriletre.
(Tervlapokon alkalmazott valtozasi azonositéja: 8)
Uj 40-50 m magassagu antennatornyok elhelyezésének megengedése a lakéteriletek
hataratol mért 200 m-es tavolsagon tuli terlileteken a Gksz és Gip jell 6vezetekben (pl. a
0126/119 hrsz-en Gksz-3 6vezetben, a 093/286 hrsz-en a Gksz-3/a Gvezetben és a
093/400-403 hrsz-eken a Gip-3 6vezetben)

Kiilon kiemeljiik, hogy a fentiekkel 6sszhangban e tervmédositas soran Uj beépitésre szant
teriilet nem keriilhetett és nem is keriilt kijelolésre!

TERVEZESI FOLYAMAT FAZISAI ES RESZDOKUMENTACIOK

A teljes munka munkafazisai és részdokumentaciéi megnevezése Elkésziilés idépontja

. fazis: TSZT, HE,SZ és SZT munkakdzi egyeztetési dokumentacio. 2023. december

Il. fazis: TSZT, HESZ és SZT véleményezési dokumentacio 2024. december

lll. fazis: TSZT, HESZ és SZT végsd szakmai véleményezési o A
. késbbb készul el

dokumentacié.

IV. fazis: TSZT, HESZ és SZT elfogadasra el6készitett dokumentacio. kés6bb késziil el

V. fazis: A TSZT, HESZ és SZT véglegesitett dokumentacio. kés6bb készdl el

Kezelhet6ségi okokbdl az egyes dokumentalasi fazisokban az anyag kulonféle részei kilon kétetekben

(kiildn fajlokban) kerliltek dokumentalasra. igy kiilén kotetben (kiilén fajlokban) talalhaté adott esetben:

- Az alatamaszto és tervi jovahagyando munkarészek (fajl neve:
NT_TSZTHESZmod5_20241126.pdf)

- A HESZ tervezett valtozdsa a hatalyos egységes HESZ szévegén bemutatva (fajl neve:
NT_HESZegyseges_20241126.pdf)

TERVDOKUMENTACIO TARTALMI EGYSZERUSITESEI, ELMARADO FEJEZETEK

A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet hatarozza meg az elkészitendé dokumentacio tartalmi kdvetelményeit. E szerint:

~A. § (1) Az 1. melléklet szerinti megalapozé vizsgélat (a tovabbiakban: megalapozé vizsgélat) — a (2)
és a (3) bekezdésben meghatéarozott keretek kbz6tt — felhasznalhaté a stratégia és a telepiilésrendezési
eszkbz készitése, valamint a koncepcio, a stratégia és a teleplilésrendezési eszkéz modositasa soran
is.

(2) A megalapoz6 vizsqalat tartalmat a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével aktualizalni _kell olyan moddon, hogy a szlikséges tartalmat és annak
részletezettséqét az 6nkormanyzati f6épitész irasban hatarozza megq.

(3) A stratégia és a teleplilésrendezési eszkbéz készitése, valamint a koncepcié, a stratégia és a
telepliilésrendezési eszkbz modositasa soran felhasznalni csak az aktualizalast megelézéen legfelijebb
hét _éven beliil _késziilt _meqgalapozd vizsgalatot lehet, ideértve az ezen id6tavon bellil _a
telepiilésrendezési eszkb6zhbéz nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozasnak
mindsiilé _vizsgalatot is. A felhasznalhatd tartalmi _elemeket az dnkormanyzati f6épitész irasban
hatarozza megq.

3/C. § Az 6nkormanyzati f6épitész tartalmat meghatarozé felieqyzése, valamint az elhagyott tartalmi
elemek indokolasa a készlild megalapozo vizsqalat, alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi.

A fentiekkel 6sszhangban tehat a 2016-ban jévahagyott az azéta tortént 6sszesen hétszeri médositas
utan jelenleg is hatalyos TSZT, HESZ és SZT friss, komplex dokumentacioként késziilt el, és a tervezett
modositasok csak e komplex dokumentacio kisebb részét és azt is csak részlegesen érintik. Ezzel és a
fentiekkel 6sszefliggésben kiemeljik, hogy a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben felsorolt fejezetek
kozil a jogszabalyban biztositott eltérési lehet6ség, és a terviratok kozott mellékelt 6nkormanyzati
f6épitészi feljegyzés alapjan csak azokat a korabbi tartalmakat, esetleg fejezeteket kell elkésziteni,
korszer(isiteni, melyeket a tervezett modositasok kifejezetten érintenek. Eqyéb munkarészek
elkészitése, vagy korszerisitése sziikségtelen. Az el6bbiek miatt az e dokumentaciéban alkalmazott, a
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletben maghatarozott fejezetszamok is értelemszerlien megvaltoztak.
E tervdokumentacié tehat a terviratokban csatolt fé6épitészi feliegyzéssel 6sszhangban I1évé mddon a
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szilkséges egyszerisitésekkel, fejezet-0sszevonasokkal késziilt el!

VIZSGALATI ES TERVI
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. MEGALAPOZO VIZSGALATOK

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Kiindulé kozponti adatszolgaltatasok

Az alabbi tablazatban bemutatjuk a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 10. mellékletében rogzitett
adatszolgaltatasok megtorténtét, illetve tényleges adatok rendelkezésre allasat. Ezen adatok kdzul most
a tervmoddositas szempontjabdl relevans adatokat hasznaltuk fel a tervezés soran. Az adatszolgaltatas

az alabbiak szerint teljesdilt:

Téradat, nyilvantartasi adat elnevezése {\datszo!galtato az Adat
Onkormanyzat felé van?
Foldrészlet (Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis) Lechner Tudaskozpont | Van
Minéségi osztaly (Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis) Lechner Tudaskdzpont | Van
Epiilet (Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis) Lechner Tudaskézpont | Van
Szintvonalak Lechner Tudaskdzpont | Van
Digitalis domborzat modell (DDM) Lechner Tudaskozpont | Van
Ortofotd Lechner Tudaskozpont | Van
Egyszer(sitett felszinboritas (Mezégazdasagi Parcella Azonositd Rendszer) Lechner Tudaskdzpont | Van
Védett tajelem Lechner Tudaskdzpont | Van
Vilagérokségi helyszin Lechner Tudaskézpont | Nincs
Vilagorokségi helyszin védbdvezete Lechner Tudaskézpont | Nincs
Vilagérokségi varomanyos helyszin Lechner Tudaskézpont | Nincs
Vilagérokségi varomanyos helyszin védédvezete Lechner Tudaskézpont | Nincs
Miiemlék Lechner Tudaskozpont | Nincs
Memléki terilet Lechner Tudaskdzpont | Nincs
MUemléki kdrnyezet Lechner Tudéskézpont | Nincs
Torténelmi emlékhely Lechner Tudéskézpont | Nincs
Nemzeti emlékhely Lechner Tudéskézpont | Nincs
Kiemelt nemzeti emlékhely Lechner Tudaskézpont | Nincs
Nemzeti emlékpont Lechner Tudaskézpont | Nincs
Torténeti kert Lechner Tudaskézpont | Nincs
Torténeti temetkezési hely Lechner Tudaskézpont | Nincs
Nyilvantartott régészeti lel6hely Lechner Tudaskdzpont | Van
Védetté nyilvanitott régészeti lelhely Lechner Tudéskézpont | Nincs
Régészeti védéovezet Lechner Tudéskézpont | Nincs
Honvédelmi és katonai célu terllet Gvezete honvedelle.mert felelds Nincs
miniszter
Hadtorténeti 6rokségnek mindsiil hadszintér, csatatér, védelmi létesitmény honvec:silrir:z;trfelelos Nincs
Natura 2000 terilet kiilénleges madarvédelmi tertilet Lechner Tudaskézpont | Nincs
Natura 2000 természetmegérzési tertilet Lechner Tudaskézpont | Nincs
Orszagos jelentdségll, egyedi jogszaballyal védett természeti terilet Lechner Tudaskbzpont | Nincs
Védett mesterseges'ureg '('egyt'e'dl J,ogszaballyal vgc!ett’e nyilvanitott orszagos Lechner Tudéskézpont Nincs
jelentdségll védett természeti érték)
Barlang felszini véd86vezete Lechner Tudaskézpont | Nincs
Geopark Lechner Tudaskozpont | Nincs
Csillagoségbolt-park Lechner Tudaskozpont | Nincs
NatUrpark Lechner Tudaskézpont | Nincs
Bioszféra rezervatum Lechner Tudaskozpont | Nincs
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Ramsari terilet Lechner Tudaskdzpont | Nincs
Ex lege védett lap Lechner Tudaskdzpont | Nincs
Ex lege védett szikes t6 Lechner Tudaskdzpont | Nincs
Ex lege védett kunhalom Lechner Tudaskdzpont | Nincs
Hatarozattal lehatarolt ex lege védett kunhalom természeti emlék Lechner Tudaskdzpont | Nincs
Ex lege védett f6ldvar Lechner Tudaskézpont | Nincs
Hatérozattal lehatarolt ex lege védett foldvar természeti emlék Lechner Tudaskozpont | Nincs
Ex lege védett viznyeld Lechner Tudaskézpont | Nincs
Hatérozattal lehatarolt ex lege védett viznyeld természeti emlék Lechner Tudaskozpont | Nincs
Forras Lechner Tudaskdzpont | Nincs
Hatarozattal lehatarolt ex lege védett forras természeti emlék Lechner Tudaskdzpont | Nincs
Orszagos Okologiai Halézat dvezetei Lechner Tudaskdzpont | Van
Tajképvédelmi terllet Gvezete Lechner Tudaskdzpont | Van
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends terillet dvezete (BKUTIT.) Lechner Tudaskdzpont | Nincs
Egyedi tajérték Lechner Tudaskézpont | Nincs
Erzékeny Természeti Teriiletek Lechner Tudaskézpont | Nincs
Gylimélcs termdhelyi kataszter Lechner Tudaskozpont | Nincs
Kornyezetvédelmi engedéllyel vagy egységes kdrnyezethasznalati engedéllyel
rendelkezd telephelyek, tartos kdrnyezeti karral érintett teriletek (ide nem értve a Lechner Tuddské t N
nyomvonalas létesitményeket és a repiiléterek kornyezetében kijelolt zajgatld echner udaskozpon nes
véddovezetek részét képezd fokozottan zajos terilleteket)
Hulladékgazdalkodasi létesitmény (ide nem értve az iizemi gyijtdhelyet) Lechner Tudaskozpont | Nincs
Ivovizbazis védéovezet (védéterllet, véddidom) Lechner Tudaskozpont | Van
Vizmindség-védelmi terlilet fvezete Lechner Tudaskdzpont | Van
Allami tulajdon( felszini viz parti sévja Lechner Tudaskézpont | Nincs
Allami tulajdon(i &rvizvédelmi védvonal (téltés, gat) Lechner Tudaskozpont | Nincs
Felszini viz - vizfolyas Lechner Tudaskdzpont | Van
Felszini viz — alléviz Lechner Tudaskdzpont | Nincs
Alloviz viztest Lechner Tudaskdzpont | Van
Vizfolyas viztest Lechner Tudaskdzpont | Van
Felszin alatti viztest sekély pordzus és sekély hegyvidéki Lechner Tudaskdzpont | Van
Felszin alatti viztest porézus és hegyvidéki Lechner Tudaskdzpont | Van
Felszin alatti viztest karszt és termalkarszt Lechner Tudaskdzpont | Van
Felszin alatti viztest porézus termal Lechner Tudaskdzpont | Van
Orszagos vizkarelharitas célu tarozo (teriiletrendezési szempontbdl) Lechner Tudaskozpont | Nincs
1 milli6 m3-t meghaladé vizkarelharitasi célu tarozasi fejlesztési lehetség L s .
. e . echner Tudaskdzpont | Nincs
(terlletrendezési szempontbdl)
Vésarhelyi Terv Tovabbfejlesztése-tarozd Lechner Tudéskézpont | Nincs
Kiemelt jelentéségii vizilétesitmény Lechner Tudéskézpont | Nincs
Nagyvizi meder dvezete Lechner Tudaskézpont | Nincs
Témeder dvezete (BKUTIT.) Lechner Tudaskozpont | Nincs
Fakadé és szivargo vizek altal veszélyeztetett terilet Lechner Tudaskozpont | Nincs
Rendszeresen belvizjarta terlilet 6vezete Lechner Tudaskézpont | Nincs
Ivoviz-kivételi helyek vizgy(jtéje Lechner Tudaskézpont | Nincs
Polgéri védelmi terilet, veszélyességi Gvezet Lechner Tudéskézpont | Nincs
Borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriilet évezete (BKUTIT.) Lechner Tudéskbzpont | Nincs
Kivalo terméhelyi adottségu szantdk Gvezete Lechner Tudéskbzpont | Nincs
Jo terméhelyi adottségu szantdk Gvezete Lechner Tudéskbzpont | Nincs
Erdételepitésre javasolt terlilet dvezete Lechner Tudaskdzpont | Nincs
Erdérészletek Lechner Tudaskdzpont | Van
Erdégazdalkodasi célokat kdzvetlentil szolgald foldteriiletek Lechner Tudaskozpont | Van
Szabad rendelkezés( erddk Lechner Tudaskdzpont | Van
VINGIS terméhelyi kataszter Lechner Tudaskézpont | Nincs
VINGIS szél8lltetvények Lechner Tudaskbzpont | Nincs
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete Lechner Tudaskézpont | Van
Banyatelek Lechner Tudaskézpont | Van
Aldbanyéaszott terilet Lechner Tudaskbzpont | Nincs
Féldtani veszélyforras terllet vezete Lechner Tudéskbzpont | Nincs
Gyorsforgalmi ut Lechner Tudaskozpont | Van
Féut Lechner Tudaskozpont | Nincs
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Orszagos mellékut Lechner Tudaskdzpont | Van
Kerékparos létesitmény Lechner Tudaskdzpont | Nincs
Vasut Lechner Tudaskdzpont | Nincs
Repulétér Lechner Tudaskdzpont | Nincs
Orszagos kdzforgalmu, valamint vam- és hatarkikété Lechner Tudaskdzpont | Nincs
Az orszagos kdzforgalmu, valamint Viink]é-jt?'js hatarkikotok kdzé nem sorolt egyéb Lechner Tuddskézpont | Nincs
Gybgyhelyek Lechner Tudaskozpont | Nincs
Erémii Lechner Tudaskdzpont | Nincs
750 kV-0s villamos energia atviteli haldzati tavvezeték Lechner Tudaskdzpont | Nincs
400 kV-os villamos energia atviteli hal6zati tavvezeték Lechner Tudaskdzpont | Nincs

220 kV-os villamos energia atviteli halozati tavvezeték Lechner Tudaskdzpont | Van

Villamos energia alallomas (750, 400 és 220 kV-os villamos energia atviteli L L .
s - echner Tudaskézpont | Nincs
hal6zathoz kapcsoldddan)

750 kV-os villamos energia atviteli haldzati tavvezeték biztonsagi dvezete Lechner Tudaskézpont | Nincs
400 kV-os villamos energia atviteli halozati tavvezeték biztonsagi dvezete Lechner Tudaskozpont | Nincs

220 kV-os villamos energia atviteli haldzati tAvvezeték biztonsagi fvezete Lechner Tudaskdzpont | Van

Nagynyomasu féldgaz szallitovezeték (>25 bar) Lechner Tudaskozpont | Van

Nagynyomasu foldgaz szallitévezeték biztonsagi 6vezete Lechner Tudaskdzpont | Van

Nagynyomasu foldgaz szallitovezeték tartozék (faklya, faklya vezeték, hirkdzlési s .
I ibel, komatovédolnd kibel, e|ektr(§mosy betap|yé1|o Kkébel) Lechner Tudaskozpont | Nincs
Nagynyomasu foldgaz szallitdvezeték tartozék biztonsagi dvezete Lechner Tudaskozpont | Nincs
Nagynyomasu foldgaz szallitovezeték technoldgiai [étesitmény (csomoponti dllomas,
gazatado allomas, gérényfogadd allomas, gérényindité allomas, gérényvalto Lechner Tudaskozpont | Nincs
allomas, kompresszor allomas, ledgazé allomas, méréallomas, szakaszold allomas)

Nagynyomasu féldgaz szallitovezeték technoldgiai létesitmény biztonsagi 6vezete Lechner Tudaskdzpont | Nincs
Kdéolajszallitd vezeték Lechner Tudaskdzpont | Nincs
Termékvezeték Lechner Tudaskdzpont | Nincs
Kdolajszallitd vezeték biztonsagi Gvezete Lechner Tudaskdzpont | Nincs
Termékvezeték biztonsagi dvezete Lechner Tudaskézpont | Nincs
Kdolajszallito- és termékvezeték tertﬁs!g:tr;yes létesitményei és azok biztonsagi Lechner Tudaskézpont | Nincs

1.2. A teriletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefiiggések vizsgalata

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zOkhoz elkészitett aldtdmasztdé munkarész vonatkoz6 részében
szereplé megallapitasok megismételve a kdvetkezbk.

ORSZAGOS TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

Az Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcio (OTFK) telepllésre vonatkozd megallapitasai vizsgalata
soran el6szor rogzitenlink kell, hogy a 2014-ben médosult, jelenleg mar nem hatalyos korabbi Orszagos
Terlletrendezési Terv (tovabbiakban: OTrT) a Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és
Terlletfejlesztési Koncepciordl szold, 1/2014. (1. 3.) OGY hatarozattal elfogadott koncepciora éplilt. Az
OTFK-ban megfogalmazott elvek egyrészt az OTrT-ben, masrészt a megyei terlletfejlesztési
koncepcion keresztll érvényesiltek, emiatt a tervi megoldasok OTFK-val valé dsszhangjanak 6nallé
vizsgalata nem szikséges. Elégséges az OTrT-vel és a megyei teriletfejlesztési koncepcidval vald
O0sszhang igazolasa. Az OTFK felllvizsgalata jelenleg folyamatban van, uj OTFK még nincs.

PEST MEGYEI TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

A Pest megyei Tertletfejlesztési Koncepcidé nem tartalmaz konkrétan Nagytarcsara vonatkozo tertileti,
vagy egyéb megallapitast. A koncepcio tarsadalmi, gazdasagi, fenntarthatdésagi célkitizéseinek
altalanos megallapitasai ugyan érvényesek a telepilésre is, de ezek vagy nem tartoznak a
telepullésrendezési tervek hataskorébe, vagy pedig a rendezési terv mddositasai nem akadalyozzak
ezek megvaldsulasat. igy Pest Megye Teriiletfejleszési Koncepcidjaval vald sszhang a tervezés soran
biztositott.
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1.3. A teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggések vizsgalata

Ezeknek az adottsdgoknak a részletes vizsgalatat és a tervi_megoldasok megfeleléségének
bemutatasat a tervi alatamasztdé munkarészeknél talalhatd 1.2.2. A telepulésszerkezeti valtozasok
tertletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggéseinek bemutatasa cim( fejezete tartalmazza részletesen.

1.4. Hatalyos telepulésfejlesztési dontések bemutatasa

1.41. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozé
megallapitasai

A 138/2020. (VI.11.) sz. hatarozattal jovahagyott telepulésfejlesztési koncepcid id6kézben nem
modosult, megallapitasai jelenleg is helytalléak. Ennek Iényegi megallapitasa szerint Nagytarcsa
jovoképe: Nagytarcsa stabil népességl, jovedelmezé erds vallalkozasokat magaénak tudo, az itt
éléknek kivalo lakdkdrnyezetet, teljes korli és magas szinvonalu alapfoku intézményi ellatast, korszer(
és folyamatosan j6 karban tartott miszaki infrastrukturat biztositd, és szamos kényelmi szolgaltatast
nyujté telepulés a Budapesti Agglomeracié kertvarosi dvezetében, amely a mennyiségi ndvekedés
helyett a minéségi fejlédésre helyezi a hangsulyt.

A tervezett tervmoddositasi elképzelésekkel alapvetéen nem ellentétesek a hatalyos telepllésfejlesztési.
koncepcioé megallapitasai.

Nagytarcsa ITS-sel nem rendelkezik.

1.4.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzédések

Nagytarcsanak jelenleg nincs a modositassal érintett terlletekre vonatkozéan hatalyos, a jogszabalyi
el6irasoknak megfeleld telepilésfejlesztési és teleplilésrendezési szerzédése.

1.4.3. A tervezést befolyasol6 egyéb dnkormanyzati dontések

A tervezési programot alapvetéen a tervezési szerz6désben foglaltak alapoztak meg, melyet a bevezetd
részben részletesen is ismertettik. Ezeket az igényeket a kilonféle korben megtartott tervegyeztetd
megbeszéléseken elhangzottak pontositotték, arnyaltdk tovabb, egészitették ki.

A munkakézi egyeztetési anyag elfogadésardl, a tervezési munka folytatasardl, valamint az egyeztetési
eljaras lefolytatasarél szolé6 dnkormanyzati dontések (terviratok kozott csatolva) alapjan a tervezési
megoldasok Iényegébe megfeleléek, azok tovabbi érdemi modositasara nem volt szikség, de kisebb
Iéptéki korrekcidk torténtek.

1.5. A telepulés telepuilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.5.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6zok

A munka elkészitéséhez a kdvetkez6 jelenleg is érvényes kdzvetlen tervel6zményeket hasznaltuk fel:

- A122/2016. (IX.26.) szamu hatarozat Nagytarcsa Kozség telepulésszerkezeti tervérél (PESTTERV
Kft. 2016.)

- A 160/2017. (IX.18.) szdmu hatarozat Nagytarcsa Kbézség telepllésszerkezeti tervének
maodositasarol (PESTTERV Kift. 2017.)

- A 104/2018.(VIl.18.). szamu hatarozat Nagytarcsa Kozség telepllésszerkezeti tervének
modositasarol (PESTTERYV Kft. 2018.)

- A 209/2019.(X.10.). szamu hatarozat Nagytarcsa Kozség telepllésszerkezeti tervének
modositasarol (PESTTERYV Kft. 2019.)

- A 84/2020.(IV.08.). szdmu hatérozat Nagytarcsa Kozség telepulésszerkezeti tervének
maodositasarol (PESTTERV Kift. 2020.)

- A 88/2020. (IV.14.) szamu hatarozat Nagytarcsa Kozség telepulésszerkezeti tervének
modositasarol (PESTTERYV Kft. 2020.)

- A 139/2020.(VI.11.) szamu hatérozat Nagytarcsa Kozség telepllésszerkezeti tervének
modositasarol (PESTTERYV Kft. 2020.)
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- A 69/2021. (VI.11.)) szamu hatarozat Nagytarcsa Kozség telepllésszerkezeti tervének
modositasarol (PESTTERV Kift. 2021.)

- A 271/2024. (VI.06.) szdmu hatarozat Nagytarcsa Kodézség telepllésszerkezeti tervének
maodositasarol (PESTTERV Kit. 2024.)

- A 8/2016. (1X.28.) szamu rendelet Nagytarcsa Kozség helyi épitési szabalyzatarél (PESTTERV Kift.
2016.)

- A 21/2017. (1X.20.) szamu rendelet Nagytarcsa Kozség helyi épitési szabalyzatanak médositasarol
(PESTTERV Kft. 2017.)

- A12/2018. (VII.24.) szamu rendelet Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatdnak médositasarol
(PESTTERV Kift. 2018.)

- A 9/2019. (X.10.) szamu rendelet Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatanak moédositasarol
(PESTTERV Kift. 2019.)

- A 10/2020. (IV.08) szamu rendelet Nagytarcsa Kozség helyi épitési szabalyzatanak modositasardl
(PESTTERV Kift. 2020.)

- A 11/2020.(1V.14.) szamu rendelet Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatanak médositasarol
(PESTTERV Kit. 2020.)

- A 16/2020. (VI.12.) szamu rendelet Nagytarcsa Kozség helyi épitési szabalyzatanak médositasarol
(PESTTERV Kift. 2020.)

- A 9/2021. (VI.14.) szamu rendelet Nagytarcsa Kozség helyi épitési szabalyzatanak modositasarol
(PESTTERV Kit. 2021.)

- A11/2024. (V1.13.) szamu rendelet Nagytarcsa Kozség helyi épitési szabalyzatdnak médositasarol
(PESTTERV Kift. 2024.)

1.6. Az épitett kornyezet vizsgalata

Az alabbiakban régzitjik a médositassal érintett terliletekre vonatkozo az épitett kdrnyezetre vonatkozé
fontosabb megallapitasokat. Ezek:

1. Telepulésszerkezet és terilet-felhasznalas:

1 jell teriilet: A moddositassal érintett ingatlanok jelenleg ipari gazdasagi (Gip jell) terllet-
felhasznalasi besorolasban vannak.

2 jell terulet: A médositassal érintett az igazgatasi tertleten elszértan elhelyezked6 ingatlanok a
hatélyos telepilésszerkezeti tervi &brazoldsnak megfeleléen jelenleg minimalisan kdézuti
kozlekedési, kis részben altalanos mezdgazdaséagi és donté részben véderds (KOu, Ma és Ev jell)
terllet-felhasznalasi besoroldsban vannak. E terileteket részben érintik még egyebek mellett
kulonféle természetvédelmi, régészeti, kdzlekedési kdzmiivesitési elemek és védétavolsagaik.

3 jell terllet: A modositassal érintett ingatlanok a hatalyos telepuilésszerkezeti tervi abrazolasnak
megfeleléen jelenleg kisrészben zoldterllet és dontd részben kertvarosias lakd (Zkp és Lke jelli)
terulet-felhasznalasi besorolasban vannak.

4 jelli terilet: A moédositassal érintett ingatlanok a hatalyos telepulésszerkezeti tervi abrazolasnak
megfelel6en jelenleg kertvarosias és falusias laké (Lke és Lf jell) tertlet-felhasznalasi besorolasban
vannak.

5 jell tertlet: A modositassal érintett ingatlanok a hatalyos telepulésszerkezeti tervi abrazolasnak
megfelel6en jelenleg kisrészben véderdd és nagyrészt altalanos mez6gazdasagi (Ev és Ma jeld)
terllet-felhasznalasi besorolasban vannak. E terlleteket részben érintik még egyebek mellett
kulonféle természetvédelmi és régészeti elemek.

6 jell terllet: A modositassal érintett ingatlanok a hatalyos telepuilésszerkezeti tervi abrazolasnak
megfeleléen jelenleg dontd részben véderdd (Ev jel(l) terllet-felhasznalasi besorolasban vannak. E
terlleteket részben érintik még egyebek mellett természetvédelmi elemek.

7 jeld terdlet: A modositassal érintett ingatlanok a hatalyos telepllésszerkezeti tervi dbrazolasnak
megfelel6en jelenleg kertvarosias lakd és kuldnleges beépitésre nem szant vizmi (Lke és KbVi
jeld) tertlet-felhasznalasi besorolasban vannak.
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8 jell terllet: A modositassal érintett ingatlan a hatalyos telepllésszerkezeti tervi abrazolasnak
megfeleléen jelenleg falusias lako (Lf jeld) terilet-felhasznalasi besorolasban van.

9 jeld terllet: A modositassal érintett ingatlan a hatalyos telepllésszerkezeti tervi abrazolasnak
megfeleléen jelenleg mez&gazdasagi (Ma jell) terilet-felhasznalasi besorolasban van.

15 jell terdlet: A modositassal érintett ingatlan a hatélyos telepulésszerkezeti tervi dbrazolasnak
megfelel6en jelenleg mezégazdasagi (Ma jeli) terulet-felhasznalasi besorolasban van.

Szabalyozas és dvezetek:

1 jell terdlet: A szabalyozasi és dvezeti modositassal érintett ingatlanok a hatalyos szabalyozasi
tervi abrazolasnak megfeleléen jelenleg ipari gazdasagi (Gip-1 jelli) 6vezeti besorolasuak. A
tervezési teriletek ingatlanai részlegesen mar a tervezett gazdasagi funkciénak megfeleléen (F
szintszam) beéplilés alatt allnak, lekeritetlenek.

2 jell terlilet: A szabalyozasi és 6vezeti modositassal érintett az igazgatasi terileten elszértan
elhelyezked6 ingatlanok a hatalyos szabalyozasi tervi abrazolasnak megfeleléen jelenleg
minimalisan koézuti kézlekedési, kilonféle altalanos mezégazdasagi és vizgazdalkodasi, tovabba
dénté részben véderds (KOu-1, V, Ma-k, Ma-f és V jelii) dvezeti besorolasuak. A tervezési teriiletek
ingatlanai beépitetlenek. E terilleteket részben érintk még egyebek mellett kuilonféle
természetvédelmi, régészeti, kozlekedési kdzmiivesitési elemek és védbtavolsagaik.

3 jell terdlet: A szabalyozasi és Ovezeti modositassal érintett ingatlanok a hatalyos szabalyozasi
tervi abrazolasnak megfeleléen jelenleg egységesen kozuti kdzlekedési (KOu-1 jell) Ovezeti
besorolasuak. A tervezési terlilet ingatlanai beépitetlenek.

4 jell terllet: A szabalyozasi és Ovezeti médositassal érintett ingatlanok a hatalyos szabalyozasi
tervi abrazolasnak megfeleléen jelenleg kertvarosias lakéd és kozuti kozlekedési (Lke-1 és KOu-1
jelli) 6vezeti besorolasuak. A tervezési terilet ingatlanai beépitetlenek.

5 jell terdlet: A szabdlyozasi és dvezeti modositassal érintett ingatlanok a hatélyos szabdlyozasi
tervi dbrazolasnak megfeleléen jelenleg kis részben kdzuti kdzlekedési és nagyrészben altalanos
mezégazdasagi (KOu-1 és Ma-f jelli) 6vezeti besorolastuak. E teriileteket részben érintik még
egyebek mellett kuldnféle természetvédelmi és régészeti elemek. A tervezési terlletek ingatlanai
beépitetlenek.

6 jell tertlet: A szabalyozéasi és dvezeti modositassal érintett ingatlanok a hatélyos szabélyozasi
tervi abrazolasnak megfelel6en jelenleg egységesen véderdd (Ev jelll) 6vezeti besoroldsuak. E
terlleteket részben érintik még egyebek mellett természetvédelmi elemek. A tervezési terliletek
ingatlanai beépitetlenek.

7 jelli terlilet: A szabalyozasi és 6vezeti modositassal érintett ingatlanok a hatalyos szabalyozasi
tervi abrazolasnak megfeleléen jelenleg kertvarosias laké és kildnleges beépitésre nem szant
vizml (Lke-1 és KbVi-1 jelli) dvezeti besorolasuak. A tervezési terliletek ingatlanai részben (F
szintszamu) csaladihazas lakdépuletekkel és a vizmii éplletével beépitettek de egyszerre részben
beépitetlenek is. A beépllt ingatlanok lekeritettek.

8 jell tertlet: A szabalyozasi és dvezeti médositassal érintett ingatlan a hatalyos szabalyozasi tervi
abrazolasnak megfeleléen jelenleg falusias lakd (Lf-1 jeli) dvezeti besorolasu. Az ingatlan a
koérnyezetében kialakultnak megfeleléen (F+T szintszamu) csaladihazas jelleggel beépilt és
egyuttal az ingatlanon antennatorony is van. Az ingatlan lekeritett.

9 jell terulet: A szabalyozasi és 6vezeti modositassal érintett ingatlanok a hatalyos szabalyozasi
tervi abrazolasnak megfeleléen jelenleg altalanos mezdgazdasagi (Ma-f jelli) dvezeti besorolasuak.
A tervezési terliletek ingatlanai részben beépitetlenek, lekeritetlenek.

15 jelli terilet: A szabalyozasi és 6vezeti médositassal érintett ingatlan a hatalyos szabalyozasi tervi
abrazolasnak megfeleléen jelenleg altalanos mezdgazdasagi (Ma-k jell) besorolasu. A tervezési
terllet ingatlana beépitetlen, lekeritetlen.
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A fentieket részben a TSZV-5m jel(i vizsgalati tervlap tamasztja ala.

1.7. Tervezési alaptérkép, az épiletallomany és a kornyezet geodéziai felmérése

A tervezési alaptérkép alapjat képez6 els6 adatallomanyt a 314/2012. (XI.8.) Korm. Rendelet 13.
melléklete alapjan szolgaltatott adatként az Onkormanyzattdl (elsédleges adatforras: Lechner
Tudaskozpont Teriileti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Kft.) 2022. majusban kaptuk meg
telepuilésrendezési célu felhasznalasra.

A tervezési alaptérkép alapjat képez6 masodik adatallomanyt szintén telepulésrendezési célu
felnasznalasra 2024. szeptemberben kaptunk meg, melyet az Onkormanyzat (elsédleges adatforras:
Lechner Tudaskoézpont) a 419/2021. (VI.15.) Korm. Rendelet 10. melléklete alapjan szolgaltatott
adatként. Mivel ez a térkép frissebb adatokat tartalmazott a 2022-es térképnél, ezért valdjaban ezt a
2024-es rajzolatot hasznaltuk fel e tervezésnél is.

Tervezési alaptérképink a féldnyilvantartasi adatokon tilmenéen tovabbi informacidként tartalmazza a
telepulés terlletére érvényes rétegvonal rajzolatot is.

A tervezési alaptérkép az allami alapadatbazisok felhasznaldsaval késziilt (az elsé 2022-es térképi
adatallomany adatszolgaltatasi sorszama: 2594 volt), kizarélag telepilésrendezési célra hasznalhatd!

Il. TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. Teleplilésrendezési javaslatok

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalasi rendszer

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

A bevezetésben is kiemelten jeleztik és a telepllésszerkezeti tervi valtozasok bemutatasa cimi
lentebbi fejezet ismertetése alapjan is egyértelmi, hogy e médositas soran Uj beépitésre szant terilet
kijelolésre nem kerul sor!

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

A teleplilésszerkezeti tervi valtozasok bemutatasa cim( lentebbi fejezetben ismertetett beépitésre nem
szant terlleti atsorolasokra nagyrészt azért kerllt sor, mert lakossagi, terilettulajdonosi és
onkormanyzati igényre, tovabba jogszabdlyi 6sszhang megteremtésére miatt is szikség van a valés
erdészeti szakagi nyilvantartdsnak megfeleléen az erdéterlletek tervi lehatarolasanak helyesbitésére
(2 azonositéju terlletek), Uj erdéteriletek kijeldlésére és mez8gazdasagi tertleti atsorolasokra a
kbzigazgatasi terulet tdbb részén. Az dnkormanyzat szamara kiemelt fontossagu volt még, hogy egyes
egyeb (a 3, 4., 5, 6, 9 és 15 azonositdju) tertleteken is a korabbi terlletfelnasznalasi besoroldsok az uj
onkormanyzati igényeknek megfeleléen valtozzanak meg. Ezen valtoztatdsok kivétel nélkil mind
ugyancsak beépitésre nem szant (kozuti kozlekedési, kdzparki, erdd és vizgazdalkodasi) célu
atsorolasok. Ezek célja a kézlekedési és vizelvezetési adottsagok javitasa.

1.2. A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaléja és osszefiiggései

Az alabbi fejezetekben részletesen bemutatjuk a hatdlyos TSZT-n, HESZ-en és SZT-n javasolt
valtoztatasokat. A tervezett rajzi modositasokat a TSZT és SZT hatalyos megoldasaival egységes, a
telepulés teljes terlletére kiterjedd valtozatai abrazoljak.
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1.2.1. A valtozasok bemutatasa

1.2.1.1. A telepullésszerkezeti tervi valtozasok bemutatasa

Az alabbiakban részletezzlik a hatalyos TSZT rajzolatat érinté fébb mdodositasi javaslatokat, fontosabb
konkrét valtoztatasok esetén rajzi azonositdikkal egyutt. Ezeket a tervlapon is abrazoltunk, lehataroltuk,
melynek célja az volt, hogy pontosan meghatarozhat6 legyen az egyes valtozassal érintett tertletek
igazgatasi teruleten bellli elhelyezkedése.

] A TSZT-N MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK:
Altalanos jellegii médositasok:

Leiras (valtozas indoklasa, megjegyzés)

Valtozasi
azonosito

A TSZT hatalyos rajzolatait atvettiik a teljes igazgatasi terlletére érvényes legfrissebb alaptérképre, amely a
- hatalyos megoldasokat és a most tervezett modositasokat is egységes rendszerben tartalmazza, a hatalyos
OTEK jelkulcsanak megfeleléen. (Az alaptérkép megvaltozasa miatt.)
Frissitett szakagi adatszolgaltatas alapjan Uj korszeriisitett banyatelek, megkutatott és nyilvantartott asvanyi
nyersanyagvagyonnal rendelkezé terilet, felszinmozgas veszélyes terllet, orszagos Okoldgiai halozat,
- hidrogeoldgiai védéterllet, vizmindség-védelmi terlletet hatara, régészeti leléhely, nagynyomasu féldgaz
szallitbvezeték, kdolaj termékvezeték és védbsavjai, valamint belterilet lehatarolasokat abrazoltunk a terviapon.
(Korszerisitett adatbazis adatainak térképi jelolése, adatfrissités.)

A TSZT RAJZOLATAN MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK
Teriilet-felhasznalasi

5 0 valtozas
8 =
g § Erintett teriilet (valtozas indoklasa, megjegyzés) Jele nagy-
s g saga
©
meg- | terve- (ha)
szlind | zeft
Beépitésre szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti atsorolasaval (funkcjévéltéssal) megvaltozott elemek:
3 Az Ibolya u. me’ghoss'z'ak{bltasaban lévé arok (Szilas-patak) terliletének E-i Lke N 0.2007
része (Onkormanyzati igényre.)
. 5 . . Lke 0,1017
4 A 653 hrsz ingatlan. (Onkormanyzati igényre. f Zkp 00253
Beépitésre nem szant teriiletek beépitésre nem szant terleti atsorolasaval (funkciovaltassal) megvaltozott elemek:
Az erdéteriiletek lehatarolasanak korrekcidja a valos erdészeti szakagi KOu Ev 0,0009
9 nyilvantartasnak megfelel6en a kdzigazgatasi terilet tbb részén. (Lakossagi, Ma Ev 1,0021
tertilettulajdonosi és dnkormanyzati igényre, tovabbé jogszabalyi 6sszhang .
megteremtésére.) , Ev Ma 81,3518
3 Az Ibolya u. meghoss;gl)’bltasaban Iévé arok (Szilas-patak) teriletének E-i Zkp N 0,0038
része (Onkormanyzati igényre.)
4 A 653 hrsz ingatlan. (Onkormanyzati igényre. Ev Zkp 0,0221
A Honfoglalas és Levendula utca 6sszekétésének megsziintetése, valamint a KOu 0,0053
. AT o C e Ev v 0,0635
5 Honfoglalas utca mogotti teriileteken Uj viztelenitd Gvarok kialakitasa. Ma 0.8895
(Onkorményzati |genyr<f.) VA Ev 0.0001
6 A 050/4hrsz ingatlan. (Onkormanyzati igényre.) Ev KOu 0,1603
9 A Fels0 Ipari kbrat mogotti terdileteken j viztelenité Gvarok kialakitasa. KOu N 0,0262
(Onkormanyzati igényre.) i} Ma 0,4296
15 | A Sz8I8 utcai tervezett zaportarozd kialakitasa. (Onkormanyzati igényre.) Ma v 0,0744

A TSZT hatalyos leirasanak szévegét a fentiekben ismertetett rajzi médositasoknak megfelel6 széveges
kiegészitésekkel, mdédositasokkal lattuk el. Eszerint a mddositasok érdemben csak a hatalyos M-2
melléklet ,1. A tervezett valtozdsok, beavatkozasok” cimil fejezetének, az M-3 mellékletének (a
telepulés terileti mérlege) szbvegét érintették. A tdbbi moddositds, igy az M-4 melléklet (a
terlletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa) és az M-5 melléklet (a biologiai aktivitasérték
szamitasi eredménye) moédositdsa a javasolt médositasok megoldasaira vonatkozé regionalis tervi
megfeleltetések és a bioldgiai aktivitdsérték egyenleg igazolaséat szolgalta.
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1.2.1.2. A helyi épitési szabdalyzat valtozasainak bemutatasa

Nagytarcsa TSZT, HESZ és SZT 5. médositésa

A HESZ-BEN MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK:

Valtozasi
azonosito

Leiras (valtozas indoklasa, megjegyzés)

Az alaprendelet jelen modositasahoz kotédd terviap cserék széveges rogzitése. (Onkormanyzati igényre és
jogszabaly szerkesztési okokbdl.)

A HESZ szovegkorrekcidjanak, pontositasanak és hibajavitasanak elvégzése tobb helyen. (Onkormanyzati
igényre.)

Egyes vérosrendezési témakordkre, terlletekre Uj Ovezeti szabalyokat dolgoztunk ki, vagy a meglévé
paramétereket pontositottuk. (Megvaltozott dnkormanyzati igényre és szakmai, vagy jogszabdly szerkesztési
okokbdl.)

A HESZ kézlekedési és kdzmiivesitési eléirasait korszerdsitettik. (Onkormanyzati igényre és a jogszabalyok
megvaltozasa miatt.)

Javaslatot tettlink az Uj Ev-kv 6vezet kialakitasara. (Szakmai sziikségességbdl és dnkormanyzati igényre)

A fentiekben ismertetett HESZ-t érinté médositasi javaslatokat a HESZ modositas tervezete tartalmazza
részletesen.

1.2.1.3. A szabalyozasi terv valtozdsainak bemutatasa

Az alabbiakban részletezziik a hatalyos SZT rajzolatat érinté fébb modositasi javaslatokat, fontosabb
konkrét valtoztatasok esetén rajzi azonositoikkal egyitt. Ezeket a tervlapon is abrazoltunk, lehataroltuk,
melynek célja az volt, hogy pontosan meghatarozhatd legyen az egyes valtozassal érintett tertletek
igazgatasi teruleten bellli elhelyezkedése.

AZ SZT-N MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK:

Altalanos jellegli médositasok:

Valtozasi

azonosito

Leiras (valtozas indoklasa, megjegyzés)

Az SZT hatalyos rajzolatait atvettiik a teljes igazgatasi teriiletére érvényes legfrissebb alaptérképre, amely a
hatalyos megoldasokat és a most tervezett modositasokat is egységes rendszerben tartalmazza, a hatalyos
OTEK jelkulcsanak megfeleléen. (Az alaptérkép megvaltozasa miatt.)

Frissitett szakéagi adatszolgaltatds alapjan Uj korszerisitett banyatelek, megkutatott és nyilvantartott &svanyi
nyersanyagvagyonnal rendelkezé terilet, felszinmozgas veszélyes tertilet, orszagos Okoldgiai halézat,
hidrogeoldgiai védéterllet, vizmindség-védelmi terlletet hatara, régészeti leléhely, nagynyomasu foldgaz
széllitovezeték, kdolaj termékvezeték és véddsavjai, valamint belteriilet lehatérolasokat abrézoltunk a
tervlapon. (Korszerisitett adatbazis adatainak térképi jelélése, adatfrissités.)

A hatalyos TSZT rajzolati véltozasahoz igazitottuk a szikséges helyeken az SZT rajzolatat. (Szakmai
szilkségesseéghdl.)

A sziikséges megkozelithetdség biztositasa, Uj kozterilletek kialakitasa érdekében U] szabalyozasi vonalakat
abrazoltunk a terven. (Fejleszt6i és dnkormanyzati igényre.)

Ovezeti hatarok pontositasa, kisebb mddositasai, és G dvezet létrehozasa. (Onkormanyzat és lakossagi
igényre vagyonértékesithetdségi és teleplléspolitikai okokbdl.)

Az SZT-n jeloltik a lakoteriletek hataratol mért 200 m-es tavolsagot (antennatelepitési zonahatart), mely ezen
tavolsagon kivil lehetévé teszi az Uj 40 m magassagu antennatornyok elhelyezését. (Onkorményzati és
fejleszt6i kérésre torténd pontositas.)
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Teriiletspecifikus valtoztatasok:
Ovezeti valtozas
B2
© .
8 § Erintett teriilet (valtozas indoklasa, megjegyzés) jele nagy-
§ ﬁ meg- | terve- saga
sziind | zett (ha)
Beépitésre szant teriiletek, beépitésre nem szant teriileti dtsorolaséval (funkciévaltdssal) megvaltozott elemek:
1 6093/3’27 és g.093/330 hrsz ingatlanok egy része. (Fejleszt8i és Gip3 | KOu-1 | 02655
onkormanyzati igényre.) -
. 4 . e KOu-1 | 0,0367
4 A 653 hrsz ingatlan. (Onkormanyzati igényre. Lke-1 Zko-1 | 00488
7 A 079/5 hrsz igény?evételével és a vizm{ menti gyalogut dsszekotésével. Lke-1 | KOu-1 | 0,0811
(Onkorményzati igényre.)

8 A 0153/2 hrsz egy része (Onkormanyzati igényre) Lf-1 KOu-1 | 0,0100
Beépitésre nem szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti atsorolasaval (valés funkciovaltas nélkiil)
megvaltozott elemek:

Ovezeti jel helyesbitése, korabbi eliras javitasa a 0108/6, 0108/8, 0108/9,

10 0108/10, 0108/11, 0108/12,00108/15 és 093/64 hrsz ingatlanokat érintden. Ev Eg 2,8820
(Szakmai sziksegesseghdl.)
Ovezeti jel helyesbitése, korabbi eliras javitdsa a 032/49-t61 032/57-ig és . .

11| 04016 hro ingatianokat &rintben. (Szakimal satkséqesséabdl) ? Ma-k | Maf | 1,1855

12 Ove;eti jel helyesl?itléslg, korabbi eIir.és j?vitfésa a1032,{2-t6I 032/43-ig terjedd Mk Maf | 125418

hrsz ingatlanokat érint6en. (Szakmai szikségességbdl.)

13 Korabban a tervlaprél hianyzé 6vezeti jel pétlasa - Ma-k | 0,3421

14 Korabban a tervlaprél hianyzé 6vezeti jel pétlasa - \ 1,2520
Beépitésre nem szant teriiletek beépitésre szant teriileti atsorolasaval (funkcidvaltassal) megvaltozott elemek:

4 | A653 hrsz ingatlan. (Onkormanyzati igényre.) | KOu-1 | Lf1 | 0,0406
Beépitésre nem szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti atsorolasaval (funkcidvaltassal) megvaltozott elemek:

Ev 0,0009

Ev-kv | 0,0008

KOu-1 | Méa-k | 0,0009

Ma-f | 0,1628

Az erdéterliletek lehatarolasanak korrekcidja a valos erdészeti szakagi \ 0,0378
9 nyilvantartasnak megfeleléen a kdzigazgatasi terilet tobb részén. (Lakossagi, Ma&-k Ev 0,0501
terllettulajdonosi és dnkorményzati igényre, tovabba jogszabalyi 6sszhang Ma&-f 1,0021
megteremtésére.) Ev-kv | 0,6398
Ev Ma-k | 10,9911
Ma-f | 66,7907

N Ev 0,0090
Ev-kv | 14,8690

3 Az Ibolya u. meghoss;gpbitéséban lévé arok (Szilas-patak) terilletének E-i KOU-1 N 0.2045

része (Onkormanyzati igényre.)

4 A 653 hrsz ingatlan. (Onkormanyzati igényre.) KOu-1 | Zkp-1 | 0,0976

KOU-1 Ev 0,0350

A Honfoglalas és Levendula utca 6sszekétésének megsziintetése, valamint a V 0,0708

5 Honfoglalas utca mégotti terlileteken Uj viztelenitd dvarok kialakitasa. Ev-1 v 0,0004

(Onkorményzati igényre.) Maf Ev 0,0001

v 0,8871

6 A 050/4 hrsz ingatlan. (Onkormanyzati igényre.) Ev KOu-1 | 0,1603

7 A 079/5 h’rsz igépypevételével és a vizm{ menti gyalogut dsszekotésével. KoVi-1 | KOu-t | 0,0025
(Onkormanyzati igényre.)

9 A Fels0 Ipari korat mogotti teriileteken Uj viztelenitd Gvarok kialakitasa. KOu-1 N 0,0262

(Onkorményzati igényre.) Ma&-f 0,4296

15 A Sz618 utcai tervezett zaportarozo kialakitasa. (Onkormanyzati igényre.) Ma-k ) 0,0744

1.2.1.4. Szabalyozasi koncepcié

A szabalyozéasi terv valtozasainak bemutatasardl szélo fejezetben rdgzitett Ovezetvaltasokra és
szabdalyozasokra konkrét dnkormanyzati és fejleszt6i kérések, igények kielégitése érdekében tovabba
jogszabalyi okokbdl volt sziikség. Vonatkozott ez a kdzterilet alakitassal 6sszefliggd Uj szabalyozasi
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vonalak rogzitésére és az dvezeti besorolas tervi jeldlésére is. A HESZ-ben eddig nem szerepld Uj
Ovezet bevezetésére egy esetben volt sziikség a konkrét onkormanyzati és lakossagi kérések alapjan.
E terlleteken a hatalyos tervben még nem szerepld Uj Ev-kv jeli korlatozott hasznalatuy,
vizgazdalkodassal érintett védelmi erdd Ovezetet alkalmaztuk. Az egyéb Gvezeti atsorolasoknal mar
meglévo kilonféle Gvezetet alkalmaztuk a tervezett 5nkormanyzati és szabalyozasi célnak megfeleléen.

A megjelent kdztertilet- és dvezeti paraméterkorrekcios igényeket attekintve, a tényleges megoldasokat
az adott igenyekhez (tervezett kézuthal6zathoz) igazitott, de szakmailag megalapozott valtozatban
tartalmazza a tervmodositasi javaslat.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé o6sszefiiggéseinek
bemutatasa

A mostani tervmddositas soran tervezett telepilésszerkezeti valtozasok terliletrendezési tervekkel vald
Osszhangjanak igazolasat a TSZT leirasa részletesen, 6nallé fejezetben tartalmazza. Ez alapjan
megallapithatd, hogy a modositasok a magasabb rendl terlletrendezési tervekkel 6sszhangban
vannak. Az adatismétlés csokkentése érdekében az adottsagok részletes bemutatasat és az igazolast
is az alabbi fejezetek tartalmazzak.

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zokhodz elkészitett alatamasztdé munkarész vonatkozd részében
szerepl6 megallapitasok jellemz&en érvényesek, de amelyek az id6kdzben bekovetkezett jogi
valtozasok fényében az alabbiak szerint alakulnak jelenleg.

A teleplilés terliletét az alabbi terlletrendezési tervek érintik:

- a2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl
sz0l6 jogszabaly Orszagos Terlletrendezési Tervrdl szol6 része (tovabbiakban: OTrT)

- a2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl
sz0l6 jogszabaly Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Tervérdl szolo része (tovabbiakban:
BATYIT)

- A 10/2020. (V1.30.) PM Kgy. sz. rendelet Pest megye Terliletrendezési Tervérdl (tovabbiakban
PMTIT)

Nagytarcsat az OTrT a BATrT és a PMTrT érinti kozvetlentl. Az elébbieken tul a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit§ szabalyozasardl szold 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
elGirasait is be kell majd tartani.

A telepllésrendezési tervmodositasok készitése soran tehat a fent felsorolt jogszabalyokban rogzitett
Osszes szOveges és rajzi eldirast is be kell majd tartani. Kilén felhiviuk a figyelmet, hogy az alabbi
fejezetekben csak az allami adatszolgaltatasok szerinti rajzi érintettségek témakadreiben vizsgaljuk az e
tervben tervezett valtoztatasokat. A nem érintettséget kiilon nem vizsgaltuk meg. ltt elfogadtuk, hogy ha
az adott témakdorben nem kiildott adatot az adatszolgaltatd, akkor ott valéjaban nem all fénn érintettség.

Az alabbi fejezetekben ismertetett és a rajzi kivonatokon is lathatd azonositok és lehatarolasok
megegyeznek a jelen tervmddositasnal javasolt médositasok azonositbival és lehatarolasaival. Ezek
részletes ismertetésére a tervi munkarészek vonatkozoé fejezeteiben kertil sor!

Kiemelten felhivjuk a véleményezék figyelmét, hogy a bevezetd megallapitasaival 6sszhangban
e munka inditasa és a tervezés bejelentése mar 2022-ben megtortént, a tervezés érdemi része
pedig ugyancsak 2023 december kozepére lezarult. Emiatt ezeknek a mar folyamatban Iévéo
munkaban szereplé megoldasoknak a teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggéseinek és a
megfeleléségi igazolasoknak a bemutatasa jogbiztonsagi okokbdl alapvetéen a fent ismertetett
vonatkozé jogszabalyok 2023. dec 31-ig érvényes valtozata alapjan kellett megtérténnie és

tortént is meq.

Az alabbi fejezetekben bemutatott igazolasok alapjan a tervi megoldasok és az OTrT, az MvM, A BATrT
és a PMTIT 2023. dec 31-ig érvényes valtozata kozotti 6sszhang 6sszességében érvényesiil!

1.2.2.1. Az OTrT és az MvM

Az OTrT Nagytarcsara vonatkozé rajzi (térvény rajzi mellékleteinek) és szOveges megallapitasait,
kotelez6en betartandd szabalyait is egyarant figyelembe kell venni. E szabalyokat ebben a fejezetben
ismertetjik. Megjegyezziik azonban, hogy mivel a teleplilés agglomeracids telepllés, ezért az OTrT
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el6irasainak valé megfelelés igazolasa tobb esetben is a BATrT-nek valé megfelelés igazolasaval
teljesul.

Az OTrT térségi teriiletfelhasznalasi kategoériakra vonatkozé szabalyai:

,10.§ (2) A vizgazdélkodasi térség teriiletét vizgazdalkodasi térség kategoridba kell sorolni, és a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani.

(3) Az 5 ha-nal nagyobb kiilfejtéses miivelésii banyateriiletet, hulladékartalmatlanito létesitmény elhelyezésére szolgalo teriiletet, egészségligyi, sportolasi,
kozlekedési és honvédelmi teriiletet a varmegyei teriiletrendezési tervben sajatos teriiletfelhasznéalast térségbe kell sorolni. A sajatos teriiletfelhasznalasu
térségbe sorolt orszégos teriiletfelhasznalasi kategoria teriiletét az (1) bekezdés szerinti szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

11.§ A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznélasi kategoriak teriiletén beliil a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével
a) az erdbgazdalkodasi térségben az erdbteriilet Gvezetet a térséget lefedd erdbk bvezetére vonatkoz szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt
tertilet Gvezetére vonatkozé szabalyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd évezetként differencialtan lehatarolni;

b) a mezégazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezégazdasagi teriilet dvezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakéteriilet és
vegyes teriilet épitési bvezet nem jelélhetd ki;

¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét - e torvény hatalybalépését megel6zéen mér jogszeriien kijelblt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi
teriilet, vizgazdalkodasi célu erdébteriilet, vizgazdalkodasi céli mez6gazdasagi terilet, természetkézeli teriilet, zbldtertilet,, tovabba kiilonleges beépitésre
nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet Gvezetbe kell sorolni, és a mikodési teriiletével érintett
viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, dvezet kijellhet6,

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznaldsanak megfelel6en kiilénleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre
nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célu teriiletet -, k6zuti kbzlekedési, egyéb kbzlekedési, védelmi célt erdbtertilet, rekreacios célu erddtertilet,
egyéb erdbteriilet, kertes mezb6gazdasagi teriilet, altalanos mezégazdaségi teriilet, tajgazdalkodasi mezbgazdaségi teriilet, kereskedelmi szolgaltaté
gazdasagi, ipari gazdasagi, eqyéb ipari gazdasagi, éltalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.”

Az OTrT térségi teriletfelnasznalasi kategoériakra vonatkozé szabalyainak érvényesilése:

A 11. § szerint: a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelhasznalasi kategoériak terlletén belll a

telepulési teriletfelhasznalasi egységek kijelolése, illetve médositasa soran:

a) a mezOgazdasagi térség teriletének legalabb 75%-a mezdgazdasagi terlilet 6vezetbe van sorolva,
a fennmarado részen nagyvarosias lakoterilet és vegyes tertilet épitési dvezet nincs kijeldlve;

b) a vizgazdalkodasi térség terllete — e torvény hatalybalépését megel6zéen mar jogszerien kijeldlt
beépitésre szant terliletek kivételével — vizgazdalkodasi tertilet, vizgazdalkodasi célu erdétertilet,
vizgazdalkodasi célu mez6gazdasagi terilet, természetkdzeli terllet, tovabba kildnleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdétertilet dvezetbe
tartozik, a mikdodési terlletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve, az el6zetes
egyeztetésnél tovabbi korrekcids igény a vizligyi igazgatasi szerv részér6l nem mertlt fel; (a
vizgazdalkodasi térség rajzi helye és a vizfolyas valdés nyomvonala, azaz a hatalyos terven szerepl6
vizgazdalkodasi terllet nem esik egybe, de mivel a hatalyos terven a nyomvonalat a vizigyi
igazgatasi szerv nem kifogasolta, azaz elfogadta, ezért kimutatando eltérés valdjaban nem all fénn.)

c) atelepulésitérség teriletén a jogszabaly altal megengedett kildnféle telepilési teriletfelhasznalasi
egységek vannak kijeldlve;

d) a sajatos teriletfelhasznalasu térség terlilete a terllet tervezett felhasznalasanak megfeleléen
kilonleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu teriiletet —, kdzuti kdzlekedési, egyéb kdzlekedési, védelmi célu erdéterilet,
rekreacios célu erdéterllet, egyéb erdéterilet, kertes mez8gazdasagi terilet, altalanos
mez8gazdasagi terllet, tdjgazdalkodasi mezbgazdasagi terulet, kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes
terlletbe van sorolva.

A fentiek érvényesulését igazold tablazat:

Korabbi TSZT A mostani
Atsorolhaté Lehetséges modositasnal | Tovabbi fejlesztési TSZT Tovabbi fejlesztési
ilyen llyen célra teriiletnagység (ha) mar igénybe lehetdség teriilete | médositasnal | lehetéség teriilete
kategoriabol ysag vett teriilet (ha) igénybe vett (ha)
(ha) teriilet (ha)
nagyvarosias lakotertlet
t“’,'ez,"ga.,zdasag' és vegyes terilet épitési | o coronp- | 126,9025 16,78 | legfeliebb: | 110,1225 242 | legfeliebb: | 107,6998
érségbdl Gvezetek kivételével
barmely mas tertiletbe.

(A mez6gazdasagi térségben a korabbi tervekben dsszesen mar 2,59 ha nagysagu, e tervben
pedig tovabbi 80,95 ha nagysagu mez6égazdasagi teriletkijeldlés tortént. Ez azt jelenti, hogy a
mez8gazdasagi térségben mezdgazdasagi teruleti célra atsorolhatd, eredetileg rendelkezésre
allo szamitott legalabb 380,7075 ha nagysagu terllet helyett a szamitdsoknal mar csak a legalabb
297,1675 ha nagysagu atsorolhato terlletet kell figyelembe venni!)
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Az OTrT uj beépitésre szant terilet kijelolése vonatkozé szabalyai:

,12.§ (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant teriilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben Uj beépitésre szant teriiletet a kévetkez6 szempontok
mérlegelése alapjan kell kijeléini:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a megléva teleplilési teriilethez,

b) az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem okozza a kiilinbézé telepiilések beépitésre szént terileteinek 6sszendvését, és

c) Uj beépitésre szént teriilet kijelolésére csak akkor kertil sor, ha a telepilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre széant teriileten
beépitetlen fldrészlet, vagy az épitett kérnyezet alakitasérol és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIIl. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamez6s
tertilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont szerinti meglévé beépitésre szant teriilet — tervezett
rendeltetésnek megfelel6 — igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak vérhato kbltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szént teriilet kijelolésével egyidejiileq a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-énak megfeleld kiterjedési, legaldbb 50%-aban az Ujonnan
kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, — gazdasagi vagy kilbnleges teriilet kijelélése esetén zéldteriiletet vagy védelmi célu
erd6teriiletet — kell kijelélni. Ha a zéldtertilet vagy védelmi célu erdbteriilet kijellése az Uj beépitésre széant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valésithato meg, akkor a zéldteriiletet vagy a védelmi céli erdbteriiletet a telepiilés arra alkalmas més teriiletén kell kijelGIni.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-Il. osztalyu terileteihez tartozd foldrészlet — a kiilénleges mezégazdasagi lzemi teriilet
kivételével — nem minGsithetd beépitésre szant teriilette.

(2) Az Orszagos Gyiimélcs Termbhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez tartozd foldrészlet — a kiildnleges mezégazdasagi tizemi teriilet kivételével —
nem mindsithetd beépitésre szant teriletté.”

Az OTrT uj beépitésre szant tertlet kijelolése vonatkozoé szabalyainak érvényesiilése:

A 12. § (1) bek. szerint: ha jogszabaly Uj beépitésre szant terllet kijeldlését nem tiltja, a

telepullésrendezési eszkbézben Uj beépitésre szant terlletet, a kdvetkezé szempontok mérlegelése

alapjan lehetne kijeldlni, de Uj beépitésre szant terlletet egyaltalan nem jeldltik ki:

a) az uj beépitésre szant tertletek csatlakoznak a meglévé teleplilési terilethez,

b) az Uj beépitésre szant tertletek kijelolése nem okozza a kilénbdz6 telepllések beépitésre szant
terlleteinek 6sszendvését, és

C) Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére csak akkor, illetve azért kerllhetne sor, mert a telepulési
térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen
foldrészlet, vagy olyan foldrészlet vagy foldrészletek 6sszessége — ide nem értve a mezd- és
erdégazdasagi terlleteket —, amely elsésorban ipari, kereskedelmi, kozlekedési vagy honvédelmi
célu felhasznalast kdvetden felhagyotta, alulhasznositotta vagy leromlott allapotiva valt, jellemzéen
koérnyezetszennyezéssel terhelt, ugyanakkor kérnyezeti és miiszaki beavatkozassal értéknovelt,
fejleszthetd teriletté alakithato, amely a tervezett rendeltetésnek megfelelne.

A 12. § (2) bek. szerint: Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell

mérlegelni, ha a c) pont szerinti meglévé beépitésre szant terilet — tervezett rendeltetésnek megfelelé

—igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato koltsége miatt.

A 12. § (3) bek. szerint: Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlileg a terlletnévekmény

legkevesebb 5%-anak megfelel6 kiterjedésd, legalabb 50%-aban az ujonnan kijeldlt beépitésre szant

terllettel kapcsolatban lévé zoldterlletet, — gazdaségi vagy kuldnleges terllet kijeldlése esetén

zdldteruletet vagy véderdét — kell kijeldlni. A mennyiségi megfelelést az alabbi tablazat mutatja be, noha

Uj beépitésre szant terllet e médositads sordn nem kerdlt kijellésre:

Uj beépitésre szant teriiletek zoldteriileti és erdd ellentételezésére (ha) | (%)
Uj beépitésre szant gazdasagi vagy kiilénleges teriiletek 0,00 | 100,00
Més egyéb uj beépitésre szant terllet 0,00 | 100,00
Uj beépitésre szant teriilet 6sszesen 0,00 | 100,00
Uj beépitésre szant gazdasagi vagy kiilénleges teriilletek szamitott minimalis ellentételezési terillete 0,00| 5,00
Uj tl)eépitésre szant gazdasagi vagy kilonleges teriletek tervmoédositassal megvaldsult ellentételezési 0.00 i
terilete '
Més egyéb uj beépitésre szant terllet sz&mitott minimalis ellentételezési terilete 0,00 | 5,00
Més egyéb uj beépitésre szant terllet tervmodositdssal megvaldsult ellentételezési terilete 0,00 -
Uj beépitésre szant terillet ésszes szamitott minimalis ellentételezési terillete 0,00 | 5,00
Uj beépitésre szant terillet ésszes tervmodositassal megvaldsult ellentételezési teriilete 0,00 -

A 13. § (1) bek. szerint: borvidéki telepllés borsz6l6 termbShelyi katasztere I-Il. osztalyu terlleteihez

tartozo foldrészletet — a kilénleges mez8gazdasagi izemi terllet kivételével —nem soroltunk at tertletet
Uj beépitésre szant teriiletté a teleplilés egésze érintettségének hianyaban.

(2) Az Orszagos Gyumodlcs Termdhely Kataszter I. és Il. osztalyu terileteihez tartozé féldrészletet — a
kildnleges mez&gazdasagi Uzemi terilet kivételével — nem mindsitettiink at teriiletet Uj beépitésre szant
teruletté a teleplilés egésze érintettségének hianyaban.
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Az OTrT orszagos miszaki infrastruktira-halézatok és a mlszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezésére vonatkozé szabalyai:

,15.§ (2) A telepiilésrendezési tervben

a) az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktura-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei
tertiletrendezési tervekben meghatérozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatérozni,

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halozatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv egyeztetési eljarésaban részt vevo, az egyeztetés targyat
képezé infrastruktira elem vonatkozédsaban az adott egyeztetési szakteriiletet képviselé allamigazgatési szerv hozzéjaruldsa, és az egyéb érintett
szakteriiletet képvisel6 allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében
megallapitott nyomvonalvaltozattdl, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjabél meghatarozo teleplilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halozatok nyomvonalanak meghatérozasanal biztositani kell a szomszédos varmegyék és telepilések
hatéran a folyamatos kapcsolodas lehetéségét.

16. § (1) A kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési tervben szerepld regionalis és egyéb vasuti palyak koziil azok teriiletét, amelyen a kbzszolgéltatés
szlinetel vagy megsziint, a telepiilésrendezési tervben kbzlekedési teriilet dvezetbe kell sorolni.

(2) A kizlekedési, az elektronikus hirkézlési, tovabba az energetikai vonalas infrastruktira-halézatok erd6kin athaladé szakaszainak épitési teriletén a
forgalom lebonyolitasat és biztonsagat, az elektronikus hirkbzlés miikédesét, illetve a villamos energia és mas energiahordozék tovabbitasat kézvetlendil
szolgélo épitmények helyezhet6k el.

18. § (1) Kiilfejtéses miivelésii banyatelket megallapitani, illetve horizontalisan béviteni csak a teleplilésfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt
térségi és varmegyei teriiletrendezési tervvel dsszhangban lehet. Az dsszhang akkor all fenn, ha a bényatelekkel érinteni tervezett ingatlan a
telepiilésrendezési tervben nyersanyag-kitermelés (banya) vagy nyersanyag-feldolgozés céljara szolgalo kiilonleges beépitésre szént vagy beépitésre nem
szént épitési bvezetbe vagy dvezetbe sorolt, vagy a banyatelekkel érinteni tervezett ingatlanokon a banyaszati tevékenységgel a telepiilési 6nkormanyzat
egyetért, és ha indokolt, déntést hoz a teleplilésrendezési terv készitésének vagy modositasanak szandékarol.”

Az OTrT orszagos miiszaki infrastruktira-halézatok és a mlszaki infrastruktira egyedi épitményeinek

elhelyezésére vonatkozo szabalyainak érvényesilése:

A 15. § (2) bek. szerint: a teleplilésrendezési eszkdzdkben:

a) az orszagos és térségi miszaki infrastruktira-halézatok és a mdiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei terlletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni, mely igy tortént meg, de erre e tervben
érdemben nem is volt szlikség.

b) az orszagos és térségi miszaki infrastruktira-halézatok nyomvonala a teleplilésrendezési
eszkdzOk egyeztetési eljarasaban részt vevd, az egyeztetés targyat képezd infrastruktiura elem
vonatkozasaban az adott egyeztetési szakterlletet képviseld allamigazgatasi szerv hozzajarulasa,
és az egyeéb érintett szakterlletet képvisel6 allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a
kiemelt térségqi, illetve varmegyei terlletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott
nyomvonalvaltozattdl és azok térbeli rendjétél, mely igy tértént meg, de erre e tervben érdemben
nem is volt sziikség.

A 15. § (3) bek. szerint: az orszagos és térségi miszaki infrastruktura-halézatok nyomvonalanak
meghatarozasanal biztositani kell a szomszédos varmegyék és teleplilések hataran a folyamatos
kapcsolodas lehet6ségét. E vonatkozasban a terv nem tartalmaz médositasi javaslatot.
A 18. § (1) bek. szerint: kilfejtéses miivelésl banyatelket megallapitani, illetve horizontalisan bdviteni
csak a telepllésfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt térségi és varmegyei
teruletrendezési tervvel dsszhangban lehet. Az dsszhang akkor all fenn, ha a banyatelekkel érinteni
tervezett ingatlan a teleplilésrendezési eszkdzbkben nyersanyag-kitermelés (banya) vagy nyersanyag-
feldolgozas céljara szolgalé kulonleges beépitésre szant vagy beépitésre nem szant terilet
terlletfelhasznélasi egységbe sorolt, vagy a banyatelekkel érinteni tervezett ingatlanokon a banyaszati
tevékenységgel a telepulési dnkormanyzat egyetért, és ha indokolt, dontést hoz a telepulésrendezési
eszkdzok készitésének vagy modositasanak szandékardl. E vonatkozasban a terv nem tartalmaz
modositasi javaslatot.
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S

3/1. melléklet: Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete, az 6kolégiai halézat
okoldgiai folyoséjanak ovezete és az 6kologiai halozat pufferteriiletének ovezete
(adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs:

- Okologial héldzat magteriletének dvezete
Okologiai halézat dkoldgiai folyosdjénak dvezete
Okolégial héldzat pufferteriiletének dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar
Telepilés kozigazgatasi hatéra

Telepilési térség

A 3/1. melléklet rajzi

megallapitasai a kovetkezo6k:

- A telepiilés teriiletének E-i
kozéps6 részén az dkologiai
hal6zat magteriletének
Ovezete taldlhato.

- A telepllés terlletének
vizfolyasok menti része tébb
helyen az &6kolégiai halozat
Okoldgiai folyosoéjanak
Ovezetével érintettek.

- A teleplilés terlilete nem
érintett az okoldgiai halézat
puffertertiletének
Ovezetével.

- A valtozassal érintett
terlletek kozul a 2, 4,5 és 6
jeli részben érintett az
Okoldgiai halozat
Ovezetével, de csak az
Okolbgiai folyosdval.
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Az OTrT okologiai halézat magteriletének dvezetére vonatkozo szabalyai:

,25.§ (1) Az Okologiai halézat magteriletének Gvezetében csak olyan varmegyei teriletfelhasznalasi kategéria és varmegyei Gvezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben olyan dvezet és épitési dvezet jelblhetd ki, amely az 6koldgiai halozat magteriilete és az Gkoldgiai halozat 6koldgiai folyoséja
természetes és természetkdzeli élbhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja

(2) Az Gkolégiai halozat magteriiletének Gvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhet ki, kivéve, ha:

a) a teleplilési tertiletet az Gkologiai halézat magteriilete, vagy az Okologiai halézat magteriilete és az 6kolégiai haldzat dkoldgiai folyosdja kortiilzarja, tovabbé
b) a kijelblést més jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az allami foépitészi hataskérében eljard fovarosi és varmegyei
korményhivatalnak a teriiletrendezési hatdségi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznélasi engedélye alapjan jeldlhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy
biztositott-e az 6koldgiai haldzat magteriilet és az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyoso természetes és természetkdzeli élbhelyeinek fennmaradasa, valamint
az Gkolégiai kapcsolatok zavartalan mikédése.

(4) Az 6kolbgiai halozat magteriiletének évezetében a kézlekedési és energetikai infrastrukttra-halozatok elemeinek nyomvonala a magtertilet természetes
éléhelyeinek fennmaradasat biztosité médon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazéasaval
Jjelblhetbk ki és helyezhetbk el.

(5) Az Gkologiai halozat magteriiletének Gvezetében banyészati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo el6irdsok
alkalmazéséval engedélyezhetd. Az dvezetben Uj célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithet6, a meglévé kiilfejtéses miivelésii
banyatelek horizontalisan nem bévithetd.

(6) Az Gkolbgiai halozat magteriiletének 6vezetében az erdmiivek koziil csak haztartasi méretii kiserémii létesithetd épiileten elhelyezve.”

Az OTrT 6koldgiai halézat magteruletének dvezetére vonatkozo szabalyainak érvényesilése:

A 25. § (2) bek. szerint: az 6koldgiai hal6zat magteriletének dvezetében Uj beépitésre szant terllet nem

jelélhetd ki és a tervmddositas soran ilyet nem is jeldltink ki -, kivéve, ha:

a) atelepulésiteriletet az 6koldgiai halézat magterilete, vagy az 6koldgiai halézat magterilete és az
Okologiai halézat dkoldgiai folyosoja korilzarja, tovabba

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

A 25. § (4) bek. szerint: az 6koldgiai halézat magteriiletének dvezetében a kdzlekedési és energetikai

infrastruktdra-halézatok elemeinek nyomvonala a magterilet természetes él6helyeinek fennmaradasat

biztositd mddon, az azok kozoétti okologiai kapcsolatok mikodését nem akadalyozé miszaki

megoldasok alkalmazasaval jeldlheték ki és helyezhetdk el. E tervmddositas soran ilyen szabalyok ala

es6 modositas nem tortént.

A 25. § (6) bek. szerint: az okoldgiai halozat magteriiletének dvezetében az erémivek kozil csak

haztartasi méretl kiserém létesithetd éplleten elhelyezve. E tervmddositas soran ilyen szabalyok ala

es6 moédositas nem tortént.

Az OTrT 6kologiai haldézat 6koldgiai folyosdjanak dvezetére vonatkozé szabalyai:

,26.§ (1) Az Gkolégiai halozat 6kolégiai folyoséjanak dvezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhasznalési kategéria és varmegyei dvezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben olyan dvezet és épitési dvezet jelblhetd ki, amely az Gkolégiai haldzat magteriilete és az dkologiai halézat 6koldgiai folyoséja
természetes és természetkdzeli élbhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az Gkolégiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhet6 ki, kivéve, ha
a) a teleplilési teriiletet az dkolbgiai halézat 6koldgiai folyoso, vagy az kologiai halézat magteriilet és az dkologiai halézat Gkoldgiai folyosd kériilzérja,
tovabba
b) a kijelélést més jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fennéllasa esetén, a beépitésre szant teriilet csak az allami féépitészi hataskirében eljard févarosi és
varmegyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési hatosagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jel6lhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni
kell, hogy biztositott-e az Gkolégiai halozat magteriilet és az ékologiai haldzat 6koldgiai folyosd természetes és természetkozeli él6helyeinek fennmaradéasa,
valamint az dkologiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az bkologiai halozat 6koldgiai folyoséjanak dvezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala, az 6kologiai folyoso
és az érintkez6 magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositd médon, az azok kézotti 6kolégiai kapcsolatok miikédését nem akadalyozé
miszaki megoldasok alkalmazasaval jel6lhet6k ki és helyezhetk el.

(5) Az ékologiai halézat Gkologiai folyoséjanak Gvezetében banyaszati tevékenység folytatésa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eliradsok
alkalmazéséval engedélyezhet6. Az Gvezetben Uj célkitermeléhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithets, meglévé kiilfejtéses miivelési
banyatelek horizontalisan nem bévitheté.

(6) Az Gkolégiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében az erémiivek kéziil csak haztartasi méretii kiserémdi létesithetd, épiileten elhelyezve.”

Az OTrT 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezetére vonatkozé szabdlyainak érvényesilése:

A 26. § (2) bek. szerint: az dkoldgiai halozat 6koldgiai folyosdjdnak dvezetében Uj beépitésre szant

terllet nem jeldlhet6 ki, és a tervmoddositas soran ilyet a nem is jeldltink ki, kivéve, ha

a) atelepllésiterlletet az 6koldgiai halozat dkoldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai haldzat magterilet és
az o6koldgiai halézat dkoldgiai folyoso kérilzarja, tovabba

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

A 26. § (4) bek. szerint: az Okoldgiai halézat dkologiai folyosojanak dvezetében a kozlekedési és

energetikai infrastruktura-halézatok elemeinek nyomvonala, tovabba az erémiivek az 6kologiai folyosé

és az érintkezd magterilet természetes éléhelyeinek fennmaradasat biztositd modon, az azok kozotti

Okoldgiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetdk ki és

helyezhettk el. A javasolt tervmoédositasok ilyen szabalyok ala esd, ezen kovetelményeknek megfeleld

modositasok.
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3/3. melléklet: Erdok ovezete (adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 3/3. melléklet rajzi
megallapitasai a kovetkezok:
- A telepulés tobb kiilonb6z6

- Frdék dverete része érintett az erddk
Ovezetével.

Alaptérképi elemek - A vaéltozdssal  érintett
terlletek kozil a 2 és 5 jeld

‘L_ B _‘ Orszéghatar részben érintettek az erddk

i Ovezetével.

Megyehatar

i Telepllés kozigazgatasi hatara

Telepulésitérséq

Az OTrT erddk dvezetére vonatkozé szabdlyai:

,29.§ Az erd6k Gvezetébe tartozé teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében legaldbb 95%-ban erdéteriilet vezetbe kell sorolnia. Az e
térvény hatéalybalépését megel6zben kijeldlt beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rél, az erd6 védelmérél és az erdégazdalkodasrol sz616 2009. évi
XXXVII. torveny 4. § (2) bekezdéseben meghatarozott teriletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve, valamint
a Balaton Kiemelt Udiil6kirzet Szerkezeti Terve éltal kijelolt telepilési térség teriiletein 1év erd6k dvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kivil kell
hagyni.

30/A.§ Az erdbk dvezetében az erbmiivek koziil csak haztartési méretii kiserdmdi létesithetd, éplileten elhelyezve.”

Az OTrT erddk dvezetére vonatkoz6 szabalyainak érvényestlése:

A 29. § szerint: az erd6k ovezetébe tartozé terlileteket az adott telepilésnek a telepullésrendezési
eszkdzében legalabb 95%-ban erdéteriilet terlletfelnasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e térvény
hatalybalépését megel6z6en kijelolt beépitésre szant terliletek, valamint az erdérél, az erd6é védelmérél
és az erddgazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott
terlletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint
a Balaton Kiemelt Udlilékorzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség terlletein 1évd erdék
Ovezetének tertletét a szamitasnal figyelmen kival kell hagyni. Ezen el8irasnak megfelelést az alabbi
tablazat adataival igazoljuk.
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teleplilésen

Az erd6k ovezetére vonatkoz6 kdvetelménye érvényesiilésének igazolasa (ha) %
Az erd6k dvezetébe tartozo terliletek nagysaga. 40,31 -
Az erd6k Gvezetébe tartozé terilleteknek a hatalyos TSZT-ben a tdrvény hatalybalépését megelézéen mar 0.00 i
kijelolt beépitésre szant teriiletekre es részének nagysaga. '
A 2009. évi XXXVIL. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott terilletek nagysaga. 0,00 -
A Budapesti Agglomerécié Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepllési térség teriletein |évé erddk nagysaga 0,00 -
A fenti szabalyok alapjan a szamitasnal figyelmen kiviil hagyandé erdék nagysaga 6sszesen 0,00 -
Az erd6k dvezetébe tartozo teriiletek fentiek szerint lecsokkentett nagysaga a telepiilésen 40,31 100,00
Ebbdl csak erdéterlilet dvezetbe sorolhaté 38,29 | 95,00
Ebbél mas egyéb dvezetbe sorolhatt legfeljebb 2,02| 5,00
Az erddk dvezetébe tartozd terilletbdl a TSZT-ben a nem erd6teriiletbe sorolt terlilet nagysaga a mostani 007! 0417
TSZT médositassal érintett terlleteken bellll ' '
Az erd6k Gvezetébe tartozo teriletbdl a TSZT-ben a nem erdéteriiletbe sorolt tertilet ésszes nagysaga a 016 | 040

(adatszolgaltatasi vektoros réteg)

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete altal érintett telepiilések

! : Orszégnatar

altal  érintett
kdzé tartozik.
] Telepll és kézigazgatési hatérs A telepu IéS

Megyehetd

A 3/5. melléklet
I orviceim e keronai céld teriler Svezete dltal érintert te epllések megallapitasai a kovetkezdk:

Alaptérképi & emek - Atelepllés a honvédelmi és
katonai célu terllet ovezete
telepuilések

érintett a
Telepls s Lors2g honvédelmi és katonai célu
Jelkulcs: tertlet t')vezgtével, d
valtozassal érintett terliletek
valéjaban nem érintettek a
ténylegesen honvédelmi és
katonai célu teriletekkel.

de a

rajzi

Az OTrT honvédelmi és katonai célu terlilet Gvezete altal érintett teleplilések Gvezetére vonatkozd

szabalyai:

,32.§ (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetét a telepiilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriletét a telepiilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznalasi kategériaban — beépitésre szant vagy beépitésre nem szént kiilénleges

honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgélo épitési bvezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdétertilet dvezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k vezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési dvezet, dvezet modositésa csak a honvédelemért felelés miniszter hozzajarulaséval lehetséges.”
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Az OTrT honvédelmi és katonai célu terilet dvezete altal érintett telepllések Ovezetére vonatkozé
szabalyainak érvényeslulése:
A 32. § szerint: (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepilésrendezési tervben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. Ez a most hatalyos telepllésrendezési tervben igy
tértént meg, melyet a médositasok teriletileg nem érintenek.
(2) Az dvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt tertletét a telepllésrendezési tervben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teruletfelhasznalasi kategoériaban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalé épitési dvezetbe vagy 6vezetbe kell sorolni; Ez a most hatalyos
telepuilésrendezési tervben igy tortént meg, melyet a médositasok teriletileg nem érintenek.
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéterilet dvezetbe kell sorolni, ha az
adott terllet az erddk dvezete altal is érintett. Ez a most hatalyos telepulésrendezési tervben
igy tortént meg, melyet a médositasok teriletileg nem érintenek.
(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési dvezet, Gvezet mddositasa csak a honvédelemért felelés miniszter
hozzajarulasaval lehetséges. Ez a most hatalyos telepllésrendezési tervében igy tortént meg, melyet a
modositasok terlletileg nem érintenek.

Az MvM rendelet szerinti szabalyok.

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet dvezete (adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 3. melléklet rajzi
megallapitasai a kovetkezok:
- Atelepulés kiilébnb6z6 részei

Tajképvédelmi teriilet dvezete érintettek a tajképvédelmi
terllet dvezetével.
Alaptérképi elemek - A valtozassal érintett
__________ terlletek kozdl a 2 jeld
! | Orszaghatar részben érintett a
p— . tajképvedelmi teriilet
Megyehatar Ovezetével.

Telepilés kdzigazgatasi hatéra

Telepllési térség
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Az MvM tajképvedelmi terilet dvezetére vonatkozé szabalyai:

44.§ (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
térségi jellemz6it, valamint a teleplilés teljes kbzigazgatasi teriiletére késziilé teleplilésrendezési eszk6z megalapozo vizsgélata keretében meg kell hatarozni
a tajjelleg megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos téjhasznélat helyi jellemz6it.

(2) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos téjhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositésa
érdekében - a telepiiléskép védelmérél szol6 térvény vagy annak felhatalmazésa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg kell
hatérozni

a) a telepiilésrendezési eszk6zékben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet)
a telepiilésképi kvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatésa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazésaval
engedélyezhetd.”

Az MvM tajképvédelmi terilet dvezetére vonatkoz6 szabalyainak érvényesilése:

A 4. § szerint: (1) A tajképvédelmi terlilet Ovezete terliletére a varmegye teriletrendezési tervének

megalapoz6é munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a telepuilés

teljes kozigazgatasi terlletére készild telepllésrendezési eszkd6z megalapozd vizsgalata keretében

meg kell hatarozni a tajjelleg megbrzendé elemeit, elemegyutteseit, valamint a tajképi egység és a

hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit. Ezeket mar a hatalyos terv is tartalmazza.

(2) A tajképvédelmi terllet 6vezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat

fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a teleplléskép védelmérél szdélo

torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg

kell hatarozni (melyeket mar a hatélyos és most modositott telepllésrendezési eszkdzok és a

telepuilésképi rendelet vonatkozé munkarészei is tartalmazza)

a) a telepllésrendezési eszkdzdkben a terlletfelnasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait, A tervmodositasok soran ilyen szabalyok ala esé médositas nem tértént.

b) atelepiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepllésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepllésképi rendelet) a telepllésképi kdvetelményeket. A
tervmoddositas soran ilyen szabalyok ala esé modositas nem tortént.
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4. melléklet: Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete (adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 4. melléklet rajzi
megallapitasai a
kovetkezok:

Vizminéség-védelmi terlilet dvezete - A teleplilés egy része
Alaptérképi elemek ér’intett_a vizminésfég-
védelmi terulet

|| Orszaghatar Gvezetével. .
— z - A valtozassal érintett
e E Megyehatsr terlletek kozil a 3 jeld
e : telies egészében, a 2
TelepUlés kdzigazgatasi hatara és 5 jeli terlletek

részben érintettek a
vizmindség-védelmi
terllet ovezetével.

Telepiilési térség

Az MvM vizminéség-védelmi terulet Gvezetére vonatkozd szabalyai:

,9.§ (1) Avizminbség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz dvezetbll tirténd kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe
t6rténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili kezelésének feltételeirdl a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin6ség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozé teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése soran ki kell jeloini a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabéalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminbség-védelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé elbirasok
alkalmazéséval engedélyezhetd.”

Az MvM vizminéség-védelmi terllet Gvezetére vonatkozd szabalyainak érvényesilése:

Az 5. § szerint: (2) A vizmin8ség-védelmi terllet dvezetébe tartozd telepulések telepllésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett tertleteket. A kijeldlt vizvédelemmel
érintett tertletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.
Ezeket a hatalyos HESZ és SZT mar tartalmazza és ezen a mostani tervmédositas aktualizalas révén
valtoztat, szigorit.
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1.2.2.2. Kiemelt térséqi terv (a BATrT) és az MvM

A tervezés soran az OTrT-n tulmenden a BATIT elbirdsait is figyelembe kell venni. A BATrT
Nagytarcsara vonatkoz6 rajzi (térvény rajzi mellékleteinek és az egyéb adatszolgaltatasok rajzi
lehatarolasait) és szOveges megallapitasait, kotelez6éen betartand6é szabalyait az alabbiakban

részletezzuk.

Alapadatok

A BATIT 8. melléklete szerinti adatok az eredeti torvényi allapot szerint

Teleplilési térség terllete (ha) 544,54
Teleplilés kdzigazgatasi teriilete (ha) 1213,86
Telepiilési térség tertiletének aranya (%) 44,86

Térségi teriilet-felhasznalasi kategoriak az Térségi teriilet-felhasznalasi Telep i _k02|ga,z gatas!
Ry . . P . h teriiletéhez viszonyitott arany

eredeti térvényi allapot rajzolata alapjan kategdria teriilete (hektar) (%)
Teleplilési térség 544 54 44 86
Nagy kiterjedésii zoldterlleti telepiilési térség 0,00 0,00
Sajatos tertiletfelnasznalasy térség 58,84 4,85
Mez8gazdasagi térség 567,08 46,72
Kertes mez6gazdasagi térség 0,00 0,00
Erdégazdalkodasi térség 42,40 3,49
Vizgazdalkodasi térség 1,00 0,08
Osszesen: 1213,86 100,00

A fentieken tul a BATrT-nek valé megfelelés vizsgalatakor és igazolasakor a BATrT elGirasain felll
figyelembe kell venni a teleplilésre késziilt terileti hatasvizsgalatok eredményét (THV) is. Ezeket a
PED/AF/33-12/2015, a PE/AF/128-21/2016, a PE/AF/00153-15/2017, a PE/AF00117-14/2018, a
PE/AF/00062-13/2019, a PE/AF/00243-11/2019, a PE/AF/00001-7/2020, a PE/AF/00115-9/2021,
tovabba a legutébb PE/AF/00402-12/2023 Ugyiratszamokon kiadott hatésagi hatarozatok tamasztjak

ala. Ezek tartalmat a 2.6. Tertleti hatasvizsgalatok cimii fejezet ismerteti.

Az el6z6knek megfeleléen az érintett kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoriainak térinformatikai
adatallomany alapjan szamitott terlleti kiterjedése az alabbiak szerint médosul:

Térségi teriilet-felhasznalasi kategoriak a
PE/AF/00243-11/2019 hatérozat alapjan

Térségi teriilet-felhasznalasi
kategoria teriilete (hektar)

Telepiilés kézigazgatasi
teriiletéhez viszonyitott arany (%)

korrigélva
Teleplilési térség 544,54 44,86
Nagy kiterjedésii zoldterlleti telepiilési térség 0,00 0,00
Sajatos teriletfelhasznélésu térség 118,31 9,75
Mezbégazdaségi térség 507,61 41,82
Kertes mez8gazdasagi térség 0,00 0,00
Erd6gazdélkodasi térség 42,40 3,49
Vizgazdalkodasi térség 1,00 0,08
Osszesen: 1213,86 100,00
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Nagytarcsa TSZT, HESZ és SZT 5. médositésa

A tervezett Uj terllet-igénybevétellel egyltt jaré6 modositasi elképzelések tertletmérlege:

BATIT térségi teriiletfelhasznalasi kategoria érintettség (ha) ?

— @ )

(=2 h =3

‘3 s 3

S o x o ~

Y G D d

s 2 SO 2

e ] =

= b P

<

(7]
. .| 52
‘0 - é‘ o=
@ 3 @ c @
2|9 £ E|2%
:Q "§ %' (=2 2 =t
< 5| 2 E| B > 2|23
3 o | 2 S| = 2 5 | =3
o o 3 | ® 2| = 2 5 |62
= D - 1 r} (=) @ = o0
[ ~g 2 5 3 b = = 2 23
S Tervezett valtozas rovid leirasa 25| 2 s | S 8 2 | E| &=
2 2| 8| £ 3 ° | B ° S 8| 58
5 2 b= ° = -2 > ° i~ ] » | w e
L = = E=3 ~ x 0 ] = 0 o T E
s el R 2 2 2| 8|5 |&58|8|®© |85,
= ] =1 B2 > > £ 2 - o 2 wg
= 3 i R S e | 2| 8 2 s | 22
3 @ ] S| 2| | |5 ® | 32
— & 2 - 5] = > S |8
o o, © % X = °© = 2
= 5 2 £ © £ N | B
> 5 | € 8 < |23
S £ 2 .z,’>

B 8

:E 'a

[ ~©

- (7]

< g

: 2

(7] N

S £

> (7]

3 £

b £

<

Kozt kozekedési teriiletbdl véderdd teriilet 0,00 | 0,00 { 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00]0,00]0,00]000]| 000 [0,00] 0,00

2 | Altalanos mezégazdasagi teriiletbdl véderdétertilet. | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,00 |0,00| 0,00
VéderdGteriiletbdl altalanos mezégazdasagi teriilet | 0,31 | 0,00 | 0,00 | 80,95 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,09 | 0,01 | 81,36 | 0,00 | 0,00

3 Kertvarosias lakoteriiletbdl vizgazdalkodasi teriilet | 0,18 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 { 0,02 | 0,20 | 0,00 | 0,00
Kozparki zoldteriiletbl vizgazdalkodasi terlilet 0,00 | 0,00 { 0,00 | 0,00 | 0,00 |0,00]0,00]0,00000]| 000 |[0,00] 0,00
Kertvarosias lakoteriilethdl zoldteriilet 0,01 10,00 0,00 | 0,00 |0,00 0,00]0,00]0,00[000]| 001 [0,00] 0,00

4 | Falusias lakoteriiletbél zoldteriilet 0,02 | 0,00 | 0,00 | 0,00 |0,00|0,00]0,00]0,00|000]| 002 |[0,00] 0,00
Véderdéteriiletbdl zoldterilet 0,02 | 0,00 { 0,00 | 0,00 |0,000,00]0,00]0,00]000]| 002 |[0,00] 0,00
Kozuti kozlekedési teriiletbdl vizgazdalkodasi terdlet | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,01 | 0,00 | 0,00 | 0,00 { 0,00 | 0,01 | 0,00 0,00
VéderdGteriletol vizgazdalkodasi terdlet 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 |0,00]|0,06000]| 006 |[0,00]| 0,00

5 tAel‘;[a;:glosmezogazdasag|'[eruletbolV|zgazdalkoda5| 0,00 | 0,00 | 0,00| 000 |089]|000]000]000]000]| 089 |000] 000
Altalanos mezégazdasagi teriiletbsl véderds terilet | 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 [ 0,00 [ 0,00 [0,00 [ 0,00

6 | Véderdéterliletbdl kozuti kozlekedési terlilet 0,16 | 0,00 { 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00|0,00|000]| 016 |0,00] 0,00
Kozuti kbzlekedési terlletodl vizgazdalkodasi terdilet | 0,02 | 0,00 | 0,00 | 0,0 | 0,01 |0,00|0,00|0,0)000| 003 |000]| 000

9 ,:\E}I:E::?osmezogazdasaglteruletbolV|zgazdalkoda3| 0,00 | 0,00 | 000 | 000 | 043000000/ 000]|000| 043 |000]| 0,00
15 | paanos mezogazdasag terletodl vizgazdalkodast | gy | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,08 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,08 | 000 | 000
Osszesen: 0,73 | 0,00 | 0,00 | 80,95 | 2,42 | 0,00 | 0,00 | 0,45 | 0,02 | 84,28 | 0,00 | 0,00
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7. melléklet: Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve (adatszolgaltatasi vektoros réteg)
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Jelkulcs:

Tarséqi tarilatfe baszrilisi katagariak

[

Kézlakadasi bd dzatok &5 agyedi epitmaryak
= Cyorsforgelmi 1= (megléud)

== Cyorsforgelmi i- Cervezett)

—_— RO megles )

—

repkdnd Ssszekiind Ot dmaglou)

G Ot ftervezes)

s il B4R parksls
s i vesitvonal Cervezert
——— Nz vasid pélya (meglive)
s bgyth “lya [rorvezets)

--- Crszagos vas)i mellekvoral imeglaed]

= Memzetkizi keroskedelmi repdldtér imoglévi)

k)

o Erségi kikBte (meglave)

kikests

caseg d erimi (moglésd]

(megléws)

— ek (zorvczott]

— wezeték (meglévi)

— o @wwezettk tervezets)

----- lérsagiell iztositd 132 ki-os eloszzd hdldzzt (meglévd)
_— lerséqi cllatiss birtositd 132 kV-os eloszzo halezst (fomvezats)
----- Atuitel: betalyfsold 132 K-z elozzsd hildzat (meglévd)

& vezetek (meglével
Kéolzjszéllits wezeték (megléwd)
Termékvezeték (megléve)
Vizi [atesitmanyek

1 millis -t megheladd térfagart vizkarelngrizasi céll thrazs {meglévd)

a Kiemezlt jelent

pizmény (meglévd)

Crszdgas jelentd: 1z (megléviy

fffff Terségi csatorna (meglévil

—_ Elsdrendd dvonal (meglévd)

odrendi arvizvddalmi févedvanel (mieglé)
Hu adékgazdaladasi [étesitmanyek

dllackék-leraks |

Rugdepesi Agolemnaracic haara

Megyehatar
Teleplilés kitzigezgatasi hatdrs
Kerlilechatir

—_— H3Vevoral

A 7. melléklet rajzi
megallapitasai a kovetkezok:
- A telepllés nagyrészt

telepulési és
mez8gazdasagi

térségekbe, kisebb részben
pedig sajatos

terlletfelhasznalasu,
erdégazdalkodasi tovabba
vizgazdalkodasi térségekbe
tartozik.

- A valtozassal érintett
terlletek kozul a 2, 3 és 4
jelt részben, a 6 és 9 jell
teljes egészeében a
telepllési, a 2 kis részben a
telepllési, a 2 és 5 jell
kisrészben az
erd6gazdalkodasi, a 4 jell
kisrészben, a 2 és 5 jeld
nagyrészben, a 15 jell
teljes egészében
mez8&gazdasagi, tovabba a
2 és 3 jelt kis részben a
vizgazdalkodasi a
térségekbe tartozik.

- A telepllés terlleteit tobb
meglévd
kozlekedéshalézati  elem
érinti, igy az MO autéut és
az M31 autdépalya meglévd
gyorsforgalmi uti elemként
szerepel.

- A valtozassal érintett
teruleteket koézul érdemben
egyik elem sem érintett a
kozlekedéshalézati
elemekkel.

- Atelepllés K-i részén halad
at a meglévd 220 kV-os
atviteli halézat tavvezetéki
eleme. A teleplilés érintett a
meglévé térségi elosztast
biztositd 132 kV-os elosztd
halézat elemével.

- A valtozassal érintett
teriletek koézudl a 2 jeld
terlletet részben érintik a
220 és a 132kV-os eloszto
halézat elemei.

- Atelepllés K-i részén halad
at a meglévd kbéolajszallitd
vezeték, tovabba a meglévé
féldgazszallitd és a
meglévd foldgazeloszto
vezeteék.

- A valtozassal érintett
terlleteket nem érinti a
meglévd kéolajszallitd
vezeték, tovabba a meglévd
foldgazszallitd vezeték, de
a 2 jeli teruletet részben
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érinti a meglévé
foldgazelosztd vezeték.

A BATIT Uj beépitésre szant tertlet kijeldlésre vonatkozé szabalyai:

,38.8 (1) Uj lakéterillet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve iidiilGterilet abban az esetben jelélhetd ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhasznalas jol illeszkedik a telepiilés meglevé szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis 6rokségvédelmi és vizgazdalkodési szempontok alapjan nem sért tarsadalmi
érdeket, tovabba

c) a tervezett funkcid ellatasahoz sziikséges miszaki infrastruktira-kapacitas azt lehetévé teszi, vagy az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil,
tovabba Uj lakoteriilet kijellése esetén a Kormany rendeletében meghatarozott feltételek teljestilnek.

(2) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 200 méterné! kézelebb csak az allami foépitészi hataskérében eljéré fovarosi és vérmegyei
korményhivatalnak a teriiletrendezési hatéségi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalési engedélye alapjan jelolhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten tj beépitésre szant teriilet nem jelélhet6 ki, ha a kijelblés a kérnyezetre jelentGs hatast gyakorl ipari tertiletre iranyul.

(4) Uj lakoterillet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsolédéan jelélhets ki.

(5) A nagy kiterjedésii zéldtertileti telepiilési térséghen — Uj épitési vezetként vagy 6vezetként — csak zéldteriilet, tovabba — a beépitésre szant és beépitésre
nem szént kiilbnleges tertletek krébdl — sportolasi célu terilet, temetbteriilet vagy kiilbnleges beépitésre nem széant, rekreacios célu teriilet épitési Gvezet,
dvezet jelblhetd ki.

(6) 5 ha-t meghalado kiterjedésti Uj lakotertilet vagy vegyes teriilet oft jellhetd ki, ahol annak legtavolabbi pontjatol a meglévé vagy kiépitendd kozdsségi
kozlekedés megalldhelyig a kézforgalom szaméara szabalyosan hasznalhato kézdton mért tavolsag nem haladja meg az 5 km-t.

(7) Az 5000 m2 nettd eladétérnél nagyobb kereskedelmi, szolgéltaté rendeltetésii épitmény ott helyezhetd el, ahol az épitmény a meglévé vagy a tervezett
Jjelentbs kozdsségi kozlekedési csomdponti megalléhelytdl szamitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kbzlekedéssel is megkézelithetd.

39.§ (1) Az e tbrvénnyel vald dsszhang megteremtése érdekében tortént feliilvizsgélat alapjan elfogadott teleplilésrendezési tervben a természetkozeli
teriiletként és erdéteriiletként kijeldlt Gvezetek nagysaga a telepiilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkozoan 6sszességében nem csékkenhet.

(2) Az egymassal hatéros, 6sszességében legaldbb 10 ha-t meghaladd uj sportolasi célu teriiletet beépitésre nem szént kiilénleges teriilet teleplilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, tovabbi atsorolas nem hajthato végre. Az igy lehatérolt teriileten a testedzést szolgald épitmények helyezhetbk el,
kereskedelmi célu szallasférbhely, lako- és (dLilbépiilet, valamint lakds nem alakithato ki. A beépitésre nem szant kiildnleges teriilet beépitettsége az
dOsszteriiletének 3%-at nem haladhatja meg.”

A BATIT Uj beépitésre szant terllet kijeldlésre vonatkozo szabalyainak érvényesilése:

A 38. § (1) bek. szerint: Uj lakoéterilet, vegyes terilet, gazdasagi terilet, illetve Gdul6terilet abban az

esetben jeldlhetd ki - és egyik most végrehaijtott valtoztatas sem uj beépitésre szant célu -, ha

a) a tervezett terliletfelhasznalas jol illeszkedik a teleplilés meglevd szerkezetéhez,

b) t4j- és természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis 6rokségvédelmi és
vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

c) atervezett funkcio ellatasahoz sziikséges miiszaki infrastruktira-kapacitas azt lehetévé teszi, vagy
az a terilet igénybevételével parhuzamosan kiépul, tovabba Uj lakoterilet kijelolése esetén a
Kormany rendeletében meghatarozott feltételek teljestilnek.

A 38. § (2) bek. szerint: Uj beépitésre szant terulet a telepllés kézigazgatasi hatarahoz 200 méternél

kdzelebb csak az allami féépitészi hataskorében eljaréd févarosi és megyei kormanyhivatalnak a

terlletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott tertletfelnasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki. llyen

modositas jelen médositas soran nem tortént.

A 38. § (3) bek. szerint: a (2) bekezdésben foglalt tertileten Uj beépitésre szant tertlet nem jelélhetd ki,

ha a kijelolés a kdrnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari terlletre iranyul. llyen mddositas jelen

modositas sordn nem tortént.

A 38. § (4) bek. szerint: U lakétertlet, illetve vegyes terllet csak a telepulési térséghez kapcsoléddan

jelélhetd ki. llyen médositas jelen moédositas soran nem tortént.

A 38. § (6) bek. szerint: 5 ha-t meghalado kiterjedési Uj lakéterilet vagy vegyes terllet ott jeldlhetd ki,

ahol annak legtavolabbi pontjatél a meglévd vagy kiépitendd kdzosségi kdzlekedés megalldhelyig a

kdzforgalom szamara szabalyosan hasznalhaté kdzaton mért tavolsag nem haladja meg az 5 km-t. llyen

modositas jelen médositas soran nem tortént.

A 39. § (1) bek. szerint: a telepulésszerkezeti terv készitése vagy modositasa soran az e térvénnyel

val6 6sszhang megteremtése érdekében torténd felllvizsgalatot kdvetben a természetkdzeli teriletként

és erd6teruletként kijeldlt tertletfelnasznalasi egységek nagysaga a telepilés kdzigazgatasi teriletére

vonatkozdan dsszességeben nem csdkkenhet. Ez a munka jelenleg még nem az e térvénnyel valé

O0sszhang megteremtése érdekében torténd felllvizsgalati munka, ezért ezt a megfeleltetést most nem

kell vizsgalni. Az 6sszhangmegteremtési felllvizsgalatot az dnkorméanyzat varhatéan a térvényi

hataridén belll, de 6nallé munka keretei kdzott kés6bb veégzi el.

A 39. § (2) bek. szerint: az egymassal hataros, 6sszességében legalabb 10 ha-t meghalado uj sportolasi

célu teriletet beépitésre nem szant kuldnleges terllet telepilési teriletfelnasznalasi egységbe kell

sorolni, tovabbi atsorolas nem hajthaté végre. Az igy lehatarolt terlleten a testedzést szolgald

épitmények helyezhetdk el, kereskedelmi célu szallasféréhely, lakd- és tidiléépllet, valamint lakas nem

alakithaté ki. A beépitésre nem szant kiilonleges tertilet beépitettsége az dsszteriiletének 3%-at nem

haladhatja meg. llyen mdodositas jelen médositas soran nem tortént.
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A BATIT telepulési térség névekmeényre vonatkozo szabalyai:

,40.§ (1) A teleplilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepilésrendezési tervben a beépitésre széant teriilet névekménye nem haladhatja
meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-at. A beépitésre szént teriilet névekményére is alkalmazni kell a 12. §-
ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elbirasait.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beépitésre szant teriilet névekményen feliil, a kertes mezégazdasagi térség teriiletfelhasznalési kategoria teriiletén, a 8.
mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térség teriilete 6sszességében legfeliebb 1%-anak megfeleld teriilet beépitésre szant lako-, (idil6- vagy
vegyes teriiletté minGsithetd az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén:

a) az érintett teriilet a teleplilési térséggel hatéros,

b) a tervezett funkciohoz tartozo, jogszabalyban szabalyozott és a helyi sajatossagoknak is megfelel telekstruktira, telekméret és telekgeometria kialakitasa
biztositott,

c) a tervezett funkcio mik6déséhez sziikséges — a megkozelitést és a kézmiivek elhelyezését egyarant lehetévé tevé — kizteriiletek biztositottak vagy
biztosithatoak,

d) a kézmiivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetdsége és feltételei biztositottak, és
e) amennyiben indokolt, az a)-d) pontokban foglalt telepiilésfejlesztési célok és feladatok biztositasanak és megvalositasanak érdekében a telepiilési
oénkorményzat az Etv. 30/A. §-a szerinti telepiilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkétotte.

(3) A kertes mez6gazdasagi térségnek az . és Il. osztalyu borsz6l6 termbhelyi kataszterhez, az dkologiai halézat magteriileté hez vagy az 6kolégiai halézat
Gkolégiai folyoséjahoz tartozo teriilete nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.

(4) A kertes mezbgazdasagi térség teriiletét — az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szant teriilet nGvekményének kivételével - a teleplilésrendezési
tervben beépitésre nem szént évezetbe kell sorolni.

(5) A beépitésre szant teriilet névekményének mértékérél - a jévahagyott telepiilésrendezési terv alapjan — az illetékes allami f6épitészi hataskérében eljaro
févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak kézhiteles és szabadon hozzaférhetd nyilvantartast kell vezetni.

(6) A beépitésre szant teriilet névekményét az illetékes allami foépitészi hataskorében eljard févarosi és varmegyei kormanyhivatal a telepiilésrendezési terv
egyeztetése sorén ellenbrzi, és amennyiben jogszabalyi (itk6zést észlel, véleményében jelzi. A beépitésre szant teriilet ndvekményét az illetékes allami
féépitészi hataskdrben eljaré févarosi és vérmegyei kormanyhivatal a végsé szakmai véleményezése soran is ellenérzi, és amennyiben jogszabalyi (itk6zést
észlel, akkor annak megsziintetésére szolitja fel az dnkormanyzatot, és végsé szakmai véleményét csak abban az esetben adja ki, ha a jogszabalyi (itk6zés
megsziint.

(7)

(8) Az (1) és (2) bekezdésben rogzitett névekményen felil csak az allami f6épitészi hataskdrében eljaré févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a
tertiletcserére vonatkozd térségi teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan, és legfeljebb olyan mértékben névelhetd a beépitésre szént terilet kiterjedése,
amilyen mértékben a Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Tervében régzitetthez képest a teleplilés kbzigazgatasi teriiletén beliil mashol csékken a teleplilési
térség kiterjedése. A teriiletcsere soran a teleplilési térség teriiletének nagysdga nem néhet. A teriiletcserét taj- és természetvédelmi, terméfdldvédelmi,
erdévédelmi, valamint kulturélis drékségvédelmi és arvizvédelmi szempontok figyelembevételével és tgy kell végrehajtani, hogy ne sértsen térsadalmi
érdekeket. A teriiletcserérdl az azt kezdeményez( teleplilési énkormanyzat az érintetteket a helyben szokasos médon tajékoztatja.

(9) A telepiilésrendezési terv készitésekor a 8. mellékletben foglalt terileti mérleg szerinti telepiilési térség és minden mas térségi teriiletfelnasznalas
térmértékének a meghatarozasa soran figyelembe kell venni a 92. § (2) bekezdés szerinti beépitésre szant tertileteket, valamint e t6rvényben meghatarozott
pontositasi lehet6ségek altal Iétrejott teriiletfelhasznalasi teriileti véaltozasokat.”

A BATIT teleplilési térség névekményre vonatkozo szabalyainak érvényesilése:

A 40. § (1) bek. szerint: a telepllés kozigazgatasi terlletére vonatkoztatott terlletén a
telepllésrendezési eszkdzokben a beépitésre szant terilet névekménye nem haladhatja meg a 8.
mellékletben foglalt terlileti mérleg szerinti telepllési térség teriletének 2%-at. A beépitésre szant
terulet névekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések el6irasait. llyen
beépitésre szant célu modositas jelen médositas soran nem tortént.

A 40. § (3) bek. szerint: a kertes mezégazdasagi térségnek az I. és Il. osztalyu borszéld termbhelyi
kataszterhez, az 6koldgiai halézat magteriletéhez vagy az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjahoz
tartozo terilete nem mindsithetd beépitésre szant teriletté. llyen mddositas jelen médositas nem
tortént.

A 40. § (8) bek. szerint: az (1) és (2) bekezdésben rdgzitett nGvekményen felll csak az allami f6épitészi
hataskérében eljaré6 févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriletcserére vonatkozd térségi
terlletfelhasznélasi engedélye alapjan, és legfeljebb olyan mértékben ndvelhetd a beépitésre szant
terllet kiterjedése, amilyen mértékben a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervében rdgzitetthez
képest mashol csdkken a telepilési térség kiterjedése. A terlletcsere soran a telepulési térség
terlletének nagysaga nem néhet. A terlletcserét t4j- és természetvédelmi, termdéfoldvédelmi,
erdévédelmi, valamint kulturalis 6érokségvédelmi és arvizvédelmi szempontok figyelembevételével és
ugy kell végrehajtani, hogy ne sértsen tarsadalmi érdekeket. A terlletcserérél az azt kezdeményez§
telepuilési 6nkormanyzat az érintetteket a helyben szokasos moédon tajékoztatja. llyen modositas jelen
modositas soran nem tortént.

A fentiek érvényesulését igazolo tablazat:

Lehetsé- Korabbi TSZT A mostani TSZT
Névekmény tipusok ges teriilet- | modositasnal mar | Tovabbi fejlesztési modositasnal Tovabbi fejlesztési

nagysag | igénybe vett teriilet | lehetdség teriilete (ha) | igénybe vett teriilet | lehetdség teriilete (ha)
(ha) (ha) (ha)

A telepliiési terség  legnagyobb | 4 gq0g 037 | legfeliebb: | 10,5181 0,00 legfeliebb: | 10,5181

névekménye legfeljebb:

A kertes mez6gazdasagi térség

teriletfelhasznalasi kategoria

teriletén beépitésre szant lako-, 0,0000 0,00 | legfeliebb: 0,0000 0,00 | legfeljebb: 0,0000

Udile- vagy vegyes teriletté

mindsithetd tovabbi legfeljebb:
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A BATIT orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésére vonatkozé szabalyai:

,41.§ (1) Az orszégos és a térségi miiszaki infrastruktira-halozatok térbeli rendjét és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek elhelyezkedését a 7.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozo teleplilések felsorolasat pedig a 4/1-4/11. és a 9. melléklet tartalmazza.

(2) Az orszagos és a térségi miiszaki infrastruktura-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek kialakitaséat a 4/1-4/11. mellékletben, valamint
a 9. mellékletben megjellt telepiilések kbzigazgatési teriletének érintésével és a 7. melléklet figyelembevételével kell meghatarozni.”

A 2018. évi CXXXIX. térvény szdvegesen nevesitve az alabbiak szerint érinti Nagytarcsat:
4/1. melléklet Az orszagos kozuthalozat tavlati gyorsforgalmi és fouti elemei, valamint a févarosi
térszerkezetet meghatarozo féutak (A térség e mellékletben a telepilés kdzigazgatasi tertletét és annak
10 kilométeres kdrnyezetét jelenti)

1. Tavlati gyorsforgalmi utak

A B c
1. Meglévé szakasz Tervezett szakasz
2.MO: Biatorbagy (M1) — Solymar
— Pilisborosjend — Urém —
Budapest [lIl. kerilet] -
Budakalasz
B (11. sz. fut) —
3.| |- Budakalasz (11. sz. fout) — Szigetmonostor — Budapest [IV. ker.] — Dunakeszi
— Budapest [XV. ker.] - Fot — Csomor — Budapest [XVI. ker.] - Kistarcsa —
Nagytarcsa — Budapest [XVII. ker.] — Ecser — U6 — Vecsés — Gyal — Budapest
[XXIII. ker.] - Dunaharaszti — Szigetszentmiklos — Budapest [XXII. ker.] — Di6sd
— Torokbalint — Biatorbagy (M1)

9. melléklet Budapesti Agglomeracio teriletén talalhatd térségi milszaki infrastruktira-halézatok és
egyedi épitmények

1. Térségi szerepkdrl 8sszekdtd utak
A B

1.|Meglév6 szakaszok Tervezett szakaszok

Nagytarcsa (M0) - XVII. kerllet — XVIII. kertlet
— XX. kerllet (M5)

A BATIT orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezésére vonatkozo szabalyainak érvényesilése:

A 41. § (2) bek. szerint: az orszagos és a térségi miszaki infrastruktura-hal6zatok és a miszaki
infrastruktdra egyedi épitményeinek kialakitasat a 4/1-4/11. mellékletben, valamint a 9. mellékletben
megjeldlt telepulések kbzigazgatasi terlletének érintésével és a 7. melléklet figyelembevételével kell
meghatarozni. llyen mddositas jelen médositas soran nem toérténik, mert a hatélyos telepulésrendezési
eszkdz ilyen iranyu médositasra nincs szikség.

A BATIT 6kolégiai halézat magtertilet Ovezetét a méddositasok az OTrT igazolasnal bemutatott médon
nem érintik.

A BATIT okolégiai folyosd dvezetét a 2, 4, 5 és 6 jeli moédositasok az OTrT igazolasnal bemutatott
maodon részben érintik.

A BATTT Okolégiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezetére vonatkozé szabalyai:

,44.§ (1) Az bkologiai haldzat dkoldgiai folyosojanak dvezete tekintetében a 26. § szerinti dvezeti elbirdsok alkalmazasa mellett alkalmazandé, hogy a
telepiilésrendezési tervben a teleplilés kbzigazgatasi hatarahoz 200 métemél kbzelebb Iévé Gkologiai halézat 6koldgiai folyosojanak dvezetében — kivéve,
ahol a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve teleplilési térséget jeldl — Uj beépitésre szént teriilet nem jelolhetd ki.

(2) Az Gkolégiai héldzat 6koldgiai folyoséjanak dvezetében Uj beépitésre széant terillet a 26. § (2) bekezdésében meghatérozott feltételeken tul akkor is
kijelélhetd, ha az 6vezetben a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve teleplilési térséget jel6l.”

A BATIT 6koldgiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezetére vonatkozd szabalyainak érvényesilése:

A 44.§ (1) bek. szerint: az 6koldgiai halézat 6kologiai folyosdjanak dvezete tekintetében a 26. § szerinti
Ovezeti el6irasok alkalmazasa mellett alkalmazandd, hogy a teleplilésrendezési tervben a teleplilés
kbzigazgatasi hatarahoz 200 méternél kozelebb 1évd oOkoldgiai halézat Okoldgiai folyosojanak
Ovezetében — kivéve, ahol a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve teleplilési térséget jeldl — Uj
beépitésre szant terilet nem jeldlhetd ki. llyen modositast e tervmddositds nem tartalmaz.

A 44. § (2) bek. szerint: az 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre szant
terllet a 26. § (2) bekezdésében meghatarozott feltételeken tul akkor is kijelélhetd, ha az dvezetben a
Budapesti Agglomeréacié Szerkezeti Terve telepllési térséget jeldl. llyen modositast e tervmodositas
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nem tartalmaz.

Az MvM rendelet szerinti szabalyok.

7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon évezete (adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 7. melléklet rajzi megallapitasai a
kovetkezdk:
- Asvinyi nyersanyagvagyon Svezete altal érintett telepllések - A telepL”es az aSVany| nyersanyagvagyon

Ovezettel érintett telepiilések kdzé tartozik.
- A valtozassal érintett terlletek kozil
Budapesti Agglomeracié hatéra mindegyik az dsvanyi nyersanyagvagyonnal
Megyehatsr érintett telepulésen helyezkedik el.

Alaptérképi rétegek

lelepllés kzigazgatdsi hatéra
Kerllethatar

lelepiilési térség

Az MvM &svanyi nyersanyagvagyon &vezetére vonatkozé szabalyai:

,8.§ (1) Az &svényi nyersanyagvagyon 6vezetét a telepiilésrendezési eszk6zikben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkbzékben csak olyan teriiletfelnasznalasi egység, épitési évezet vagy dvezet jelblhetd ki,
amely az asvéanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Az MvM asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetére vonatkozé szabalyainak érvényesiilése:

A szakagi adatszolgaltatés alapjan a valtozassal érintett egyik médositasi terulet sem érintett az asvanyi
nyersanyagvagyonnal érintett tertletekkel (barna szinnel kitoltétt tertletekkel), sem a banyatelekkel
(barna fogazott kontaru terilet) melyen a tervezett médositasok igy nem lehetetlenitik el az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését. Ezeket az alabbi abra szemlélteti.
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1.2.2.3. APMTIT

A tervezés soran az OTrT-n és a BATrT-n tilmenden a PMTrT elbirasait is figyelembe kell venni. A
hatalyos PMTrT egyes telepllésekre vonatkozé rajzi (t6rvény rajzi mellékleteinek) és széveges
megallapitasait, kdtelezéen betartandd szabalyait az alabbiakban részletezzlk.

Mivel Nagytarcsa a Budapesti Agglomeraciéba tartozé telepllés, ezért nem érintik a PMTrT térségi
szerkezeti terve, valamint a 3.1.-t6l 3.12-ig tarté rajzi mellékletei rajzolati lehatarolasai. (Ertelemszeriien
ezekben a témakban az OTrT és a BATIT vonatkozd mellékletei a mértékadok.) Nagytarcsat ezen
tulmenden az adatszolgaltatas alapjan egyéb dvezet sem érinti!

3.13.1. melléklet: Innovaciés-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete
(adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 3.13.1. melléklet rajzi megallapitasai a
JELMAGYARAZAT kovetkezok:

Szabalyozési elemek: Alaptérképi elemek: - A telepUIéS érintett az innovacios-
Innovécidés-technologiai /" orszaghatar teChnOlégiai fej|eSZtéS témogatott
fejlesztés tamogatott s " , - , - .,
célterilete dtal —7" Megyshatey célterliletének dvezetével.
eri 1 ulé 24 y s o . , .
erintett telepties —// BATIT hatéra - A vdltozassal érintett teriiletek érintettek az

telepiilési kbzigazgatasi hatar

innovacios-technoldgiai fejlesztés
tamogatott célterliletének dvezetével.

telepiilési tertilet
gyorsforgalmi at
foat

térségi dsszekotd ut
mellékat

Adatszolgaltato:
- Pest Megyei Onkormanyzat

Alaptérkép:

- allami alapadatbazisok felhasznalasaval keszult,
- adatszolgaltaté: BFKH-FTF,

- adatszolgaltatés sorszama: 101

A PMTIT Innovaciés-technolégiai fejlesztés tamogatott céltertletének dvezetére vonatkozd szabalyai:

8. § Az innovéciés-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete éltal érintett telepiiléseken a telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran —
azokon az innovéacids-technoldgiai fejlesztési céllal kijelolt kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a teleplilési énkormanyzat
déntésével kiemelt innovaciés-technoldgiai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a
legkisebb zéldfeliileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szému mellékletében meghatérozott, a kereskedelmi, szolgéltaté gazdaségi teriilet
sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.”

A PMTrT innovaciés-technoldgiai fejlesztés tamogatott célterliletének o6vezetére vonatkozo
szabalyainak érvényesilése:

A 8. § szerint: Az innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének dvezete altal érintett
telepuléseken a telepillésrendezési eszkdzok készitése soran — azokon az innovacidés-technolégiai
fejlesztési céllal kijeldlt kereskedelmi, szolgéaltatdé gazdasagi besorolasu terlleteken, amelyeket a
telepulési dnkormanyzat dontésével kiemelt innovacids-technolégiai fejlesztési tertletté mindsit — az
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épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zoéldfellleti
arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi,
szolgaltatdé gazdasagi terllet sajatos hasznalat szerinti terlletéhez rendelt érték. llyen médositast e
tervmodositas nem tartalmaz.

3.13.2. melléklet: Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete
(adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 3.13.2. melléklet rajzi
JELMAGYARAZAT megallapitasai a kdvetkezdk:
Szabalyozasi elemek: Alaptérképi elemek: - A teleplilés érintett a logisztikai
Logisztikai fejlesztések aghata i A A
i _/ orezghatr fejlesztések tamogatott
aital érintett telepiilés " Mogyehatar célteriiletének dvezetével.

/ BATTIT hatara

telepulési kozigazgatasi hatar

- A véltozéssal érintett terilletek

érintettek a logisztikai fejlesztések
N tamogatott célteriletének
o0t Ovezetével.

térségi 0sszekoto Ut

telepulési terulet

mellékat
Adatszolgaltato:
- Post Megyei Onkormanyzat

Alaptérkép:

- dllami alapadatbazisck felhasznalasaval késziilt,
- adatszolgaltaté: BFKH-FTF,

- adalszolgéllatas sorszama: 101.

A PMTrT logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezetére vonatkozd szabalyai:

,9. § A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete altal érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkézei készitése sordn — azokon a logisztikai
fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolast teriileteken, amelyeket a teleplilési dnkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési
teriiletté minGsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb,
mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatérozott, a kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet sajétos hasznélat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

A PMTIT logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének &6vezetére vonatkozd szabdlyainak
érvényeslulése:

A 9. § szerint: A logisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének dvezete altal érintett telepilések
telepulésrendezési eszkdzei készitése soran — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi besorolasu terlleteken, amelyeket a telepilési dnkormanyzat déntésével kiemelt
logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-
al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu
mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti
terlletéhez rendelt érték. llyen médositast e tervmaddositas nem tartalmaz.
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1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak bemutatasa

A hatalyos telepllésfejlesztési koncepcidoban megfogalmazott 6sszefoglald j6vdkép a kdvetkezb:
sNagytarcsa stabil népességli, jovedelmezd erbs vallalkozdsokat magaénak tudo, az itt éléknek
kivalo lakokdrnyezetet, teljes kérii és magas szinvonalu alapfoku intézményi ellatast, korszeri és
folyamatosan jo karban tartott miszaki infrastrukturat biztositdé, és szamos kényelmi szolgaltatast
nyujté telepliilés a Budapesti Agglomeracio kertvarosi 6vezetében, amely a mennyiségi nbvekedés
helyett a minéségqi fejlédésre helyezi a hangsulyt.”

A telepllés gazdasagi jovéképe az alabbiak szerint meghatarozott:

- A févarosi munkaerdpiac felvevé képessége mellett a helyi munkalehetéségek is béviilnek.

- A foglalkoztatottak legnagyobb része Budapesti munkaerépiacon talalja meg megélhetését,
ezért az ingazas j6 szinvonalu feltételei biztositottak.

- Korszeri, igényekhez igazitott eljutas biztositott a térség jelentds foglalkoztatd kézpontjaiba,
elsésorban Budapestre.

- Az MO és M31 autépéalya Nagytarcsat az orszag legdinamikusabb gazdasagi tertliletének
szerves részévé tette, ezaltal a helyi vallalkozasok miikbdési feltételei és eredményessége
Javulhat, djabb vallalkozasok teleplilhetnek be.

- AMO és M31 autépalyak melletti z6naban tovabbi gazdasagi, vallalkozasi teriiletek jonnek létre.
- Fejlett és innovativ vallalkozéi infrastruktira eredményeként stabil és diverzifikalt gazdasagi
strukturaval rendelkezik a telepiilés, amely magasabb hozzaadott érték elballitasara képes.

- Javulnak a tavmunka és a kiegészité foglalkoztatasi lehetéségek feltételei, ami az ingazas
mérséklését is elGsegqiti.

- A turizmus és a vendéglatas helyi foglalkoztatasban betltétt szerepe és jévedelemtermelé
képessége egyarant névekedhet.”

A teleplilés taji, természeti és épitett kdrnyezet jovéképe az alabbiak szerint meghatarozott:
,Nagytarcsa a joévében hatékonyan kihasznalja sajatos egyedi eréforrasait. A természeti
kbrnyezetét és épitett értékeit, hagyomanyait megbrzé, azt fenntarthaté moédon fejleszté
telepliléssé valik.

- A teleplilés zoéldteriiletei béviilnek, ujabb teleplilési zéldteriiletek jénnek létre, a meglévék
megdjulnak.

- Az |pari, gazdaségi teriiletek kozelében a laké, valamint a mezbgazdasagi teriiletek
zavartalansagat véderdd savok biztositjak.

- A tajhasznalatban a megélhetést és jovedelemtermelést valamint a megdrzést egyarant
lehetéve tevé tajgazdalkodasi modok valnak uralkodova.

- A mezbgazdasagi termelésben a kbrnyezetkimélé O&kologiai alaptu gazdalkodas valik
meghatarozova.

- Az 6kolbgiai funkciéju teriiletek haboritatlanséga biztositott, és az Onkormanyzat él a helyi
védelem lehetbségével is. A korlatozdsokkal hasznosithaté természeti értékek mind nagyobb
részben az 6koturizmus céljai és a bemutatés szolgéalataba helyezddnek.

- A telepiilés felkésziil a klimavaltozas kedvezébtlen hatasaira, a felszini vizek elvezetésével
(lezudulbé nagy mennyiségli csapadék) kapcsolatos hianyossagok felszamolasra keriilnek.”

,3.1.4. Atfogé cél: Mértéktarto fejlesztés, optimalis teriilethasznalat, fejl6d6 telepiilési arculat

... Kiiltertileten a koncepcio javasolja az orszagos és megyei atlagtol is elmarado, viszonylag kis
kiterjedésl erdGterliletek megtartasat és névelését, illetve az Uj gazdasagi fejlesztési teriileteket,
meglévé iparteriileteket hatarolo véderdésavok letesitését. A teleplilés kiilteriiletén erdételepités
részére teriiletet kell fenntartani. Az MO és M31 mentén ugyancsak véderdék telepitése javasolt a
terhel6 hatasok csOkkentésére. A kb6zség belsS teriiletén a telepliilési zdldfeliiletek névelése,
kbzparkok kialakitasa, utcafasitas javasolt Nagytarcsa ma még hianyossagokat mutaté zéldfeliileti
rendszerének fejlesztésére. ...”

»4.2. A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miiszaki infrastruktura f6 elemeinek
térbeli rendjére és a terlilet-felhasznalasra iranyulé telepiilésszerkezeti valtoztatasokra

...Gazdasagi teriiletek vonatkozasaban a teleplilés szamos kijelblf, és javarészt ténylegesen
igénybe is vett terilettel rendelkezik. Jelentds, az egész teleplilést érintd terdleti bévitések nem
kivanatosak. A koncepcio az M0 és az M31 autdpalyak melletti zonaban iranyoz elé tovabbi
gazdasagfejlesztést lehetévé tevé teriiletkijelbléseket. Ezeket az igényeket a jelenleg
mozaikszeriien elhelyezkedd meglévs gazdasagi teriiletek kbzé ékel6dd kisebb mezbgazdasagi
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teriiletek felhasznalasaval lesz célszerii kielégiteni. ...”

A koncepcid céljaival vald Osszevethet6ség alapjan TSZT-n elvégzett moédositasok az alabbi 6

tipusokba tartoznak, jelélve, hogy mely specifikus koncepcios célok teljesiléshez jarulnak hozza:

- Kozlekedési terilet ndvelése korabbi erdéterileteken (6)

- Zoldterllet névelése korabbi lako- és erdéterileteken (4)

- Erdéterilet ndvelése korabbi kdzlekedési és mez&gazdasagi teriileteken (2)

- Mezb6gazdasagi terllet ndvelése korabbi erdbterileteken (2)

- Vizgazdalkodasi terllet ndvelése korabbi kertvarosias lakd, kozlekedési, zold-, erdd és
mezbgazdasagi terileteken (3, 5, 9 és 15)

A fentiekkel 6sszhangban a tervezett kilterdleti jellegl beépitésre nem szan célu teriletfelhasznalas
valtozasok (kozlekedési, erd6- mezbégazdasagi, és vizgazdalkodasi terlletek valtozasa, novekedése) a
telepiilés erdével és zoldfelllettel boritott terlleteinek, a telepllési vizrendezésbe bevont teriletek
kialakult allapothoz igazitasat, esetenként novelését és a folosleges erddteriileti besorolasok
helyesbitését is célozza. Mindezek altal egyszerre javulhat az életmindség, fejlédhet a természeti
kérnyezet és valamelyest bévilhetnek a mez8gazdasagi termelési feltételek.

A fentiekben kivonatolt elemek részletes kifejtése tébb oldalon keresztil tortént meg a koncepcid
vonatkoz6 részében. Ennek megismétlésétél e helyen eltekintink. Ettél fliggetlentl azonban a
teleplilésrendezési javaslatok ismeretében 6sszefoglaléan megallapithatd, hogy az egyes konkrét
modositasok 6sszhangja biztositott a fentiekben megismételt és kivonatolt jovéképpel és célokkal is.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. Tajrendezési javaslatok

2.1.1. T4ji és természeti értékvédelem

A tervmoddositas soran atvezetett erd6-, mezdgazdasagi és vizgazdalkodasi terllet lehatarolas
korrekcidk egyik f6 szempontja az erdészeti adatszolgaltatassal (Orszagos Erd6allomany Adattar és
BATT erd6 6vezet adatszolgaltatas), valamint ezen tulmenéen egyes, az ingatlan nyilvantartasban
szereplé mivelési nyilvantartasokkal vald minél nagyobb @sszhang megteremtése a
terlletfelhasznalasi és ennek megfeleld dvezeti besorolasok soran.

A modositassal érintett terlileteken védett természeti teriilet, vagy Natura 2000 terillet nem talalhatd, de
a Szilas-patak, illetve annak Nagytarcsai aga mentén tébb helyen érintik az orszagos 6koldgiai halézat
Okofolyosod dvezetét. A beépitésre nem szant terlletek k6zott térténd lehatarolds pontositasok, illetve
magasabbrendi jogszabalyokkal valé 6sszhang megteremtésre érdekében torténd terlleti besorolas
korrekcidok nem befolyasoljak sem a valds terllethaszndlati allapotokat, sem a természeti értékvédelem
alatt all6 teruletek allapotat.

Kiegészit6 megjegyzés: Egy 2023 6szén indult masik telepllésrendezési terv modositas soran az
Onkormanyzat kezdeményezte az 6koldgiai halozat dkofolyoso lehatarolas egyes vizfolyas menti
szakaszain a telekhatarhoz toérténd pontositast. Amennyiben a DINP-Ig. részérdl e témaban Uj
adatszolgaltatasként pontositott lehatarolast kapunk - a jelen terv kozigazgatasi egyeztetésének
megkezdése elbtt -, akkor mar e tervben is atvezetésre kerlil majd a pontositott 6koldgiai halézat
Okofolyoso lehatarolas.

2.1.2. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérél szold 1997 év LXXVIII. Torvény 7.§ (3) b) pontja szerint:
,D) Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével eqgyidejlileg a teleplilés kdzigazgatasi terlletének bioldgiai
aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest, az e tdérvény végrehajtdsara kiadott
jogszabalyokban meghatérozottak szerint nem csékkenhet,”

Mivel a mostani tervmodositas soran Uj beépitésre szant terilet kijelolésére nem kerll sor, igy a fenti
toérvényi elbiras alapjan ebben az esetben bioldgiai aktivitas érték valtozast nem kell szamitani.
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2.1.3. Zbldfelilletek

Uj beépitésre szant teriiletek a terv mddositas soran nem keriilnek kijeldlésre és a mar kijeldlt
zbldtertletek vonatkozasaban sem térténnek valtoztatasok. A terv modositas soran ugyan az erdd-,
mez6égazdasagi és vizgazdalkodasi terilet lehatarolasokban tdérténnek korrekciok, de mivel ezek csak
a teleplilésrendezési terv tervlapjain (TSZT és SZT) lévé lehatarolas korrekcidk, ezért a telepilés
valésagban meglévé zoldfellileti allapotaban nem jelentenek valtozast.

2.2. Kornyezetvédelem

2.2.1. Talaj

Uj beépitésre szant teriiletek nem kertilnek kijeldlésre és a teriiletek miivelési agaban sem térténnek
valtozasok. A magasabbrend(i jogszabalyokkal és ehhez kapcsol6dd agazati adatszolgaltatasokkal
keriilnek nagyobb 6sszhangba a terlletlehatarolas korrekciok.

2.2.2. Felszini és a felszin alatti vizek

Nagytarcsa legjelent6sebb felszini vizfolyasai a Szilas-patak és annak Nagytarcsai mellékaga, melyek
a szamos modositasi terllet (tertletlehatarolas korrekciok) kdzelében haladnak el. A vizfolyas volgye
széles, lapos, tobbnyire feltdltédott. A csapadékokbdl az dsszegyllekezés igen gyors, az arhullam
levonulasa is elég sok hordalékot szallit. A vizfolyast tébb helyen vizparti névénytarsulas kiseéri.

A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken levé teleplilések besorolasaroél szol6, a
27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan — a felszin alatti vizek védelmérél szol6 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelettel 6sszhangban — Nagytarcsa a ,fokozottan érzékeny” terlleti kategoriaba tartozik,
valamint ezen belll ,kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi terilet”.

A nitratérzekeny teruleteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén torténé kdzzétételérél sz6ld 43/2007.
(VI. 1.) FVM rendelet melléklete alapjan a teleptlés kbzigazgatasi teruletén nitratérzékeny terlletek
talalhatok. Ennek megfelel6en a potencialis szennyezések megeldzése és elkerulése érdekében a vizek
mezbgazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szolé 27/2006. (1. 7.) Korm.
rendeletben foglalt ,a vizek nitratszennyezéssel szembeni védelmét szolgalé altalanos szabalyok"
alapjan kell eljarni.

A teruletlehatérolas korrekciok nem befolyasoljak a felszini és a felszin alatti vizek éllapotat, viszont a
pontositasok lehetévé teszik a vizgazdalkodasi teriiletekbe sorolt terlletek, és &arkok ésszer(ibb
karbantartasat.

2.2.3. Levegotisztasag és védelme, zaj- és rezgésterhelés

A l1égszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijeldlésérél szol6 4/2002. (X. 7.) KvWWM rendelet 1. és 2.
sz. melléklete alapjan, a telepllés a ,Budapest és kdrnyéke lIégszennyezettségi agglomeracioba” kerult
besorolasra, s ennek megfeleléen az egyes kiemelt jelentéségli I€gszennyezd anyagok tekintetében az
alabbi zénacsoportokba tartozik:

szennyezGanyag zbnacsoport szennyez8anyag zbnacsoport
Kén- dioxid E /PM10/ Arzén (As) F
Nitrogén- dioxid B /PM10/ Kadmium (Cd) F
Szén- monoxid D /PM10/ Nikkel (Ni) F
/PM10/ szilard B /PM10/ Olom (Pb) F
Benzol E /PM10/ benz(a)-pirén (BaP) B
Talaj-kdzeli 6zon O-1

A telepllés terililetén szamottevd légszennyezéssel jard ipari tevékenységet nem folytatnak. Ez
varhatéan tovabbra is igy marad, mivel az 6énkormanyzat nem tamogatja jelentds légszennyezés
kibocsato gazdasagi tevékenység megtelepedését.

A teriletlehatarolas korrekciok a telepllésen kialakult levegémindség allapotra és zajterhelésre
nincsenek hatassal.
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2.2.4. Hulladékkezelés

A tervmodositas soran atvezetésre kertld tertletlehatarolas korrekcioknak nincs hulladékgazdalkodasi
vonzata.

2.2.5. Vizualis kornyezetterhelés

A teriletlehatarolas korrekciok nem vaéltoztatjadk meg a taj jellegét, mivel a minden érintett terilet a
jelenlegi valés terllethasznalati allapotaban marad. Ezaltal a valtoztatasok vizualis kdrnyezetterhelés
novekedést sem jelentenek.

2.3. Kozlekedés

5. szamu tertilet (Honfoglalas utca — Levendula utca 6sszekotés torlése)

A Honfoglalas utca észak feldl, az Iskola utca — Muzeumkert utca illetve a Millennium utca iranyban
megkodzelithetd zsakutca. Az utca aszfalt burkolattal ellatott, belterileti kiszolgald at.

Tervezési osztalya: B.VI.d.B. Kiépitett jarda nincs, a jelentéktelen mértéklii gyalogos forgalom az
Utpalyan bonyolodik le. A Levendula utca felé tervezett 6sszekotés elhagyasa miatt, a meglevé szakasz
déli végén fordulasi lehetdség kialakitasa sziikséges.

A Levendula utca szintén belterileti kiszolgald ut, északi iranyu kapcsolatat a Bébita utca biztositja.
Szért burkolatd, 3,5 m széles Utpalyaval. Tervezési osztalya: B.VI.d.B. A Honfoglalas utca felé az
Osszekotés elhagyasa beavatkozast nem tesz sziikségessé.

A tobbi médositasnak nincsen kdzlekedési vonzata.

2.4. Kozmiifejlesztés és elektronikus hirkozlés

2.4.1. Kozmiuellatas ismertetése

Vizellatas

A vizellatast szolgalé halézatot és létesitményeket a Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. Gzemelteti.
Nagytarcsa vizellatasa f6éleg helyi kutakbdl megoldott, valamint Kistarcsa irdnyabdl is adott a lehetéség
némi vizmennyiség atvételére.

Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

A vizellatdshoz hasonléan a szennyvizelvezetd haldzatot is a Févarosi Csatornazasi Milvek Zrt.
Uzemelteti. Nagytarcsa a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan fokozottan és kiemelten érzékeny
vizbazis védelmi terlileten fekszik, ezért a keletkez6 szennyvizek kezelése kiemelt fontossagu.
Nagytarcsa szennyvizcsatorna halézatabdl az 6sszegylijtott szennyvizek a Kossuth Lajos utca és
Nagytarcsai utca taldlkozdsanél jutnak a Dél-Pest Megyei Vizikdzmil Szolgaltaté Zrt. kistarcsai
kbézcsatorna-halézataba, majd Kistarcsa terlletérdl Budapest 16. keruletére a Szabadféld utnal Iép be
a szennyviz. Az dsszegylijtott szennyvizek végiil az Eszak-Pesti szennyviztisztitd teleprdl keriilnek
megtisztitva a Dunaba.

Csapadékviz elvezetés

Nagytarcsa a Szilas patak és mellékagainak a vizgyijtd terlletén fekszik, a telepllés kil- és
belteriileteire esé csapadékvizeket ez a vizfolyas szallitja a Dunaig, mint végbefogaddig. A teleplilés
atfogd csapadékviz elvezetési tervvel rendelkezik, aminek megvaldsitasa folyamatban van.

Energiaellatas

A telepulés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok kézil a villamosenergia ellatason kivil a
foldgaz all rendelkezésre, amely segitségével a korszerii vezetékes termikus energiaellatas lehetésége
biztositott. A villamosenergia a vilagitas és technoldgiai célu energia igények kielégitését szolgalja féleg,
bar a hit6-flité klimaberendezések elterjedésével ebben valtozds allhat be. A két vezetékes
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energiahordozé rendelkezésre allasa a telepllés gazdasagos, takarékos, korszeri, kornyezetbarat
energiaellatasat igény esetén lehetbvé teszi.

Villamosenergia ellatas

Nagytarcsa villamosenergia halézatanak lizemeltetsje az ELMU Haldzati Kft. A telepiilés ellatasanak 6
bazisa a Budapest tertiletén Gizemeld Rakoskeresztur 132/22/10 kV-os alallomas, de kisebb mértékben
a Matyasfold 132/22/10 kV-os alallomas is részt vesz Nagytarcsa villamosenergia ellatasaban.

Foldgazellatas

Nagytarcsa féldgazhalozatanak lizemeltetje az OPUS TIGAZ Zrt. A fdldgazellatas bazisa a Kistarcsa
terlletén Gzemeld nagykozép-/kézépnyomasu gaznyomascsokkentd allomas.

Egyéb energiaellatas

Nagytarcsa vezetékes energiaellatottsaga ellenére a termikus energiaellatas egy részének kielégitése
az un. nem vezetékes energiahordozokkal torténik. A nem vezetékes energiahordozok kézé tartozik a
szén, fa, olaj, PB.

Megujulé energiahordozé hasznositasi lehetéség

Nagytarcsa teruletén energiagazdalkodasi szinten realisan a megujulé energiahordozok kézul a nap
energiaja hasznosithatd. Nagytarcsa természeti adottsaga, hogy 1950-2000 kérili az évenkénti napos
6rak szama, ennek aktiv hasznositasaval hagyomanyos energiahordozé megtakaritas érheté el. Az
aktiv hasznositas a napkollektorok és a napelemek alkalmazasaval érheté el. Ezek gondos
elhelyezéséhez szilkséges az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva
valni.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el6-utd-flitési szezonban temperalo fiitésre
forditandé kozizemi energiafelhasznalas csokkentheté. A napelemekkel a villamosenergia
felhasznalas csokkenthetd. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasaval a tébblet termelt
villamosenergia egyszerlien a kézhaldzatra terhelhetd, hiany esetén ugyanazzal a halézati rendszerrel
a kézhalozati vételezés megoldhato.

Vezetékes hirkozlés

Nagytarcsa vezetékes tavkozlési elldtasat jelenleg az Invitel Zrt. biztositja, amelynek kozpontja
G6dollén van. A Budapest szekunderkézponthoz tartozo 34-es kdrzetszamu Godolld primer kézpont
tekintheté Nagytarcsa vezetékes tavkozlési halézata bazisanak. A telepulés 28-as tavhivd szamon
csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé halézathoz. A kedvezé misorvétel szamara a kabel
TV szolgaltatas is kiépuilt.

A vezetékes hirkozlési (tavkozlési és misorelosztasi) szolgaltatas bar miszaki megjelenésében kézmi
jellegli, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylék ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni
szerz8déskotés alapjan torténik. A sziikséges halézatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként
valdsitja meg. A tervezett fejlesztési terilet ellatasa is ennek igénybevételével torténhet.

Vezeték nélkuli hirkozlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsdgot, az internet hasznédlat lehet6ségét lényegesen ndveli a mobiltelefonok
hasznalata. Ennek elméletileg teriileti korlatja nincs. Nagytarcsa terliletén Uzemeld és a tagabb
térségben elhelyezett Iétesitmények, antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkili tav- (Telekom,
Yettel, Vodafone) és miisoreloszt6 szolgaltatd megfeleld vételi lehetéséget tud biztositani.

2.4.2. Kozmiifejlesztési javaslat

Nagytarcsa teleplilésrendezési eszkdzeinek legutdbbi 2024 tavaszi modositasa soran néhany kérdést
nem sikertlt teljesen kezelni, amiket 0sszegezve a kdzség onkormanyzata jelen terv keretén belll
tervez a teleplilésrendezési eszkdzokbe atvezetni.

Nagytarcsa telepllésrendezési eszkdzeinek jelen moédositdsai kapcsan, az egyes moddositasi
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terlleteket érintd, konkrét kezelést igénylé kdzmives probléma nem merilt fel. Ezért ezuttal sem
szOveges, sem rajzi modositasi javaslatra nincs szukség, hiszen a méddositasok nem igénylik a
kézmilhalézatok, kd6zmirendszerek mdédositasat. Kézmilives szempontbdl a jelenlegi tervmddositas
egyedll a Nagytarcsa terlletét érinté jelentésebb koézmlives korlatozé adottsagok (hidrogeoldgiai
védéterilet, vizmindség-védelmi teriiletet hatara), egyes nyomvonalak (k&olaj és nagynyomasu féldgaz)
és véd@savjaik pontositott abrazolasara terjed ki Nagytarcsa telepilésrendezési tervlapjain.

2.5. Kornyezeti értékelés

Az dnkormanyzat a munkainditaskor ismert 0sszes modositasi szandék ismeretében kérte az érintett
allamigazgatasi szervektdl az el6zetes észrevételeiket, adatszolgaltatasukat, valamint a 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 4-5.§-ainak megfeleléen a kornyezet védelméért felelés szervek szakvéleményét a
koérnyezeti vizsgalat készitésérdl, illetve tematikajardl.

A beérkezett észrevételek ismeretében, az Onkormanyzat a jelen moédositasi szandékokkal
kapcsolatban nem tartja szikségesnek kornyezeti vizsgalat készitését. Az errél szoléo dontést
Nagytarcsa Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ......... 12024. (............. ) szamu hatéarozata
tartalmazza.

2.6. Orokségvédelmi hatastanulmany, miivi értékvédelem

A tervezett médositasok kozil:

- aZ2jell beépitésre nem szant terlleti értelmi (erd6- és mezégazdasagi teriileti) modositasok érintik
részben az 5., a 13., a 14., a 16. a 20. jelt ismert régészeti lel6helyeket,

- az 5 jell beépitésre nem szant terileti értelml (vizgazdalkodasi terileti) modositas részben érinti
a 13. jelli ismert régészeti lel6helyet.

Miemléket egyik modositas sem érint.

Fenti modositasok jellege miatt véleménylunk szerint jelenleg sziikségtelen a teleplilés érvényes
Orokségvédelmi hatastanulmanyanak médositasa.

2.7. Teruleti hatasvizsgalatok

A teleplilésszerkezeti tervben dokumentalasra Kkerilt jelen tervmoédositasi megoldasok nem
szikségesseé tették sziikségessé a tervezés folyamatat megel6z6 un. terileti (kdrnyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi) hatasvizsgalat lefolytatasat, illetve Un. térségi terilet-felhasznalasi engedélyek beszerzését.

A kozség terlletére szo6l6 terlleti hatasvizsgalati dokumentaciok és a kiadott terilet-felhasznalasi
engedélyek 2014-t6] mostanaig 6sszesen kilenc alkalommal késziiltek. Ezek fontosabb jellemzdi
réviden:

1. Nagytarcsa Kozség kozigazgatasi teriiletére esd, a telepllésszerkezeti tervben tervezett terilet
fejlesztések terlileti (kbrnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalata (un. tertletcsere érdekében
a jelenleg mar hatalyos tervhez)
- készilt: 2014. december
- térségi terlilet-felhasznalasi engedély szama: PED/AF/33-12/2015
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2. Nagytarcsa Kozség Telepllésszerkezeti terv és a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Terv
Szerkezeti terv_6sszhangjanak megteremtése érdekében térséqi teriletfelhasznalasi engedély
kérelem terileti (kGrnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalata (un. ésszhang igazolas a
jelenleg mar hatalyos tervhez)

- készllt: 2016. majus
- térségi terilet-felhasznalasi engedély szama: PE/AF/128-21/2016

A teriileti hatasvizsgalat soran, az 6sszhang igazolas altal érintett teriiletek y NAGYTARCSA
elhelyezkedése a hatalyos telepiilésszerkezeti terv (2012) kivonatan_.. /l / TELEROLTSZERKEZET! TERVE

3. Nagytarcsa Kézség kozigazgatasi teriletére esd, a telepllésszerkezeti tervben tervezett terilet
fejlesztések terlleti (kdrnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalata (Un. teriletcsere érdekében
a jelenleg mar hatalyos tervhez)
- készilt: 2017. junius
- térségi terilet-felhasznalasi engedély szama: PE/AF00153-15/2017
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3. szamu melléklet
A telepiilésszerkezeti terv tervezete, a moédositdsi szandékok dltal érintett fejlesztési (rész)teriiletek térbeli dbrdzoldsdval

NAGYTARCSA KOZSEG
TELEPOLESSZERKEZETI TERVE
FELULVIZSGALATA

- TELEPULESSZERKEZETI TERV -

Médositdsi terliletek hatdrai - rézsaszin lehatdroldsok és kék azonositék

Az érvényes térségi teriilet-felhasznalasi engedéllyel rendelkezé atmindsithet6 teriletek és jelenlegi
tervi azonositoi:

A 0128/18-20 és 0127/4 ingatlanok. A TSZT-n teriilet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel (az
engedély szerint A1 szammal jel6lve).

A 085/77, 088 és 091/2 hrsz ingatlan. A TSZT-n terllet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel
(az engedély szerint A2 szammal jellve).

A 093/112 és 093/273 hrsz ingatlan. A TSZT-n terulet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel
(az engedély szerint A3/1 szammal jeldlve).

Az érvényes térségi terllet-felhasznalasi engedéllyel rendelkezb visszamin8sitendd teruletek és
jelenlegi TSZT tervi azonositoi:

A Tompa Mihaly utca D-i szakasza melletti teriiletek. A TSZT-n terllet-felhasznalasi valtoztatast
nem igényel (az engedély szerint B1 betijellel jelolve).

A major kornyéki, az M31-es fel6li terliletek. A TSZT-n teriilet-felhasznalasi valtoztatast nem
igényel (az engedély szerint B2/1 és B2/2 betjellel jeldlve).

A HEMO mog6étti tombbelsé és a kdrnyez6 teriletek ingatlanjai. A TSZT-n terilet-felhasznalasi
valtoztatast nem igényel (az engedély szerint B3/1 betijellel jeldlve).

A Milenniumi u. mogétti be nem épllt terlletek ingatlanjai. A TSZT-n terllet-felhasznalasi
valtoztatast nem igényel (az engedély szerint B4/1 és B4/2 betijellel jeldlve).

Nagytarcsa Kozség kozigazgatasi teriletére es6, a telepilésszerkezeti tervben tervezett terllet

fejlesztések terileti (kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalata (un. teriletcsere érdekében

a jelenleg mar hatalyos tervhez)

készult: 2018. februar
térségi terilet-felhasznalasi engedély szama: PE/AF00117-14/2018
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3. szdmU melléklet
A telepiilésszerkezeti terv tervezete, a médositdsi szdndékok dltal érintett fejlesztési (rész)teriiletek térbeli dbrazoldsdval
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Modositdsi teriiletek hatdrai - rézsaszin és vildgoskeék lehatdroldsok és kék azonositdk

Az érvényes térségi terllet-felhasznalasi engedéllyel rendelkezd atmindsithetd terliletek és jelenlegi
tervi azonositoi:

A 0128/21 ingatlan. A TSZT-n terulet-felhaszndlasi véltoztatast nem igényel (az engedély
szerint A1 szammal jeldlve).

A 017/3 és 017/1 hrsz ingatlanok. A TSZT-n terulet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel (az
engedély szerint A2 szammal jel6lve).

A 907; 981-990; 993-996; 1237/1-3; 0119/114 hrsz ingatlanok. A TSZT-n terllet-felhasznalasi
valtoztatast nem igényel (az engedély szerint A5 szammal jeldlve).

A 1301 hrsz ingatlan. A TSZT-n terllet-felhasznalési valtoztatast nem igényel (az engedély
szerint A6 szammal jel6lve).

A 762; 1280/2-9; 1280/20; 1280/28-32 hrsz ingatlanok. A TSZT-n terllet-felhasznalasi
valtoztatast nem igényel (az engedély szerint A7 szammal jeldlve).

Az érvényes térségi terllet-felhasznalasi engedéllyel rendelkezb visszamin8sitendd teruletek és
jelenlegi TSZT tervi azonositoi:

Az MO és M31 talalkozasanak kozelében lévd teruletek. A TSZT-n terllet-felhasznalasi
valtoztatast nem igényel (az engedély szerint B2 betdijellel jeldlve).

A Jokai u. menti gazdasagi teriiletek E-i sarkanal 1évé teriiletek. A TSZT-n teriilet-felhasznalasi
valtoztatast nem igényel (az engedély szerint B3 betdijellel jeldlve).

A Milenniumi u. mdgoétti be nem épiilt tertletek ingatlanjai. A TSZT-n terilet-felhasznalasi
valtoztatast nem igényel (az engedély szerint B4 betdijellel jeldlve).

A Szilas-patak E-i szakasza menti teriiletek. A TSZT-n teriilet-felnasznalasi valtoztatast nem
igényel (az engedély szerint B5S betdjellel jeldlve).

A Vadrdézsa u. mogotti terllet. A TSZT-n terllet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel (az
engedeély szerint B7 betijellel jeldlve).

A Tompa u. mogotti teriilet. A TSZT-n terllet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel (az
engedely szerint B8/1, B8/2, B8/3 betijellel jeldlve).

Nagytarcsa Kozség kozigazgatasi terliletére esd, a teleplilésszerkezeti tervben tervezett terilet

fejlesztések terileti (kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalata (Un. tertletcsere érdekében

a jelenleg mar hatalyos tervhez)

készult: 2019. februar
térségi terilet-felhasznalasi engedély szama: PE/AF/00062-13/2019
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3. szamu melléklet
telepiilésszerkezeti terv tervezete, a médositdsi szdndékok dltal érintett fejlesztési (rész)teriiletek térbeli dbrazoldsaval

A

Modositési teriiletek hatdrai - rézsaszin (Al és B1-B4) lehatdroldsok és kék azonositék

Az érvényes térségi teriilet-felhasznalasi engedéllyel rendelkezé atmindsithet6 teriletek és jelenlegi
tervi azonositoi:

A 093/113 és /114 hrsz ingatlanok. A TSZT-n terilet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel (az
engedély szerint A1/1. szammal jeldlve).

A 093/115 hrsz ingatlan. A TSZT-n terilet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel (az engedély
szerint A1/2. szammal jeldlve).

A 093/31,32 és /33 hrsz ingatlanok. A TSZT-n terllet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel (az
engedély szerint A1/3. szammal jeldlve).

A 093/34 és 093/273 hrsz ingatlanok. A TSZT-n terulet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel
(az engedély szerint A1/4. szammal jelolve).

Az érvényes térségi teriilet-felhasznalasi engedéllyel rendelkezé visszamindsitendé teriletek és
jelenlegi tervi azonositoi:

A HEMO melletti terilet. A TSZT-n terllet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel (az engedély
szerint B1 betdjellel jeldlve).

A lerako telep teriilete. A TSZT-n terllet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel (az engedély
szerint B2) bet(jellel jeldlve.

A Szilas-patak menti mogotti be nem épiilt terlletek ingatlanjai. A TSZT-n terulet-felhasznalasi
valtoztatast nem igényel (az engedély szerint B3) betijellel jeldlve.

A sportpalya és kornyékén. A TSZT-n terulet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel (az engedély
szerint B4/1, B4/2 és B4/3 betljellel jeldlve).

Nagytarcsa Kozség kozigazgatasi teriletére esd, banya, inert hulladék leraké és megujulé energia

park fejlesztéshez kapcsolédd ,sajatos teriletfelnasznalasu térség” BATIT beillesztés terileti

(kérnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalata (un. terlletcsere érdekében a jelenleg mar

hatalyos tervhez)

készult: 2019. oktéber
térségi terilet-felhasznalasi engedély szama: PE/AF/00243-11/2019
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A telepilésszerkezeti terv tervezete, a modositasi szandék altal érintett fejlesztési

tertletek térbeli abrazolasaval

.,

Rézsaszin lehatarolas

| ,Sajatos teriiletfelnasznalasu térség” “kijelblésre tervezett terulet.

A sajatos teruletfelhasznalasu térségbe tartozo teriletek az engedély alapjan:

Erintett helyrajzi szamok Teljes teriilet (m?) | Fejlesztéssel érintett teriilet (m?)
0133/6 490 097 490 097
0133/7 601 532
0134 7914 7878
0135/2 2213 1010
0135/41 43446 43446
0135/42 3258 3258
0135/43 641 641
0135/44 3970 3970
0135/45 5627 5627
0135/46 7151 7151
0135/49 307 231
0135/50 3257 262
0135/52 4132 4132
0135/53 26399 26 399
0135/54 683 20
Osszesen: 599 696 594 654

A maddositas alapjan a teruleten tervezett 5-50 MW kozotti névleges teljesitéképességi erémi jele

is lathato.

Nagytarcsa Kozség kozigazgatasi terlletére esd, a teleplilésszerkezeti tervben tervezett terilet

fejlesztések terileti (kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalata (Un. teriletcsere érdekében

a jelenleg mar hatalyos tervhez)

- készilt: 2019. december

- térségi terllet-felhasznalasi engedély szama: PE/AF/00001-7/2020
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szamu melléklet
telepiilésszerkezeti terv tervezete, a médositdsi szandék altal érintett fejlesztési teriiletek térbeli abrazoldsaval

Mdodositasi tertletek hatarai - rézsaszin és vilagoskek lehatarolasok és kék azonositok

Az érvényes térségi teriilet-felhasznalasi engedéllyel rendelkezé atmindsithet6 teriletek és jelenlegi

tervi azonositoi:

- Akorabbi 0126/9,10,11 hrsz ingatlanok nagyobb része (telekalakitas utan 0126/114, 0126/115
és 0126/118 hrsz). A TSZT-n 1 szammal jelolve, terilet-felhasznalasi valtoztatast igényel (az
engedély szerint A betijellel jelolve).

Az érvényes térségi terllet-felhasznalasi engedéllyel rendelkezd visszamindsitendd teruletek és

jelenlegi tervi azonositoi:

- AFels6-székes diilén 1évs 086/1, 087/3, 087/4, 087/7, 087/8 és 091/2 hrsz ingatlanok. A TSZT-
n terilet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel (az engedély szerint B betijellel jeldlve).

Nagytarcsa Kozség kozigazgatasi terlletére esd, a teleplilésszerkezeti tervben tervezett terilet
fejlesztések terileti (kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalata (Un. teriletcsere érdekében
a jelenleg mar hatalyos tervhez)

- készilt: 2021. marcius

- térségi terllet-felhasznalasi engedély szama: PE/AF/00115-9/2021 (és ennek érdemi
modositasat nem jelentd javitd hatérozat, mely szadmat a késdbbiekben mar kilén nem emlitjuk
meg: PE/EH/00115-9/2021)
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3. szamu melléklet
A telepiilésszerkezeti terv tervezete, a médositdsi szandékok &ltal érintett fejlesztési (rész)teriiletek térbeli dbrazoldsdval

Modositasi teriiletek hatdral - rézsaszin (A1, A2) és vildgoskék (B1) lehatdroldsok és kék azonositok

Az érvényes térségi teriilet-felhasznalasi engedéllyel rendelkezé atmindsithet6 teriletek és jelenlegi

tervi azonositoéi:

- A0126/30 hrsz ingatlan. A TSZT-n 1 szammal jeldlve, terllet-felhasznalasi valtoztatast igényel
(az engedély szerint A1. betijellel jeldlve).

- A 093/98-110, 093/251; 093/283; 093/286; 093/262-263; 093/267-268; 093/271, tovabba a
093/273 hrsz ingatlanok nagyobb része; a 093/264; 093/266; 093/269-270 egésze. A TSZT-n 2
szammal jelélve, terilet-felhasznalasi valtoztatast igényel (az engedély szerint A2. betijellel
jelolve).

Az érvényes térségi terilet-felhasznalasi engedéllyel rendelkezé visszamin@sitendd terilet és
jelenlegi tervi azonositdja: A Fels6-székes diilén lévé 085/25-31, 085/68-72; 086/1, 086/11-14,
086/39-46; 087/1-3 és 1302 hrsz ingatlanok. A TSZT-n terllet-felhasznalasi valtoztatast nem
igényel (az engedély szerint B1. betjellel jeldlve).

9. Nagytarcsa Kozség kozigazgatasi terliletére esd, a teleplilésszerkezeti tervben tervezett terilet
fejlesztések terileti (kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalata (un. teriletcsere érdekében
a mostani TSZT mddositashoz)

- készult: 2023. november
- térségi terilet-felhasznalasi engedély szama: PE/AF/00402-12/2023

file: NT_TSZTHESZmod5_20241126.docx PESTTERY 50



Nagytarcsa TSZT, HESZ és SZT 5. médositésa

3. szamu melléklet

A telepiilésszerkezeti terv tervezete, a mddositasi szandékok altal érintett fejlesztési (rész)teriiletek térbeli abrazolasaval
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Modositasi terlletek hatarai - rézsaszin ,,A (A/1-3)”, és vilagoskék ,,B (B/1-3)” lehatarolasok és kék azonositok

Az érvényes térségi terllet-felhasznalasi engedéllyel rendelkezd atmindsithetd terliletek és jelenlegi
tervi azonositéja: A 1368-1371, 08/1, 08/2, 09/1 és 010 hrsz ingatlanok egésze. A TSZT-n 2
szammal jeldlve, terllet-felhasznalasi valtoztatast igényel (az engedély szerint A betijellel jelSlve).

Az érvényes térségi terilet-felhasznalasi engedéllyel rendelkezd visszamingsitendd terilet és
jelenlegi tervi azonositoja: A 086/10 és 086/38 hrsz ingatlanok egésze, valamint a 086/37 hrsz
ingatlan nagyobb része. A TSZT-n 6 szammal jel6lve, terllet-felhasznalasi valtoztatast igényel (az

engedeély szerint B. betijellel jeldlve).

Felhivjuk a figyelmet, hogy a fenti ismertetéssel 6sszhangban a jelen tervmoddositashoz a fenti THV-k

alapjan kiadott terilet-felhasznaldsi engedélyek kozll érdemben egyik sem sziikséges! (A tobbi THV

alapjan kiadott tertilet-felhasznalasi engedélyek mar a jelenleg hatalyos TSZT-t és eqy parhuzamosan

folyamatban lévé TSZT mddositast alapoztak meq. Ezeket jelen munkaban csak tajékoztatasi célzattal

emlitettik meg!)

A tervezésnél attételesen figyelembe vett korabbi
teriiletcserés THV-k fontosabb adatainak attekintdje

eredeti engedély szerinti azonositék

Engedély szdma

atsorolas

visszamin0fsités

PE/AF00153-15/2017 (kuldn tervezéssel tortént TRT
modositds megalapozaséara, mar lezarult tervezés, a

most hatalyos BATrT-t rajzolatilag nem érinti!)

Al, A2, A3/1

B1, B2 (1-2), B3/1,
B4 (1-2)

PE/AF00117-14/2018 (kuldn tervezéssel toértént TRT
modositds megalapozaséara, mar lezarult tervezés, a

most hatalyos BATrT-t rajzolatilag érinti!)

Al, A2, A5, A6, A7

B2, B3, B4, B5, B7,
B8 (1-3)

PE/AF/00062-13/2019 (kiilon tervezéssel tortént TRT
modositas megalapozasara, mar lezarult tervezés, a
most hatalyos BATrT-t rajzolatilag érinti!)

Al/1, Al/2, Al/3,
Al/4

B1, B2, B3, B4 (1-3)

TRT moédositas megalapozasara, mar lezarult tervezés,
a most hatélyos BATrT-t rajzolatilag érintil)

PE/AF/00001-7/2020 (kllon tervezéssel torténd onalld | A B
TRT moédositas megalapozasara, mar lezarult tervezés,

a most hatalyos BATrT-t rajzolatilag érinti!)

PE/AF/00115-9/2021 (kUlon tervezéssel torténd onalld | A1. és A2. Bl
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PE/AF/00402-12/2023 kuldn tervezéssel torténd onalld | A B
TRT modositas megalapozasara, mar lezarult tervezés,
a most hatalyos BATrT-t rajzolatilag érinti!)

Az alabbiakban bemutatjuk, hogy a fenti teriletfelhasznalasi engedélyek figyelembevételével hogyan
valtozik a 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl szolo jogszabaly 7 melléklete alapjan figyelembe veendd telepiilési térségi rajzolat

7. melléklet: Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve
(eredeti adatszolgaltatasi vektoros réteg)
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7. melléklet: Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve
(eredeti adatszolgaltatasi vektoros réteg egységes moédositasa a PE/AF00117-14/2018, a
PE/AF/00062-13/2019, a PE/AF/00243-11/2019, a PE/AF/00001-7/2020, a PE/AF/00115-9/2021
hatarozatok alapjan és kiegészitve a legutébbi PE/AF/00402-12/2023 hatarozat rajzolati
valtoztatasaval, mely a tovabbi igazolasok alapjat képezi)

Fentiek alapjan a 2019-es moédositas miatt az érintett kiemelt térségi terlletfelnasznalasi kategoériainak
térinformatikai adatallomany alapjan szamitott terileti kiterjedése az alabbiak szerint médosul:

Térségi teriilet-felhasznalasi kategoriak a Térségi teriilet-felhasznalasi Telepiilés kozigazgatasi
PE/AF/00243-11/2019 hatérozat alapjan kategdria teriilete (hektar) teriiletéhez viszonyitott arany (%)
Teleplilési térség 544,54 44,86
Nagy kiterjedési zoldterlileti telepiilési térség 0,00 0,00
Sajatos terilletfelhasznalasu térség 118,31 9,75
Mezbgazdasagi térség 507,61 41,82
Kertes mezégazdasagi térség 0,00 0,00
Erd8gazdalkodési térség 42,40 3,49
Vizgazdalkodasi térség 1,00 0,08
Osszesen: 1213,86 100,00

2.8. Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének indoklasa, alatamasztasa az

Orszagos Foéépitészi tamogatas megszerzése érdekében

Jelen tervmoédositas soran nem volt sziikség Uj beépitésre szant terulet kijelolésének indoklasara,

alatamasztasara az Orszagos F6épitészi tamogatas megszerzése érdekében e munkahoz, ugyanis e

munkaban Uj beépitésre szant tertlet kijel6lésre nem kertl sor.

2.9. A tervezés inditasahoz adott el6zetes allamigazgatasi és egyéb érdekeltek
véleményeinek osszefoglaldja

A jelen médositdsok megalapozasara az énkormanyzat a munkainditaskor ismert 6sszes modositasi
szandék ismeretében még 2022-ben kérte az érintett allamigazgatasi szervektél az el6zetes

észrevételeiket,

adatszolgaltatasukat,

valamint a 2/2005.

(1.11.) Kormanyrendelet 4-5.§-ainak

megfeleléen a koérnyezet védelméért felelés szervek szakvéleményét a kornyezeti vizsgalat
készitésérdl, illetve tematikajarol.

A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepuilésrendezési
eszkodzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012.(XI. 8.)
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Korm. rendelet 28.§ (1) és (2) bekezdéseiben foglaltaknak megfeleléen, a 37.§ (2) bek. értelmében és
ugyanennek a rendeletnek a 9. szamu mellékletben rdogzitettekkel dsszhangban az uan. elézetes
tajékoztatasi szakaszban a tervek véleményezésében érdekelt allamigazgatasi és egyéb szerveket,
partnereket az dnkormanyzat megkereste. A munkafazis lezarasig 2023. 12. 08-ig az 6nkormanyzathoz
visszaérkezett és hozzank eljuttatott valaszlevelekbdl megismert elézetes véleményekben foglaltak
onkormanyzati szempontbdl is hasznosithaté elemeit a tervezés soran az adottsagokhoz igazodé
modon lehetéség szerint figyelembe vettik. A visszaérkezett el6zetes véleményekbdl kévetkezben
betartando6 telepilés-specifikus kildnleges tervezési elvek:

A tovabbi
Allamigazgatasi szerv neve e\iji;:én;ebgﬁe:éesszlt Lényegesebb el6zetes észrevétel, kiilonleges megjegyzés:
kivan venni?
Részletesen megadta a tervezésnél és a terv egyeztetésénél
Pest Megyei Kormanyhivatal | betartandd szempontokat, jogszabalyokat. Kérnyezeti értékelés
Allami Féépitészi Iroda gen lefolytatasat nem tartja szikségesnek.
Papir és elektronikus dokumentaciot kér.
Pest Megyei Kormanyhivatal Részletesen megadta a tervezésnél és a terv egyeztetésénél
Kérnyezetvédelmi, betartandé szempontokat, jogszabalyokat.
Természetvédelmi, Igen
Hulladékgazdalkodasi és
Banyafeligyeleti Féosztaly
Kézép-Duna-Vélgyi Viziigyi Kiilén nem Részletesen .megadte,l a tervezésnfél ’bgtartgnd'é szakagi
lgazgatésag rbozitette szempontokat, jogszabalyokat, adatszolgaltatasat teljesitette.
A dokumentéciét elektronikus formatumban kéri.
Duna-Ipoly Nemzeti Park | Részletesen megadta a tervezésnél betartandd szakagi
| tésa gen szempontokat, jogszabalyokat, adatszolgaltatasat teljesitette.
gazgatosag p ,JOg yokat, 9 J
Pest Megyei Részletesen megadta a tervezésnél betartandd szakagi
Katasztrofavédelmi Igen szempontokat, jogszabalyokat.
Igazgatdsag A véleményezési dokumentaciét elektronikus adathordozon kéri.
Budapest Févaros A modositasok soran a felszini alatti vizek és a foldtani kézeg
Korméanyhivatala laen védelmére fokozott figyelmet kell forditani.
Népegészségugyi g A dokumentéaciét elektronikus formatumban kéri.
Féosztalya
Budapest Févaros Hataskor hianyaban észrevételt nem tett.
Kormanyhivatala Orszagos N
e el ra o em
Kozuti és Hajézasi Féosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Pest Megyei Kormanyhivatal Részletesen megadta a tervezésnél betartandd szakagi
Kozlekedésfelugyeleti Igen szempontokat, jogszabalyokat.
Féosztaly
Pest Megyei Korméanyhivatal Megadta az 6rokségvédelmi adatszolgaltatast.
Epitésiigyi és Kiilon nem
Orokségvedelmi Féosztaly rogzitette
Orokségvedelmi Osztaly
Pest Megyei Kormanyhivatal Jelezte a véleményezésre megkilildendd anyaggal kapcsolatos
Féldhivatali Féosztaly Igen elvarasait és a telepllésre vonatkoz6 alap adatokat és a tervezésnél
Féldigyi Osztaly figyelembe veendd jogszabalyokat.
Pest Megyei Korméanyhivatal Teljesitette a szakagi adatszolgéltatast.
Foldmaveléstgyi és | A dokumentéciét elektronikus formatumban kéri.
g gen
Erdészetii Fbosztaly
Erdéfelligyeleti Osztaly
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5

Honvédelmi Minisztérium

Megadta a telepilésen talalhatd honvédelmi és katonai célu
ingatlanokat. Jelezte, hogy ezek honvédelmi és katonai célu

Egyéb érdekelt szervezet,
partner neve

véleményezési
eljarasban részt
kivan venni?

PP Igen hasznositasa valtozatlanul hosszu tavon fontos. Kéri ezt a
Hatdsagi Féosztaly g .
tervezésnél figyelembe venni.
A dokumentaciét elektronikus formatumban kéri.
Szabalyozott Tevékenységek Megadta elézetes véleményét, elvérasait és teljesitette
Fellgyeleti Hatésaga - adatszolgaltatasat.
L A . Kilén nem
Banyaszati és Gazipari bazitette
Fdosztaly Budapesti 9
Bényafelugyeleti Osztély
Nemzeti Média s Hirkazlési Kiilén nem Mggallapﬂotta, hogy a tervezett [nodos!tgso"k hirkdzlési erdekgt nem
. . érintenek. Megadta a szakagat érinté legfontosabb atfogo
Hatosag rogzitette o
tudnivaldkat.
Orszagos Atomenergia | MekgljaSjt.a,l'hog'y a teli((epullfalz k'okrnyezeteben mely feldolgoz6 és
Hivatal gen nuklearis etes[tmenye ta all af\?o . . o
A véleményezési dokumentaciot elektronikus adathordozén kéri.
A tovabbi

Lényeges eldzetes észrevétel, kiilonleges megjegyzés:

Részletesen megadta a tervezésnél és a terv egyeztetésénél

Pest Megye Féépitésze Igen betartandé szempontokat, jogszabalyokat.
A véleményezési dokumentaciét elektronikus adathordozon kéri.
Budapest F6varos XVI. lgen Eszrevételt nem tett.
kerlleti Onkormanyzat
Pécel Varos Onkormanyzat Nem Eszrevételt nem tett.

Az egyéb érintett szervezetek véleményei, a munkafazis lezarasaig nem érkeztek meg az

onkormanyzathoz.
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TERVIRATOK, MELLEKLETEK

A munkaindit6é 45/2022.(111.21.) Kt. hatarozat (1 oldal)

A munkakozi egyeztetési dokumentaciod elfogadasardl és a tervezés folytathatésagarol szold
24./2024. (1. 31.) Kt. hatarozat (1 oldal)

A munkafolytato, Ujrainditd, tovabbi mddositasokat meghatarozo, Uj beépitésre szant terliletek
kijelolésének meg nem térténtét igazold 335./2024. (IX. 02.) Kt. hatarozat (2 oldal)

Féépitészi feljegyzés a terv tartalmardl (1 oldal)

A kornyezeti vizsgalat és értékelés elkészitésének szukségtelenségérdl szold donté ..../2024.
(coenenn ) Kt. hatarozat (1 oldal)
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Hatéarozati kivonat

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2022. marcius 21 -i iilésérdl

45/2022(111. 21.) Képviselo-testiileti hatarozat

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete gy dont, hogy a kézség hatalyos
telepiilésrendezés eszkozeinek (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv)
5. modositasa elkészittetését elinditja.

A modositas csak az alabbi témakorokre terjed ki:

a) A HESZ médositasa olyan értelemben, hogy a kiilonféle Gvezetekben létesithetd lakasok
szama radikdlisan csokkenjen, ugyanakkor az ezen dvezetekben az elhelyezhetd egyéb
rendeltetési egységek szamaval valé sszhang is meg legyen teremtve.

b) A HESZ 2016-0s feliilvizsgalatanak Jovahagyasa ota eltelt iddben keletkezett hatosagi
tapasztalatok alapjan felvetodott és sziikséges egyéb technikai és szakmai jellegii
pontositasok és modositasok atvezetése a HESZ-en tobb helyen.

c) Az Asboth Oszkar utca utcsatlakozasanak telekalakitasihoz igazodva a szabalyozasi
tervben szerepld szabalyozasi vonal pontositasa a kialakult allapotnak megfeleléen.

d) Az érintett gazdalkodok, telektulajdonosok korabbi jogos kérelmei elismerésével és
alapjan a TSZT-n és SZT-n az erdéteriiletbe mér atsorolt, de az erdészeti nyilvantartasban
és regiondlis tervekben erddteriiletként nyilvan nem tartott teriiletek lehetdség szerinti
mezogazdasagi teriileti atsorolasa.

e) A tervezés soran kiadodé mas egyéb kisebb jelentéségii, lokalis hatasa TSZT, HESZ és
SZT médositasok, melyek nem jarnak egyiitt uj beépitésre szant teriilet, vagy dvezet
kialakulasaval.

Az elozokkel osszefiiggésben a Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a tervezés
elokészitéséhez és mielobbi meginditasahoz sziikséges intézkedéseket, egyeztetéseket tegye meg.
Felelos: Rimoczi Sandor Vilmos polgarmester

Hataridé: 2022.4prilis 30.

A Képviselo-testiilete 7 igen, 0 nem, 0 tartézkodassal a hatarozati javaslatot ELFOGADTA

Rimoczi Sandor Vilmos sk. Kavaleczné Dr. Komolai Edina sk.
Polgarmester Jegyzo

Kivonat hiteléiil?
Pataki Agnes
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Hatarozati kivonat

Nagytarcsa Kozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének 2024. januar 31-i iilésérél.

24/2024. (1.31.) Képviselo-testiileti hatarozat

Nagytaresa ~ Kozség  Onkormdnyzatinak — Képviselo-testilete gy  hatiroz, a
teleptilésrendezésieszkozok 5-6s madositdsanak munkaanyagét elfogadja, tovdbb dolgozasra
alkalmasnak tartja.

Felelds: polgarmester

Hataridé: azonnal

A Képviseld-testiilet 5 igen, 0 nem, 0 tartézkodéssal a hatarozati javaslatot ELFOGADTA.

Gulyés Tamas [stvan sk dr. Kuji Eszter sk.
polgarmester jegyzb
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335/2024. (1X.02. Képvisel§-testiileti hatdrozat:
Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete gy hatiroz, hogy

Hatdrozati kivonat
2Aatarozati kivonat

Nagytarcsa Kozség Onkonnényzata Képvisels-testiiletének 2024, szeptember 2.-i iilésérol.

1. médositani kivanja Nagytarcsa Kézség hatalyos teleptilésrendezési eszkozeit a
kovetkez6k tekintetében:

a) az egyes épitési Gvezetekben létesithetd lakdsok és egyéb rendeltetési egységek
szdménak felilvizsgélata,

b) kisebb technikaj és szakmai jellegii pontositisok, médositisok atvezetése, elirasok
javitasa,

¢) az Asb6th Oszkér utca Utcsatlakozasnak telekalakitasahoz igazodva a szabalyoz4si
vonal pontositésa,

d) az erdéteriiletbe mar kordbban 4tsorolt, de az erdészeti nyilvéantartisban és regionélis

e) a belteriileti hatdr, az orszagos Okoldgiai halézat és a régészeti lel6helyek
lehatarol4sanak Javitasa az Gj adatszolgaltatasok alapjéan,

) az Ibolya utca kozlekedési teriiletként valg megsziintetése, helyette véds zsldsav
kijel6lése,

g) a653. hrsz-u ingatlanon a szabélyozési vonal torlése,

h) a Honfoglal4s és a Levendula utca Osszekotésének megsziintetése a szabélyozasi vonal
torlésével, valamint a Honfoglalds utca mogotti teriileten Gj viztelenits Ovérok
kialakitasa,

) a 0111/1-2-3, &s 0112. hrsz-u ingatlanokon az SZT és TSZT kozotti 6sszhang
megteremtése és vizelvezetési lehetdség biztositasa,

J) a050/4. hrsz-u ingatlan kozlekedési tertiletbe vals atsorol4sa,

k) a079/5. hrsz-u ingatlan igénybevételével és a vizm{i menti gyalogiit §sszekotésével 4j
gyalogiiti kapcsolat kialakit4sa,

1) aFelss Ipari korit mdgotti teriileten Gj viztelenits ovarok kialakitasa,

m) a Sz616 utcaban Z&portarozo kialakit4sa,

n) a0153/2. hrsz-ot érinten a meglévé antennatorony teriiletének kiszabélyozasa,

hatérét6l mért 200 m-es tavolsdgon tdli teriileteken a Gksz és Gip jelt Ovezetekben,
p) meglévé de még nem szerepld vizelvezets arkok jelslése,
q) MO-sal parhuzamos szabalyozasi vonal megsziintetése az Okolégiai folyosénal,
) 082/3 hrsz. teriilet feliilvizsgélata,

2. j6vahagyja az eldterjesztés  mellékletét képez6, a telepiiléstervek tartalmdrél,

régzitettek szerinti, a tervdokumentacié alatdmaszto munkarészeinek tartalmara elirt
kovetelményeket tartalmazo, a telepiilési f8épitész 4ltal készitett feljegyzést,

3. atelepiilésrendezési eszkozok médositasat a 419/2021. (VIL15.) Korm.rendelet szerinti
altaldnos egyeztetési eljaras szerint folytatja le,

4. igazolja, hogy a telepiilésrendezési eszkozok médositasa sordn Uj, beépitésre szant
tertilet kijelslése nem torténik.
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Felelds: polgarmester
Hataridé: 2024. oktéber 30.
A Képvisels-testiilet 7 igen, 0 nem, 0 tartézkodéssal a hatarozati javaslatot ELFOGADTA.

Barna Ervin Arpad sk dr. Kuji Eszter sk
polgirmester Jjegyzé

Kivonat hiteléiil:

Gyurik Be
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FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL
NAGYTARCSA KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

a telepiilésrendezési eszkdzok 5. sz. modositasa
A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmi kévetelménye

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 7.8 (7) bekezdés felhatalmazasa alapjan, jelen
feljegyzésben  meghatarozott tartalommal hatarozom meg Nagytarcsa
telepiilésrendezési eszkozok maddositasahoz tartozd megalapozd vizsgalat
alatamaszto javaslat tartalmi kovetelmeényeit. A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
1. és 2. melléklete szerinti tartalmi elemek részben elhagyasra, illetve dsszevonasra
keriilhetnek a modositasi feladat jellegére és nagysagara valo tekintettel.

A modositas kozvetleniil nem érint természetvédelmi teriiletet, épitett 6rokséggel
érintett teriiletet (mlemlékek, helyi védett épitmények, régészeti lelShelyek), igy
az ezek védelmében tett javaslatok, intézkedések jelen modositas keretében nem
szlikségesek.

A modositas soran (j beépitésre szant teriilet nem keriil kijelSlésre.

Javasolt tartalmi elemek:
A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok és a modositassal érintett teriilet
ismertetése.
A maodositas indoklasa, javasolt szabalyozasi koncepcio.
Kornyezeti értékelés.
Teriileti hatasvizsgalat.
jovahagyandd munkarészek részletes kidolgozasa.

2024. augusztus 28.

Marsalné Kovacs Judit
Nagytarcsa Kozség foépitésze
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A kornyezeti vizsgalat és értékelés elkészitésének sziikségtelenségérdl szolé donté ..../2024. (........ )
Kt. hatarozat kivonata

file: NT_TSZTHESZmod5_20241126.docx PESTTERY 64



@ Nagytarcsa TSZT, HESZ és SZT 5. médositasa
W ) E

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

IIl. A TELEPULESSZERKEZETI TERV

A TELEPULESSZERKEZETI TERVET JOVAHAGYO HATAROZAT

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
..... /2024. (........) hatarozata
Nagytarcsa Kozség telepiilésszerkezeti tervérél szélo
122/2016. (1X.26.) hatarozatanak médositasaroél

Nagytarcsa Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete Magyarorszag Alaptérvényének
32. cikk (1) bekezdés b) pontja szerinti jogalkotéi hataskorében eljarva, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVII. torvény alapjan a kézség 138/2020. (VI.11.) OK hatarozattal
elfogadott telepllésfejlesztési koncepcidjaban foglaltakkal 6sszhangban a kévetkez8k szerint
modositia a kdzség telepllésszerkezeti tervérél szolo 122/2016. (1X.26.) szamu OK
hatarozatat, és egyuttal jovahagyja a modositott telepulésszerkezeti tervlapot, valamint azok
kotelezd egyuttes alkalmazasat el6irja.

(1) Nagytarcsa Kozség igazgatasi terlletének e hatarozati moddositassal érintett részeire
vonatkozdan az aldbbiak szerint jovahagyja a 122/2016. (1X.26.) szamu OK hatarozataval
elfogadott telepllésszerkezeti terv szoveges mellékleteiben rogzitett leiras modositasat, valamint
rajzi mellékletként a TSZT-5m jel (m=1:10.000 méretaranyu) modositott telepilésszerkezeti
tervet. Az e hatarozatot és rajzi mellékleteit azok médositasaig egyutt kell alkalmazni.

(2) E hatarozat széveges mellékletei, melyekben szereplé mddositott szévegek a moddositassal
érintett terlletek vonatkozasaban a hatalyos M-2, M-3, M-4 és M-5 mellékletek vonatkozé részeit
modositjak:

a) M-2-5m melléklet: Tervezett valtozasok (beavatkozasok és Utemezések) 5. médositasa
b) M-3-5m melléklet: A telepulés tertleti mérlege 5. mddositasa

c) M-4-5m melléklet: A tertletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa 5. modositasa

d) M-5-5m melléklet: A biolégiai aktivitasérték szamitasi eredménye 5. médositasa

(3) E hatarozat rajzi melléklete -, melyen szereplé mddositott telepilésszerkezeti terv-részletek a
modositassal érintett terliletek vonatkozasaban a hatalyos TSZT jelii teleplilésszerkezeti tervet
és korabbi modositasait médositja tovabb - : a TSZT-5m jel(i teleplilésszerkezeti terv.

(4) E hatarozat és mellékletei a szerkezei tervet csak a modositassal érintett teriletek
vonatkozasaban modositjak.

(5) Ez a hatarozat és a hozzatartozo szbdveges és rajzi mellékletek a hatarozat meghozatalatol
szamitott 1. napon lépnek hatalyba.

(6) E hatarozat meghozatalaval egyidejiileg a kozség telepiilésszerkezeti tervérél szélo 122/2016.
(1X.26.) szamu OK hatarozat jelen hatarozattal modositott részei hatalyukat vesztik.

Hataridé: folyamatos
Felelds: polgarmester

kmf.

Barna Ervin Arpad e
polgarmester jegyzé
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M-2-5M MELLEKLET:

VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

5. MODOSITASA

A telepllésszerkezeti terv M-2 mellékletének (Valtozasok) 1. A tervezett valtozasok, beavatkozasok
cimi fejezetének szbvege kiegészil az alabbiakkal, egyebekben az M-2 melléklet tobbi szbvege
valtozatlan marad:

A teriilet-felhasznalas megvaltoztatasara jelen tervmddositas alapjan a kévetkezbk szerint kerlil sor:

A TSZT RAJZOLATAN MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK

Teriilet-felhasznéalési
-0 valtozés
&=
S8 Erintett teriilet (valtozas indoklasa, megjegyzés) Jele nagy-
s S )
>3 saga
meg- | terve- (ha)
sziind | zett
Beépitésre szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti atsorolasaval (funkcidvaltassal) megvaltozott elemek:
3 A; Ibolya u. meghossg{ablb/tasaban 1év6 arok (Szilas-patak) teriiletének E-i Lke v 0,2007
része (Onkorményzati igényre.)
. p . _ Lke 0,1017
4 A 653 hrsz ingatlan. (Onkormanyzati igényre. T; Zkp 0.0253
Beépitésre nem szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti atsorolasaval (funkciovaltassal) megvaltozott elemek:
Az erd6tertiletek lehatarolasanak korrekcibja a valds erdészeti szakagi KOu Ev 0,0009
9 nyilvantartasnak megfeleléen a kbzigazgatasi teriilet tébb részén. (Lakossagi, Ma Ev 1,0021
teriilettulajdonosi és énkormanyzati igényre, tovabba jogszabalyi 6sszhang £ V3 813518
megteremtésére.) ] v a ’
3 Ag Ibolya u. meghoss.z{ab,b/tasaban 1év6 arok (Szilas-patak) teriiletének E-i Zkp v 0,0038
része (Onkormanyzati igényre.)
4 A 653 hrsz ingatlan. (Onkormanyzati igényre. Ev Zkp 0,0221
A Honfoglalas és Levendula utca 6sszekotésének megsziintetése, valamint a KOu 0,0053
. e o o s e Ev v 0,0635
5 Honfoglalés utca mogatti teriileteken Uj viztelenitG 6varok kialakitasa. Va 08895
(Onkormanyzati lgenyre:. ) VE Ev 0.0007
6 A 050/4hrsz ingatlan. (Onkormanyzati igényre.) Ev KOu | 0,1603
9 A Fels6 Ipari kbrat mogotti tertileteken Uj viztelenité Gvéarok kialakitasa. KOu v 0,0262
(Onkormanyzati igényre.) i} Mé 0,4296
15 | A Sz816 utcai tervezett zaportarozd kialakitasa. (Onkormanyzati igényre.) Mé v 0,0744
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 M-3-5M MELLEKLET:
A TELEPULES TERULETI MERLEGE 5. MODOSITASA

A telepulésszerkezeti terv M-3 mellékletének (a telepllés terlleti mérlege) helyébe az alabbi szdveg

Iép:

WA teleplilésszerkezeti tervben rogzitett teriilet-felhasznalas valtozasok alapjan a meglévé és tervezett
allapotra vonatkozoéan a teleplilés teriiletmérlege a kvetkezbk szerint alakul.

Meglévo Tervezett allapot (ha)
Teriilet-felhasznalasi kategéria allapot Meglévo, %
. | Tervezett | Osszesen
(ha) megmarado
Nagyvérosias lakoteriilet 4,38 4,38 0,00 4,38
Kisvarosias lakétertilet 2,27 2,27 0,00 2,27
Kertvérosias lakéteriilet 139,62 139,32 0,00 139,32
Falusias lakoteriilet 77,88 77,85 0,00 77,85
Telepliléskbzpont terilet 20,02 20,02 0,00 20,02
Intézményi tertilet 4,71 4,71 0,00 4,71
Kereskedelmi szolgéltato gazdasagi tertilet 89,25 89,25 0,00 89,25
Ipari gazdaségi teriilet 80,34 80,34 0,00 80,34
Kiilénleges, beépitésre szant disznévény kertészet teriilet 2,44 2,44 0,00 2,44
Kiilénleges, beépitésre szant honvédségi teriilet 59,08 59,08 0,00 59,08
Kiilbnleges, beépitésre szant temetb teriilet 1,91 1,91 0,00 1,91
Kézuti kbzlekedési teriilet 65,26 65,23 0,16 65,39
Zoldteriilet, k6zpark 3,98 3,98 0,15 4,13
Védelmi erdéteriilet 125,55 43,96 1,00 44,96
Gazdasagi erdbteriilet 29,91 29,91 0,00 29,91
Altaldnos mez6gazdaségi teriilet 411,47 409,07 81,35 490,42
Vizgazdalkodasi teriilet 10,11 10,11 1,69 11,81
Kiilénleges, beépitésre nem szant depodnia tertilet 10,35 10,35 0,00 10,35
Kiilénleges, beépitésre nem szant rekreacios teriilet 10,32 10,32 0,00 10,32
Kiilénleges, beépitésre nem szant kézlekedési teriilet 0,77 0,77 0,00 0,77
Kiilbnleges, beépitésre nem szant honvédelmi teriilet 1,76 1,76 0,00 1,76
Kiilbnleges, beépitésre nem szant sportolasi célu teriilet 2,68 2,68 0,00 2,68
Kiilbénleges, beépitésre nem szant zaportarozé célu teriilet 1,97 1,97 0,00 1,97
Kiilénleges, beépitésre nem szant vizmdi célu terilet 0,50 0,50 0,00 0,50
Kiilénleges, beépitésre nem szant inert hulladék kezel6, asvanyi
nyersanyag kitermelé és megujuld energia park tertilet 57,32 57,32 0,00 57,32
Osszesen: 1213,86 1129,50 84,36| 1213,86
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~ M-4-5M MELLEKLET: ,
A TERULETRENDEZES| TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
5. MODOSITASA

Az igazolasokhoz kapcsolddo térképi kivonatok a tervi mileiras vonatkozo részében talalhatok!

A telepllésszerkezeti terv M-4 mellékletének (a terlletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa)
szbvege kiegészul az aldbbiakkal, egyebekben az M-4 melléklet t6bbi szévege valtozatlan marad:

Az 5. moédositasra vonatkozo teriiletrendezési tervi megfeleltetés szévege:

1. OTRT ES MVM OSSZHANG

A moédosulé megoldasok relevans OTrT és MVM elbirasainak valé megfelelése igazolasa tébb
esetben is a BATrT relevans elGirasainak valé megfelelés igazolasaval teljesiil. A BATrT-nek vald
megfelelés igazolasa pedig az ezt a fejezetet kbvet6 kiilbn fejezetben térténik.

Az OTrT térséqi teriiletfelhasznalasi kategériakra vonatkozé szabalyainak érvényestlilése:

A 11. § szerint: a kiemelt térségqi, illetve varmegyei terliletfelhasznalasi kategériak tertiletén bellil
a teleplilési tertiletfelhasznalasi egységek kijelélése, illetve médositasa soran:

a) a mezbgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-a mezdgazdasagi terlilet 6vezetbe van
sorolva, a fennmarado részen nagyvarosias lakéteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nincs
kijelélve;

a vizgazdalkodasi térség teriilete — e térvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi tertilet, vizgazdalkodasi célu
erdétertilet, vizgazdalkodasi célu mezbégazdasagi teriilet, természetkbzeli teriilet, tovabba
kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erddtertilet 6vezetbe tartozik, a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel
egyeztetve, az elbzetes egyeztetésnél tovabbi korrekcids igény a vizligyi igazgatasi szerv
részérél nem merilt fel; (a vizgazdalkodasi térség rajzi helye és a vizfolyas valds
nyomvonala, azaz a hatalyos terven szereplé vizgazdalkodasi teriilet nem esik egybe, de
mivel a hatalyos terven a nyomvonalat a viziigyi igazgatasi szerv nem kifogasolta, azaz
elfogadta, ezért kimutatando eltérés valdjaban nem all fénn.)

c) a telepiilési térség teriiletén a jogszabaly altal megengedett kiilbnféle teleplilési
tertiletfelhasznélasi egységek vannak kijeldlve;

a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriilete a fteriilet tervezett felhasznalasanak
megfeleléen kilbnleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem széant
honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célu teriiletet —, kbézuti kbzlekedési, egyéb
kbzlekedési, védelmi célu erdbtertilet, rekreacios célu erdbteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes
mez8gazdasagi teriilet, altalanos mezbégazdasagi terlilet, tajgazdalkodasi mez8gazdasagi
teriilet, kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos
gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe van sorolva.

A fentiek érvényeslilését igazolo tablazat:

b)

d)

3 Korabbi TSZT A mostani
Atsorolhato a modositasnal | Tovabbi fejlesztési TSZT Tovabbi fejlesztési
5 a Lehetséges TP Iy o R T o P .
ilyen llyen célra teriiletnagysag (ha) mar igénybe lehetéség teriilete | modositasnal | lehet6ség teriilete
kategoriabél gysag vett teriilet (ha) igénybe vett (ha)
(ha) teriilet (ha)
nagyvarosias lakotertiilet
Mezogazdasagi | €s vegyes terulet 6pitési | o roriopn- | 16,9025 16,78 | legfeljebb: | 110,1225 2,42 | legfeljebb: | 107,6998
térségb6l Ovezetek kivételével
barmely mas teriiletbe.

(A mezbgazdasagi térségben a korabbi tervekben 6sszesen mar 2,59 ha nagysagu, e tervben
pedig tovabbi 80,95 ha nagysagu mez8gazdasagi teriiletkijelblés tértént. Ez azt jelenti, hogy a
mezdgazdasagi térségben mezdbgazdasagi terileti célra atsorolhato, eredetileg rendelkezésre
allé szamitott legalabb 380,7075 ha nagysagu teriilet helyett a szamitasoknal mar csak a legalabb
297,1675 ha nagysagu atsorolhato tertiletet kell figyelembe venni!)

Az OTrT uj beépitésre szant teriilet kijelblése vonatkozé szabalyainak érvényesiilése:

A 12. § (1) bek. szerint: ha jogszabaly uj beépitésre szant terlilet kijelblését nem filtja, a
telepiilésrendezési eszkb6zben j beépitésre szant feriiletet, a kévetkez6 szempontok
mérlegelése alapjan lehetne kijeléini, de uj beépitésre szant teriiletet eqyaltalan nem jeldltiik ki:

file: NT_TSZTHESZmod5_20241126.docx

TERY

68



@ Nagytarcsa TSZT, HESZ és SZT 5. médositésa
w ) E

a) az uj beépitésre szant teriiletek csatlakoznak a meglévé teleplilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriiletek kijelblése nem okozza a kiilbnb6zé teleplilések beépitésre
szant tertileteinek 6sszenévését, és

C) Uj beépitésre szant terlilet kijelblésére csak akkor, illetve azért keriilhetne sor, mert a
teleplilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten
beépitetlen féldrészlet, vagy olyan foldrésziet vagy féldrészletek 6sszessége — ide nem értve
a mezé- és erdbgazdasagi teriileteket —, amely elsésorban ipari, kereskedelmi, kézlekedési
vagy honvédelmi célu felhasznélast kévetben felhagyotta, alulhasznositotta vagy leromlott
allapotuva valt, jellemz8en kérnyezetszennyezéssel terhelt, ugyanakkor kérnyezeti és
miiszaki beavatkozassal értéknovell, fejleszthetd teriiletté alakithaté, amely a tervezett
rendeltetésnek megfelelne.

A 12. § (2) bek. szerint: Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell

mérlegelni, ha a c) pont szerinti meglévé beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek

megfelelé — igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté kéltsége miatt.

A 12. § (3) bek. szerint: j beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejlileg a teriiletnbvekmény

legkevesebb 5%-anak megfelels kiterjedésd, legalabb 50%-aban az ujonnan kijel6lt beépitésre

szant terlilettel kapcsolatban lévé zéldterliiletet, — gazdasagi vagy kilbnleges teriilet kijelblése

esetén zoldterliletet vagy véderdbt — kell kijelbini. A mennyiségi megfelelést az alabbi tablazat

mutatja be, noha Uj beépitésre szant teriilet e médositas soran nem kerlilt kijelblésre:

Uj beépitésre szant teriiletek zoldteriileti és erdd ellentételezésére (ha) | (%)
Uj beépitésre szant gazdasagi vagy kiilénleges teriiletek 0,00 | 100,00
Més egyéb Uj beépitésre szant terllet 0,00 | 100,00
Uj beépitésre szant teriilet dsszesen 0,00 | 100,00
Uj beépitésre szant gazdasagi vagy kiilénleges terilletek szamitott minimalis ellentételezési terillete 0,00| 5,00
Uj tl)eépitésre szant gazdasagi vagy kulonleges teriletek tervmodositassal megvaldsult ellentételezési 0.00 i
terlilete '
Mas egyéb uj beépitésre szant teriilet szamitott minimalis ellentételezési terllete 0,00 5,00
Mas egyéb uj beépitésre szant teriilet tervmodositassal megvalosult ellentételezési terllete 0,00 -
Uj beépitésre szant teriilet dsszes szamitott minimalis ellentételezési teriilete 0,00| 5,00
Uj beépitésre szant teriilet sszes tervmddositassal megvalosult ellentételezési teriilete 0,00 -

A 13. § (1) bek. szerint: borvidéki telepiilés borszblb6 termébhelyi katasztere I-Il. osztalyu
tertileteihez tartozo6 féldrészletet — a kiilénleges mezégazdasagi lizemi teriilet kivételével —nem
soroltunk at tertiletet Gj beépitésre szant terliletté a telepiilés egésze érintettségének hianyaban.
(2) Az Orszagos Gyiimélcs Termbhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez tartozé foldrészletet
— a kilénleges mezbgazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem mindsitettiink at teriletet uj
beépitésre szant terliletté a teleplilés egésze érintettségének hianyaban.

Az OTrT orszagos mliiszaki infrastruktura-halézatok és a miszaki infrastruktura egyedi

épitményeinek elhelyezésére vonatkoz6 szabalyainak érvényesilése:

A 15. § (2) bek. szerint: a teleplilésrendezési eszk6zbkben:

a) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktiura egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervekben
meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni, mely igy tértént meg, de
erre e tervben érdemben nem is volt szlikség.

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonala a telepliilésrendezési
eszk6zOk egyeztetési eljaraséban részt vevd, az egyeztetés targyat képezé infrastruktira
elem vonatkozasaban az adoft egyeztetési szakteriiletet képvisel6 allamigazgatasi szerv
hozzajarulasa, és az egyéb érintett szakteriiletet képvisel6 allamigazgatasi szerv egyetértése
esetén térhet el a kiemelt térséqi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervek szerkezeti
tervében megallapitott nyomvonalvaltozattél és azok térbeli rendjétél, mely igy tértént meg,
de erre e tervben érdemben nem is volt sziikség.

A 15. § (3) bek. szerint: az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halozatok nyomvonalanak

meghatarozasanal biztositani kell a szomszédos varmegyék és teleplilések hataran a folyamatos

kapcsolodas lehetdségét. E vonatkozasban a terv nem tartalmaz modositasi javaslatot.

A 18. § (1) bek. szerint: kiilfejtéses miivelésii banyatelket megallapitani, illetve horizontalisan

béviteni csak a teleplilésfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt térségi és

varmegyei teriiletrendezési tervvel 6sszhangban lehet. Az &sszhang akkor all fenn, ha a

bényatelekkel érinteni tervezett ingatlan a teleplilésrendezési eszk6z6kben nyersanyag-

kitermelés (banya) vagy nyersanyag-feldolgozas céljara szolgéald kiilbnleges beépitésre szant
vagy beépitésre nem szant tertilet teriiletfelhasznélasi egységbe sorolt, vagy a banyatelekkel
érinteni tervezett ingatlanokon a banyaszati tevékenységgel a teleplilési 6nkormanyzat egyetéert,
és ha indokolt, déntést hoz a telepiilésrendezési eszkbzbk készitésének vagy mddositasanak
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szandékarol. E vonatkozasban a terv nem tartalmaz moédositasi javaslatot.

Az OTrT bkolbdgiai halbzat magteriiletének évezetére vonatkozé szabalyainak érvényesiilése:

A 25. § (2) bek. szerint: az 6kologiai halézat magteriiletének bvezetében uj beépitésre szant

teriilet nem jelblhetd ki és a tervmddositas soran ilyet nem is jeloltiink ki -, kivéve, ha:

a) a teleplilési teriiletet az 6kolégiai halézat magteriilete, vagy az 6kolégiai halézat magtertilete
és az 6kolbgiai halbzat 6koldgiai folyosdja kériilzarja, tovabba

b) a kijelblést mas jogszabaly nem tiltja.

A 25. § (4) bek. szerint: az 6koldgiai halézat magteriiletének bvezetében a kbzlekedési és

energetikai infrastruktura-hélézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes

él6helyeinek fennmaradéaséat biztositdo modon, az azok k6z6tti 6koldgiai kapcsolatok miikédését

nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelblhet6k ki és helyezhetbk el. E

tervmodositas soran ilyen szabalyok ala es6 moédositas nem tértént.

A 25. § (6) bek. szerint: az 6koldgiai hal6zat magteriiletének évezetében az erémliivek kéziil csak

haztartasi méretl kiser6mii létesitheté éplileten elhelyezve. E tervmddositas soran ilyen

szabalyok ala es6 mdédositas nem tortént.

Az OTrT Okolbgiai halézat 0Okologiai folyoséjanak Ovezetére vonatkozé szabalyainak

érvényeslilése:

A 26. § (2) bek. szerint: az bkoldgiai halézat 6kolégiai folyosojanak bvezetében uj beépitésre

szant tertilet nem jelblhetd ki, és a tervmdodositas soran ilyet a nem is jeldltlink ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az &kologiai héalézat 6koldgiai folyosd, vagy az O6koldgiai halézat
magtertilet és az 6kologiai halézat 6kologiai folyosé kériilzarja, tovabba

b) a kijelblést mas jogszabaly nem tiltja.

A 26. § (4) bek. szerint: az 6koldgiai halézat 6kologiai folyosojanak bvezetében a kbzlekedési és

energetikai infrastruktura-halézatok elemeinek nyomvonala, tovabba az erémivek az 6kolégiai

folyosé és az érintkez6 magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité médon, az

azok kozotti bkologiai kapcsolatok miikbdését nem akadalyozé miszaki megoldasok

alkalmazasaval jelblhetSk ki és helyezhetbk el. A javasolt tervmodositasok ilyen szabalyok ala

esl, ezen kovetelményeknek megfelel6 modositasok.

Az OTrT erd6k 6vezetére vonatkozé szabalyainak érvényesiilése:

A 29. § szerint: az erdbk 6vezetébe tartozo terlileteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési
eszkbzében legalabb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolnia. Az e
térvény hatalybalépését megelbzben kijelolt beépitésre szant terliletek, valamint az erdérél, az
erdd védelmérél és az erd6gazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Ud(il6kérzet Szerkezeti Terve éaltal kijelolt teleplilési
térségq teriiletein 1évS erdSk 6vezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni. Ezen
elbirasnak megfelelést az alabbi tablazat adataival igazoljuk.

Az erd6k 6vezetére vonatkozo kdvetelménye érvényesiilésének igazolasa (ha) %
Az erdbk Gvezetébe tartozd teriiletek nagysaga. 40,31 -
Az erdbk 6vezetébe tartozo teriileteknek a hatalyos TSZT-ben a térvény hatélybalépését megeléz6en mar 000 -
kijelolt beépitésre szant teriiletekre esé részének nagysaga. ’
A 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek nagysaga. 000| -
A Budapesti Agglomeraci6 Szerkezeti Terve éltal kijelolt teleplilési térség teriiletein 1évé erdék nagysaga 000| -
A fenti szabalyok alapjan a szamitasnal figyelmen kivil hagyandé erdbk nagysaga dsszesen 000 -
Az erdbk Gvezetébe tartozd teriiletek fentiek szerint lecsékkentett nagysaga a teleplilésen 40,31 100,00
Ebbél csak erdétertilet 6vezetbe sorolhatd 38,29 | 95,00
Ebb68l mas egyéb dvezetbe sorolhatd legfeljebb 2,02| 500
Az erdbk bvezetébe tartozo teriiletbél a TSZT-ben a nem erdétertiletbe sorolt teriilet nagysaga a mostani 007! 017
TSZT médositassal érintett teriileteken beliil ’ ’
A? erc;c')'k dvezetébe tartozo teriiletbdl a TSZT-ben a nem erdbtertiletbe sorolt teriilet 6sszes nagysaga a 016! 040
teleptilésen -

Az OTrT honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett teleplilések 6vezetére vonatkozo

Szabalyainak érvényesiilése:

A 32. § szerint: (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet évezetét a telepiilésrendezési tervben
kell tényleges kiteriedésének megfelelben lehatarolni. Ez a most hatéalyos teleplilésrendezési

tervben igy tértént meg, melyet a médositasok teriiletileg nem érintenek.
(2) Az évezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a teleplilésrendezési tervben
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a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznalasi kategoriaban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kiilbnleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgald épitési 6vezetbe vagy bvezetbe kell sorolni; Ez a most
hatalyos teleplilésrendezési tervben igy tértént meg, melyet a médositasok teriiletileg nem
érintenek.

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, ha
az adott teriilet az erd6k Ovezete altal is érintett. Ez a most hatalyos teleplilésrendezési
tervben igy tértént meg, melyet a modositasok teriiletileg nem érintenek.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési évezet, bvezet modositasa csak a honvédelemért felel6s

miniszter hozzajarulasaval lehetséges. Ez a most hatalyos telepiilésrendezési tervében igy

tértént meg, melyet a médositasok teriiletileg nem érintenek.

Az MvM tajképvédelmi teriilet vezetére vonatkozd szabalyainak érvényesiilése:
A 4. § szerint: (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a
teleplilés teljes kbzigazgatasi teriiletére késziilé teleplilésrendezési eszkéz megalapozoé
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznélat helyi jellemzéit. Ezeket mér a hatalyos
terv is tartalmazza.
(2) A tajképvédelmi teriilet évezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép
védelmérdl szo6lé térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni (melyeket mar a hatalyos és most médositott
telepiilésrendezési eszk6z0k és a teleplilésképi rendelet vonatkozé munkarészei is tartalmazza)
a) a teleplilésrendezési eszkézbkben a terliletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
Sszabalyait, A tervmodositasok soran ilyen szabalyok ala esé médositas nem tértént.
b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kdévetelményeket. A tervmodositas soran ilyen szabalyok ala es6 modositas nem tértént.

Az MVM vizmindség-védelmi terlilet 6vezetére vonatkozé szabalyainak érvényeslilése:

Az 5. § szerint: (2) A vizmin6ség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozé teleplilések
teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
tertileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megéllapitani. Ezeket a hatalyos HESZ és SZT mér tartalmazza és
ezen a mostani tervmdodositas aktualizalas révén valtoztat, szigorit.

A fentiek alapjdn tehdt a tervi megolddsok és az OTrT, valamint az MVM ké6z6tti 6sszhang
érvényesiil.

2. BATRT ES MVM OSSZHANG

A jogszabalyban meghatarozott un. tertileti (kbrnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalatbal,
a teleplilés teriiletére kiterjedéen, korabban tébb is késziilt, mely a jogszabalyi kiindulé adatokat
médositja. Igy a BATrT-nek valé megfelelés vizsgélatakor és igazolésakor a BATIT elGirasain
feliil figyelembe kell venni a telepiilésre késziilt terileti hatasvizsgalatok (THV),
tertiletfelhasznélasi engedélyek eredményét is. Ezeket a PED/AF/33-12/2015, a PE/AF/128-
21/2016, a PE/AF/00153-15/2017, a PE/AF00117-14/2018, a PE/AF/00062-13/2019, a
PE/AF/00243-11/2019, a PE/AF/00001-7/2020, a PE/AF/00115-9/2021, tovabba kiilébnésen
legutébb PE/AF/00402-12/2023 ligyiratszamokon kiadott hatésagi hatarozatok tamasztjak ala.

A BATrT Nagytarcsara vonatkoz6 szamitasi alapadatai

A BATIT 8. melléklete szerinti adatok az eredeti torvényi allapot szerint
Telepiilési térséq teriilete (ha) 544,54
Telepiilés kbzigazgatasi teriilete (ha) 1213,86
Teleplilési térség teriiletének arénya (%) 44,86
Térségi teriilet-felhasznalasi kategériak az f Tersgg,l tferulet- - TeI(.-.\.p ul,e S koz_lg azg a’taSI
eredeti térvényi allapot rajzolata alapjan elhasz"nalaSI katgg oria teruletehgz v:sozony i
teriilete (hektar) arany (%)
Teleplilési térség 544,54 44,86
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Nagy kiterjedésti zéldtertileti teleplilési térség

0,00 0,00
Sajatos teriiletfelhasznalasu térség 58,84 4,85
Mezbgazdasagi térség 567,08 46,72
Kertes mez8gazdasagi térség 0,00 0,00
Erd6gazdéalkodasi térség 42,40 3,49
Vizgazdalkodési térség 1,00 0,08
Osszesen: 1213,86 100,00

Az el6z6knek megfelelben az érintett kiemelt térséqi teriiletfelhasznalasi kategoriainak
térinformatikai adatallomany alapjan szamitott teriileti kiterjedése az alabbiak szerint médosul:

Térségi teriilet-felhasznalasi kategoriak a i - P -
' . )y Térségi teriilet-felhasznalasi Telepiilés kbzigazgatasi
ASAIRLR A ;éiegg%;rva;arozat CICR kategoria teriilete (hektar) teriiletéhez viszonyitott arany (%)
Telepiilési térség 544,54 44,86
Nagy kiterjedésii zéldteriileti telepiilési térség 0,00 0,00
Sajétos teriiletfelhasznalasu térség 118,31 9,75
Mezbgazdaségi térség 507,61 41,82
Kertes mez8gazdasagi térség 0,00 0,00
Erdbgazdalkodasi térség 42,40 3,49
\{izgazdélkodési térség 1,00 0,08
Osszesen: 1213,86 100,00
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A tervezett uj teriilet-igénybevétellel egyditt jard6 modositasi elképzelések teriiletmérlege:

BATIT térségi teriiletfelhasznalasi kategoria érintettség (ha) §
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Kozuti kozekedési terlletbl véderdd terlilet 0,00 | 0,00 { 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]| 0,00 [0,00] 0,00
Altalanos mezégazdasagi teriiletbsl véderdéteriilet. | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,00 | 0,00 | 0,00
Véderdéteriiletbdl altalanos mezégazdasagi teriilet | 0,31 | 0,00 | 0,00 | 80,95 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,09 | 0,01 | 81,36 | 0,00 | 0,00
Kertvarosias lakoteriiletbdl vizgazdalkodasi teriilet | 0,18 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 { 0,02 | 0,20 | 0,00 | 0,00
Kozparki zéldterliletbd| vizgazdalkodasi tertilet 0,00 | 0,00 { 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]| 0,00 [0,00] 0,00
Kertvarosias lakéteriiletbdl zéldteriilet 0,0110,00 0,00| 0,00 |0,00]0,00]0,00] 0,00]|000]| 001 [0,00] 0,00
Falusias lakoteriiletbdl zoldteriilet 0,02 { 0,00 { 0,00 0,00 |0,00]0,00 0,00]0,00]0,00]| 0,02 [0,00] 0,00
VéderdGteriiletbdl zoldteriilet 0,02 { 0,00 { 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]| 0,02 [0,00] 0,00
Kozuti kozlekedési teriiletbdl vizgazdalkodasi terlet | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,01 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,01 | 0,00 0,00
VéderdGterliletbdl vizgazdalkodasi terlilet 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00 0,06]|0,00]| 006 |[0,00]| 0,00
QI:E::?OS mezbgazdasagi terliletbdl vizgazdalkodasi 0,00 | 0,00 | 000 | 000 | 089000000/ 000]|000| 089 |000]| 000

Altalénos mez8gazdasagi teriiletb| véderdd terilet | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 0,00 |0,0 | 0,00

Véderd6teriletbdl koziti kdzlekedési terilet 0,16 | 0,00 | 0,00 | 0,00 |0,00]0,00|0,00]|000]0,00| 016 | 0,00 0,00

Koziti kozlekedési teriiletbd| vizgazdalkodasi terdilet | 0,02 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,01 ] 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,03 |0,00| 0,00
Altalanos mez8gazdasagi terlletbdl vizgazdalkodasi 0,00 | 0,00 | 000 | 000 | 043000000/ 000]|000| 043 |000]| 0,00

terllet
15 | ftaianos mezogazdasag tertletbdl vizgazdalkodast | .09 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,08 | 0,00 [ 000 | 0,00 | 0,00 | 0,08 |0.00| 000
Osszesen: 0,73 | 0,00 | 0,00 | 80,95 | 242 | 0,00 | 0,00 | 0,15 | 0,02 | 84,28 | 0,00 | 0,00

A BATIT 4j beépitésre szant teriilet kijelblésre vonatkozd szabalyainak érvényesiilése:

A 38. § (1) bek. szerint: uj lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdaségi teriilet, illetve ldLilGteriilet abban

az esetben jelblhetd ki - és eqyik most végrehaijtott valtoztatas sem uj beépitésre szant célu -, ha

a) a tervezett teriiletfelhasznalas jol illeszkedik a teleptilés meglevd szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kbrnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis 6rékségvédelmi
és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

c) a tervezett funkcid ellatasahoz sziikséges miszaki infrastruktura-kapacitas azt lehetévé
teszi, vagy az a fteriilet igénybevételével parhuzamosan kiéplil, tovabba uj lakoteriilet
kijelblése esetén a Kormany rendeletében meghatarozott feltételek teljesiilnek.

A 38. § (2) bek. szerint: Uj beépitésre szant terlilet a telepiilés kbzigazgatasi hataréhoz 200

meéternél kbzelebb csak az allami f6épitészi hataskérében eljaré févarosi és megyei

kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatésagi eljarasa soran kiadott teriletfelhasznalasi

engedélye alapjan jelblhetd ki. llyen médositas jelen médositas soran nem tértént.

A 38. § (3) bek. szerint: a (2) bekezdésben foglalt teriileten uj beépitésre szant teriilet nem
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Jelblhetd ki, ha a kijelblés a kbrnyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari teriiletre iranyul. llyen
modositas jelen modositas soran nem tértént.

A 38. § (4) bek. szerint: Uj lakoteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepliilési térséghez
kapcsolédoan jelblhetd ki. llyen médositas jelen modositas soran nem tértént.

A 38. § (6) bek. szerint: 5 ha-t meghaladoé kiterjedési uj lakoteriilet vagy vegyes teriilet oft
Jelblhetd ki, ahol annak legtavolabbi pontjatdl a meglévé vagy kiépitend6 k6zésségi kbzlekedés
megalldhelyig a kbzforgalom szémara szabalyosan hasznalhaté kézuton mért tavolség nem
haladja meg az 5 km-t. llyen médositas jelen médositas soran nem tértént.

A 39. § (1) bek. szerint: a telepiilésszerkezeti terv készitése vagy modositasa sorén az e
térvénnyel val6 &sszhang megteremtése érdekében t6rténd feliilvizsgalatot kévetben a
természetkézeli teriiletként és erdbteriiletként kijelolt teriiletfelhasznalasi egységek nagysaga a
teleplilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkozdéan 6sszességében nem csbkkenhet. Ez a munka
jelenleg még nem az e térvénnyel valé 6sszhang megteremtése érdekében torténd feliilvizsgalati
munka, ezért ezt a megfeleltetést most nem kell vizsgalni. Az &sszhangmegteremtési
fellilvizsgalatot az 6énkormanyzat varhatéan a térvényi hataridén beliil, de 6énall6 munka keretei
k6zott kesbébb végzi el.

A 39. § (2) bek. szerint: az egymassal hataros, 6sszességében legalabb 10 ha-t meghaladé uj
sportolasi célu teriiletet beépitésre nem szant kiilbénleges teriilet teleplilési teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, tovabbi atsorolas nem hajthaté végre. Az igy lehatarolt teriileten a
testedzést szolgald épitmények helyezhetbk el, kereskedelmi céli szallasféréhely, lako- és
udilééptilet, valamint lakas nem alakithatd ki. A beépitésre nem széant kiilbnleges teriilet
beépitettsége az ésszteriiletének 3%-at nem haladhatja meg. llyen moédositas jelen médositas
soran nem tértént.

A BATIT teleplilési térség névekményre vonatkozé szabalyainak érvényestllése:

A 40. § (1) bek. szerint: a teleplilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a
teleplilésrendezési eszkbzb6kben a beépitésre szant teriilet nbvekménye nem haladhatja meg a
8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térség teriiletének 2%-at. A beépitésre
szant teriilet n6vekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések
elGirasait. llyen beépitésre szant céli modositas jelen modositas soran nem tértént.

A 40. § (3) bek. szerint: a kertes mez8gazdasagi térségnek az |. és Il. osztalyi borszdlé
termdhelyi kataszterhez, az 6koldgiai halbzat magteriiletéhez vagy az 6koldgiai halézat 6koldgiai
folyoséjahoz tartozé teriilete nem mindsitheté beépitésre szant teriiletté. llyen mdédositas jelen
modositas nem tértént.

A 40. § (8) bek. szerint: az (1) és (2) bekezdésben régzitett nbvekményen fellil csak az allami
féépitészi hataskérében eljarod févarosi és megyei kormanyhivatalnak a tertiletcserére vonatkozé
térséqgi teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan, és legfeliebb olyan mértékben névelheté a
beépitésre szant teriilet kiterjedése, amilyen mértékben a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti
Tervében régzitetthez képest mashol csbkken a telepliilési térség kiterjedése. A teriiletcsere
sordn a ftelepilési térség teriiletének nagysaga nem néhet. A teriilefcserét taj- és
természetvédelmi, termdéféldvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturalis 6rékségvédelmi és
arvizvédelmi szempontok figyelembevételével és ugy kell végrehajtani, hogy ne sértsen
tarsadalmi érdekeket. A teriiletcserérél az azt kezdeményezs teleplilesi énkormanyzat az
érintetteket a helyben szokasos modon tajékoztatja. llyen modositas jelen modositas soran nem
tortént.

A fentiek érvényeslilését igazolo tablazat:

Lehetsé- Korabbi TSZT A mostani TSZT
. P ges teriilet- | moédositasnal mar Tovabbi fejlesztési moédositasnal Tovabbi fejlesztési
NG TR ol nagysag | igénybe vett teriilet | lehet6ség teriilete (ha) | igénybe vett teriilet | lehetéség teriilete (ha)
(ha) (ha) (ha)
ﬁéve’,fr’sgr‘jﬁsl’egfﬁj’;:g legnagyobb | 45 6908 037 | legfeliebb: | 10,5181 0,00| legfeliebb: | 10,5181
A kertes mezbgazdasagi térség
teriiletfelhasznélasi kategoria
teriiletén  beépitésre szant lako-, 0,0000 0,00 | legfeliebb: 0,0000 0,00 | legfeliebb: 0,0000
(dil6-  vagy  vegyes fteriiletté
mindsithet tovabbi legfeljebb:

A BATIT orszagos miiszaki infrastruktura-halézatok és a miszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek elhelyezésére vonatkoz6 szabalyainak érvényesilése:

A 41. § (2) bek. szerint: az orszagos és a térségi miiszaki infrastruktura-halézatok és a miszaki
infrastruktura egyedi épitményeinek kialakitasat a 4/1—4/11. mellékletben, valamint a 9.
mellékletben megjeldlt telepiilések kbzigazgatasi teriiletének érintésével és a 7. melléklet
figyelembevételével kell meghatarozni. llyen moédositas jelen médositas soran nem térténik, mert
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a hatalyos teleplilésrendezési eszkéz ilyen iranyu moédositasra nincs sziikség.

A BATIT 06koldgiai halézat bkologiai folyoséjanak Ovezetére vonatkozé szabalyainak
érvényeslilése:

A 44. § (1) bek. szerint: az 6kologiai halézat 6kolégiai folyosdjanak bvezete tekintetében a 26. §
szerinti 6vezeti elbirasok alkalmazasa mellett alkalmazandod, hogy a teleplilésrendezési tervben
a telepliilés kézigazgatasi hatarahoz 200 méternél kbzelebb lévd 6koldgiai halézat bkoldgiai
folyoséjanak bvezetében — kivéve, ahol a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve teleplilési
térséget jeldl — uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki. llyen modositast e tervmédositas nem
tartalmaz.

A 44. § (2) bek. szerint: az bkoldgiai halézat bkolbgiai folyosdjdnak bvezetében uj beépitésre
szant teriilet a 26. § (2) bekezdésében meghatarozott feltételeken tul akkor is kijelélheté, ha az
Ovezetben a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve teleplilési térséget jeldl. llyen modositast
e tervmodositas nem tartalmaz.

Az MvM asvanyi nyersanyagvagyon ovezetére vonatkozé szabalyainak érvényeslilése:
A szakagi adatszolgaltatas alapjan a valtozassal érintett egyik modositasi teriilet sem érintett az
asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriiletekkel, sem a banyatelekkel, melyen a tervezett
modositasok igy nem lehetetlenitik el az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését.

A fentiek alapjan tehadt a tervi megolddsok és a BATrT, valamint az MVM koz6tti 6sszhang
érvényesiil.

3. PMTRT OSSZHANG

Mivel Nagytarcsa a Budapesti Agglomeracioba tartozé teleplilés, ezért nem érintik a PMTrT
térségi szerkezeti terve, valamint a 3.1.-t6l 3.12-ig tarto rajzi mellékletei rajzolati lehatarolasai.
(Ertelemszeriien ezekben a témakban az OTrT és a BATrT vonatkozé mellékletei a mértékadok.)

A PMTrT innovéaciés-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletének Gvezetére vonatkozd
Szabélyainak érvényesiilése:

A 8. § szerint: Az innovacids-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének bvezete altal
érintett telepliléseken a telepiilésrendezési eszk6z6k készitése soran — azokon az innovacios-
technolbgiai fejlesztési céllal kijelblt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasu teriileteken,
amelyeket a teleplilési 6nkormanyzat déntésével kiemelt innovaciés-technolbgiai fejlesztési
teriiletté mindésit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet
magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arény pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szému
mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet sajatos hasznalat
Szerinti tertiletéhez rendelt érték. llyen modositast e tervmoédositéds nem tartalmaz.

A PMTIT logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének bvezetére vonatkozd szabdalyainak
érvényeslilése:

A 9. § szerint: A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének évezete altal érintett teleplilések
teleplilésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi besorolasu terlileteken, amelyeket a telepliilési
6nkormanyzat dobntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arany
pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatérozott, a kereskedelmi,
szolgéltaté gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték. llyen médositast
e tervmodositas nem tartalmaz.

A fentiek alapjan tehat a tervi megoldasok és a PMTrT k6zétti 6sszhang érvényesiil.”

] ~_ M-5-5M IV'IEITLI:EKLET: ) ) o
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE 5. MODOSITASA

A telepllésszerkezeti terv M-5 mellékletének (a bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredménye) helyébe
az alabbi sz6veg lép:

LA fteriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasarol a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
rendelkezik. Az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény 7.
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§ (3) bekezdés b) pontja értelmében ,Uj beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejiileg a
telepiilés kézigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas
értékhez képest, az e térvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint
nem csbkkenhet”.

Mivel a mostani tervmoédositas soran uj beépitésre szant teriilet kijelblésére nem keriil sor, igy
a fenti térvényi elGiras alapjan ebben az esetben bioldgiai aktivitas érték valtozast nem kell
szamitani.”
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RAJZI MELLEKLET: MODOSITOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV
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IV. A HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA

Nagytarcsa Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ...../2025. (........... )
onkormanyzati rendelete
Nagytarcsa Kozség helyi épitési szabalyzatarol szo6l6 8/2016. (1X.28.) szamu
onkormanyzati rendeletének modositasarol

Nagytarcsa Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete Magyarorszag Alaptdrvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja és a (2) bekezdése szerinti jogalkotéi hataskorében eljarva, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII.
torvény 13. § (1) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan - a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (1) b) és
62. § (1) b) bekezdéseiben emlitett partnerségi egyeztetés szerinti érintettek, a 11. mellékletében
meghatarozott allamigazgatasi szervek és az érintett terlleti és telepllési véleményének kikérésével -
a kévetkez6t rendeli el:

1.§

A Nagytarcsa Kozség helyi épitési szabalyzatarol szolé 8/2016. (1X. 28.) 6nkormanyzati rendelet 1. §
(4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép, mely médositas a jelen rendeletmddositassal
érintett terlletekre terjed ki:

.(4) A HESZ rajzi melléklete (tovabbiakban: SZT) az RM5. melléklet: Az SZT-5m jelli mdédositott
szabalyozasi tervlap.”
2. §

(1) A Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatardl szélé 8/2016. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet
1/A. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés I1ép:

(A HESZ alkalmazéséban:)
»b) Szintteriileti mutaté: az adott telken lévé sszes épitményszint bruttdé alapteriiletének és a telek sik
vetiileti teriletének hanyadosa, melybe nem szamit bele a pinceszint alaptertilete.”

(2) A Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatardl szélé 8/2016. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet
1/A. § (1) bekezdése a kdvetkez6 d) ponttal egészil ki:

(A HESZ alkalmazésaban:)

»d) Fekvé telek: Olyan téglalap jellegli geometriaju telek, melynek legkisebb telekmélysége nem éri el
az 6vezetre meghatarozott legkisebb értéket - amennyiben ilyen meghatarozasra kerlilt -, és melynek
egyuttal a legkisebb telekszélessége meghaladja a legkisebb telekmélységét.”

3.§

A Nagytarcsa Kbézség helyi épitési szabalyzatardl szol6 8/2016. (1X. 28.) dnkormanyzati rendelet 9. §-a
a kovetkezb (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Az SZT-n a hidrogeolbgiai véddteriilet, vizminbség-védelmi teriiletet hatara jellel jelblt teriileten
beliil:

a) a furt kattal térténd vizellatas tilos,

b) a keletkez6 szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés nem
alkalmazhatd.”

4.§
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A Nagytarcsa Kozség helyi épitési szabalyzatarol szolo 8/2016. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet 14. §-
a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Gépkocsi Utcsatlakozas kialakitasa csak kbzutkezelbi hozzajarulassal rendelkezé utcsatlakozasi
terv szerint /étesitheté. Falusias 6vezetben az épitési telek kbzterlilet fel6li hatarvonalan egy gépkocsi
bejaré helyezheté el maximum 3,5 méter szélességgel. Kertvarosias és a falusias lakbébvezetben az
épitési telek koztertilet feldli hatarvonalan legfeliebb ketté gépkocsi bejaré helyezhet6 el, bejarénként
maximum 3,5 méter szélességgel, vagy 6sszevonva egy bejaré legfeljebb 6,0 méter szélességgel.”

5.§

(1) A Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatarol szolo 8/2016. (1X. 28.) dnkormanyzati rendelet 15.
§ (1) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

»(1) Nagytarcsa kézigazgatasi teriiletén Uj beépités esetén az épliletek normativak szerinti parkolé
igényét helyi parkolasi rendelet hianyaban telken beliil kell biztositani. A kertvarosias és falusias
lak6bvezetek épitési telkein a rendeltetési egységekhez egy személygépkocsitaroldt kell épiteni, melyet
épitési helyen beliil kell elhelyezni.”

(2) A Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatarol szol6 8/2016. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 15.
§ (3) bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:

»(3) A beépitésre szant terliletek évezeteiben:

a) legfeljebb 5 telket kiszolgalé maganut esetén 8 m-nél,

b) legalabb 5 telket, de feljebb 10 telket kiszolgalé maganut esetén 10 m-nél,

c) 10-nél tébb telket kiszolgalé maganut esetén 12 m-nél

keskenyebb maganut nem alakithaté ki. A maganutak kialakitasanal alkalmazott miszaki megoldasnal
gondoskodni kell a kbzforgalmu utakra vonatkozé el6irasoknak megfeleld, legalabb egy oldali jardardl,
meéretezett csapadékviz elvezetésrél és kbzvilagitasrol.”

(3) A Nagytarcsa Kbzség helyi épitési szabalyzatarol szolo 8/2016. (1X. 28.) 6nkormanyzati rendelet 15.
§-a a kovetkezb (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A maganutak kialakitdséra vonatkozo, az el6z6 bekezdésben meghatéarozott elSirasokat a
gazdasagi és a beépitésre nem szant kiilbnleges teriiletek 6vezeteiben kialakitott maganutak esetén a
kovetkezé eltérésekkel kell alkalmazni. A maganut legkisebb szélessége 16 m, legnagyobb
meredeksége 15 % lehet. A maganutként kialakitott zsakutca legnagyobb hossza 250 m lehet, melynek
végen kommunalis jarmlivek, tlizoltdk fordulasara alkalmas végforduldt kell kialakitani. A Gip-3
Ovezeteben, és csak azon a nyomvonalon, ahol az SZT ,,csak maganut létesitésére felhasznalhaté, mas
célra be nem épithetd telekrész” jelblést alkalmaz, az Ovezeteben kialakitott maganut legkisebb
szélessége a rajzi jeloléstdl fliggben 10, vagy 12 m is lehet.”

6.§

A Nagytarcsa Kézség helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 8/2016. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet
16. §-a a kdvetkezb (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Maganut alatti k6zmiépitést a kbzutakra vonatkozé elGirdsok szerint kell megvalésitani.”

7.§

A Nagytarcsa Kozség helyi épitési szabalyzatardl szolo 8/2016. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet 16.
alcime a kovetkezé 17/A. §-sal egészil ki:

L17/A. §

Uj éplilet létesitése, vagy a meglévé teriiletfelhasznélés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha az alébbi
miiszaki-infrastruktura feltételek teljestilnek:

a) a beépitésre szant terliletek épitési bvezeteiben a gazellatas kivételével teljes kbézmdiiellatas
biztositott és:

aa) jelen szabalyozéas csapadékvizre vonatkozoé elbirasai teljestilnek, valamint

ab) az épitési hely vizelbntéssel, tartés vizallassal nem veszélyeztetett.
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b) a beépitésre nem szant teriiletek Ovezeteiben a vizminéség-védelmi teriileten beliil emberi
tartézkodasra alkalmas épitmény esetén:

ba) rendelkezésre all a kbzegészséqligyi hatésag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,

bb) rendelkezésre all a villamosenergia-ellatas,

bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elbirasai teljestilnek, tovabba

bd) az épitési hely vizelbntéssel, tartés vizallassal nem veszélyeztetett.”

8.§

(1) A Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatardl szol6 8/2016. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 19.
§ (1) és (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezések Iépnek:

(1) Uj szennyvizelvezet6 halozatot a csapadékviz hélozattol elvalasztott rendszerrel kell épiteni.

(2) A teleplilés talajmechanikai adottsaga miatt, valamint a talaj, talajviz, a felszin alatti és felszini vizek
védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz mindennemi szikkasztasa (beleértve az
idészakos vizfolyasba, féldmedrii arokba valé bevezetést is), talajvizbe, allovizbe vald bevezetése a
teleplilés teljes tertiletén tilos.”

(2) A Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatarol szol6 8/2016. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 19.
§ (4) és (5) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezések Iépnek:

»(4) Meglevd és tervezett belterlileten, tovabba beépitésre szant teriiletek barmely 6vezetébe sorolt
ingatlanain, és mindezek 200 m tavolsagan beliili teriileteken bellil éplilet csak kbzcsatornara térténdé
csatlakozassal létesithets, kbzmlipotlo (tarozo, vagy tisztitd) nem alkalmazhato.

(5) A kézigazgatas teriilet (4) bekezdésben emlitett teriileteken kiviili fennmaradé teriileteken
elhelyezhet6 épitményben keletkezd szennyvizeket, ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége:

a) nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal elszallithaté mennyiséget (helyi szippanté kocsi szallito
kapacitasat) és 200 m-nél nagyobb tavolsagra érheté el a kbzcsatorna halézat, a szennyvizeket
vizzarésagi probaval igazoltan, vizzaréan Kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegydijteni és
igazolhatéan a kijeldlt (rité helyre szallittatni,

b) meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszallithatd mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallité
kapacitasat) és 200 m-nél nagyobb tavolsagra érheté el a kbzcsatorna haldzat, akkor telken beliil
létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhatd, ha az alabbiak egyidejiileg teljesiilnek:

ba) a kisberendezés védbteriilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken,

bb) az éves vizfogyasztéds mennyisége nem éri el az 500m?3t.”

(3) A Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 8/2016. (1X. 28.) dnkormanyzati rendelet 19.
§ (7) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(7) A szennyvizatemel6 miitargy kérnyezetterhel6 hatasteriiletével érintett telkeken beliili épités és
hasznélat sorén erre a korlatozo tényezére figyelemmel kell lenni.”

9.§

A Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatarél sz616 8/2016. (1X. 28.) dnkormanyzati rendelet 20. §
(6) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

»(6) Ha a csapadékviz-szallité haldzat, vagy a befogado a tébblet vizeket elvezetni nem tudja:
a) akkor telken beliil kell a tbbblet csapadékvizek visszatartasat megoldani,
b) vagy kézteriileten kell a viz visszatartasara zaportarozoét létesiteni.”

10.§

A Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatardl szél6 8/2016. (1X. 28.) dnkormanyzati rendelet 21. §
(1) és (2) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezések Iépnek:

»(1) A parkolo feliiletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek belsd utjairdl
Osszegylilé csapadékviz csak olajfogd mdtargyon keresztiil és csak a befogadé tulajdonosanak,
kezel6jének elbzetes hozzajarulasaval vezetheté be a kbzcsatornaba.
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(2) A nyilt arkos vizelvezeté halézat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét a tervezd altal igazolt vizhozam szamitas alapjan ugy kell
meghatarozni, hogy:

a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

b) a vizszallitas akadalymentes legyen,”

1. §

A Nagytarcsa Koézség helyi épitési szabalyzatardl szolo 8/2016. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet 24. §-
a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

,24.§

(1) Technolbgiai létesitmények, energiatermelé berendezések koéziil haztartasi méretli kiserémii
(szélgenerator) csak akkor telepithetd, ha:

a) az épitmény legmagasabb pontjianak magassaga a telepités telkére vonatkozé évezeti el6irasban
régzitett legnagyobb épitmény magassagot legfeliebb 3 m-rel haladja meg

b) a déléstavolsag minden irdnyban teljes egészében sajat telken bellilre esik.

(2) Haztartasi méretii kiser6mii (szélgenerator) nem telepitheté a Rakoczi, a Zrinyi és a Petéfi Sandor
utcak belteriileti szakaszaival hataros épitési telkeken és azokon az egyéb teriileteken, ahol azt
magasabb rend(i terliletrendezési terv tiltja.

(3) Kbzcélu energiatermelést szolgalo naperémdi-park, szélerémii-park csak kiiltertileten helyezheté el.”
12. §

A Nagytarcsa Kdzseég helyi épitési szabalyzatardl szolo 8/2016. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet 24.
alcime a kovetkez6 26. §-sal egésziil ki:

5’26' §

40,0 m-nél magasabb Uj antennatorony, csak a laké és vegyes Ovezetek hataratél mért 200,0 m-es
tavolsagnal nagyobb tavolsagra telepitheté. A lakd és vegyes Ovezetek hataratol mért 200,0 m-es
tavolsagot antennatelepitési zonahatar jeldléssel az SZT abrazolja.”

13.§

(1) A Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 8/2016. (1X. 28.) dnkormanyzati rendelet 27.
§ (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) A lako, vegyes, gazdasagi és ipari épitési bvezetekben konkav poligon geometriai formaju (pl.
amdéba alaku, vagy nyulvanyos) telek nem alakithaté ki. Nem alakithaté ki olyan fekvé telek, melynek
utcara meréleges szélessége nem éri el az Gvezetre elGirt el6- és hatsékert 6sszegének minimum a
masfélszeresét.”

(2) A Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatardl sz6lo 8/2016. (1X. 28.) dnkormanyzati rendelet 27.
§ (4) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(4) Ha egy meglévé épitési telket szabalyozasi vonal érinti, és az ennek kbvetkeztében sziikséges
telekalakitas miatt az adott telek meglévé teriilete lecsékken - de ez a lecs6kkent teriiletnagysag az
Ovezetre meghatarozott kialakithato legkisebb telekteriilet 90%-at eléri -, akkor az egyéb elGirasok
teljesiilése esetén a telekalakitas lehetséges.”

14. §

A Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatarol szél6 8/2016. (IX. 28.) 6énkormanyzati rendelet 30. §
(5) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

#(8) A kbzmdi-becsatlakozasi miitargy, a hulladéktartaly-tarold, a gépjarmi tarold, és az (épdilettél
kiilbnallo) épitménynek mind6silé kirakatszekrény kivételével a melléképitményeket csak az épitési
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helyen beliil szabad elhelyezni. Gépjarmi tarol6 csak épitési helyen beliil, vagy hatsékertben
helyezheté el.”

15. §

A Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatardl szél6 8/2016. (1X. 28.) dnkormanyzati rendelet 32. §
(1) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

»(1) A telepitéshez els6sorban a tajra jellemz6 6shonos, gyorsan névé és szennyezéstiird, ellenallé fa-
és cserjefajok hasznalhatok.”

16. §

A Nagytarcsa Kozség helyi épitési szabalyzatarol szolo 8/2016. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet 33. §-
a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:

»33. §

(1) Az egyéb szabalyok figyelembevételével allattarté épliletként haszonallattartas céljara szolgald
épitmény csak

a) az Lf-1 jelii épitési bvezetben,

b) kilteriileten a Gip-1 jelii ipari gazdasagi épitési bvezetben,

C) Kkiilteriileten az erd6- és a mez6gazdasagi 6vezetekben helyezhet6 el.

(2) Kedvtelésbdl tartott allat tartasara szolgald épitmény csak a kertvarosias lako épitési 6vezetekben
helyezhetd el.”

17.§

(1) A Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatarol szol6 8/2016. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 34.
§ (4) és (5) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezések Iépnek:

»(4) A kertvarosias lakobvezetek els6sorban - az egyéb szabalyokat is figyelembevéve - legfeljebb
kétlakasos lakoépliletek elhelyezésére szolgalnak. A kertvarosias lakbdvezetekben az adott évezet
egyedi elbirasait is figyelembe véve elhelyezheté éplilet - a laké rendeltetésen kiviil -

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgéltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

C) kulturélis,

d) a megengedett lakasszamot meg nem haladé vendégszobaszamu szallas jellegli és
e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(5) A kertvarosias és falusias lak6bvezetekben telkenként a kialakitott épitési telek nagysagatdl fiiggéen
a) 1000 m? telekteriiletig csak egylakasos,
b)1.000 m? feletti telekterdilett6l legfeljebb kétlakasos lakoéplilet épithetd.”

(2) A Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 8/2016. (1X. 28.) dnkormanyzati rendelet 34.
§-a a kdvetkezb (6) bekezdéssel egészul ki:

»(6) A kertvarosias és falusias lakbbvezetek épitési telkein elhelyezhet6 nem laké célu rendeltetési
egységek és a lakasok 6sszesitett szama a telekméret nagysagatol fliggéen azonos az elébbiekben
meghatarozott létesithetd legnagyobb lakasszammal.”

(3) A Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatarol szolo 8/2016. (1X. 28.) dnkormanyzati rendelet 34.
§ (7) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

#(7) A falusias lakébvezetek legfeljebb kétlakasos lakéépliletek, a mez8- és az erd6gazdasagi
épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kdrnyezetre jelentés hatast nem gyakorlé kereskedelmi,
szolgéltaté épitmények elhelyezésére szolgalnak. A falusias lakéévezetekben az adott 6vezet egyedi
elbirasait is figyelembe véve altalaban elhelyezhetd éplilet - a laké rendeltetésen kiviil -
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a) mezb- és erd6gazdasag, valamint a terlilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré gazdasagi
tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegdi,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

f) kulturélis, k6z6sségi szérakoztaté és

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.”

18.§

(1) A Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatarol szolo 8/2016. (1X. 28.) dnkormanyzati rendelet 35.
§ (4) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

»(4) A Kertvarosias és falusias lakbbvezetbe sorolt épitési telek esetén az épitési hely legnagyobb
meélysége az utcai telekhatartol mért:

a) 30 m a szabadonallé, valamit

b) 40 m az oldalhataron allé beépitési méddal meghatarozott Svezetekben.

Meglévé nydlvanyos telek esetén ez a tavolsag a nyulvanynak a beépitheté telekrészhez vald
csatlakozasatol szamitando.”

(2) A Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatarol szol6 8/2016. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 35.
§-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A kertvarosias és falusias lak6dvezetekben az oldalkert legkisebb mérete:

a) az oldalhataron allo beépitési méddal meghatarozott vezetekben 4 m, de ha a telek utcafronton
meért szélessége eléri a 12 m-t, akkor 5 m;

b) a szabadonallo beépitési méddal meghatarozott vezetekben 4 m.”

19.§

A Nagytarcsa Kézség helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 8/2016. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet
36. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

»(1) A terepszint alatti épitmények a pinceszinten elhelyezett gépjarmd tarolok megkézelitésére szolgald
rampa kivételével csak épitési helyen beliil helyezheték el.”

20. §
A Nagytarcsa Kozség helyi épitési szabalyzatarol szolé 8/2016. (1X. 28.) dnkormanyzati rendelet 40. §-

ban foglalt tablazat ,A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m)” sora helyébe a kévetkezé
rendelkezés lép:

| A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) | 20 |

21. §

A Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatardl szolo 8/2016. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet 41. §-
ban foglalt tablazat ,A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m)” sora helyébe a kdvetkez6
rendelkezés lép:

| A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) | 20 |

22.§

A Nagytarcsa Kozség helyi épitési szabalyzatarol szolo 8/2016. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet 42. §-
ban foglalt tablazat ,A kialakithaté épitési telek legkisebb terlilete (m?2)” sora és ,A kialakithaté épitési
telek legkisebb szélessége (m)” sora helyébe a kdvetkezd rendelkezések lépnek:
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A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 700
A kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége (m) 20
23.§

A Nagytarcsa Kozség helyi épitési szabalyzatarol szolé 8/2016. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet 43. §-
ban foglalt tablazat ,A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m)” sora helyébe a kdvetkez6
rendelkezés lép:

| A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) | 20 |

24.§

A Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 8/2016. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 43/A.
§-ban foglalt tablazat ,c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)” sora helyébe a kdvetkez6
rendelkezés lép:

| ¢) A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) | 20 |

25.§

A Nagytarcsa Kozség helyi épitési szabalyzatarol szolo 8/2016. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet 44. §-
ban foglalt tablazat ,A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m)” sora helyébe a kévetkezé
rendelkezés lép:

| A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) | 16 |

26.§

(1) A Nagytarcsa Kozség helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 8/2016. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 45.
§ (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) A telepliléskézpont 6vezetekben telkenként a kialakitott épitési telek nagysagétol fliggéen
a) 1.000 m? telekteriiletig csak egylakasos,
b) 1.000 m? feletti telektertilettsl legfeljebb kétlakasos lakééplilet épithetd.”

(2) A Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatarol szol6 8/2016. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 45.
§-a a kdvetkezb (2a) bekezdéssel egészil ki:

»(2a) A telepliléskézpont 6vezetek épitési telkein elhelyezhet6 nem laké célu rendeltetési eqységek és
a lakasok 6sszesitett szama a telekméret nagysagatél fliggéen azonos az elébbiekben meghatéarozott
létesithetd legnagyobb lakasszammal.”

27.§

A Nagytarcsa Kozség helyi épitési szabalyzatardl szélé 8/2016. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet a
kovetkezd alcimmel egészl ki:

,62/A. Az Ev-kv jelii korlatozott haszndlatu, vizgazdadlkodassal érintett védelmi erd6 6vezet
69/A. §
(1) Az 6vezet telkei nem épitheték be.

(2) Az bvezet telkein a vizgazdalkodassal érintett teriiletrészeken a felszini vizek lefolyasanak
biztositasa érdekében a medrek és arkok fenntartasarél gondoskodni kell.
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(3) Amennyiben a vizek biztonsagos elvezetését nem akadalyozza, az 6vezet természetes beerdésiilt
és faval boritott ter(iletrészeit meg kell tartani.”

28.§

A Nagytarcsa Kozség helyi épitési szabalyzatardl szolé 8/2016. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet 2.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

29.§

Hatalyat veszti a Nagytarcsa Kézség helyi épitési szabalyzatardl sz6lo 8/2016. (IX. 28.)
onkormanyzati rendelet

a) 1.§ (4a) bekezdése,

b) 27.§ (3) bekezdése,

c) 43/A. §(2) bekezdése,

d) 1. melléklet szerinti csatolmanya.

30. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.

BarnaErvin Arpad e,
polgarmester jegyz6

Ez arendelet 2025. ........... ....... -an kertlt kihirdetésre.

jegyzé
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1. melléklet a ....12025. (... . ....) 6nkormanyzati rendelethez

,2. melléklet
(A melléklet szévegét a(z) SZT-5m_2025............ pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”
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