lll. A TELEPULESSZERKEZETI TERV

A TELEPULESSZERKEZETI TERVET JOVAHAGYO HATAROZAT

Nagytarcsa Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
271/2024. (V1.06.) hatarozata
Nagytarcsa Kozség telepiilésszerkezeti tervérdl sz6l6
122/2016. (1X.26.) hatarozatanak médositasarol

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete Magyarorszag Alaptérvényének 32. cikk (1)
bekezdés b) pontja szerinti jogalkot6i hataskérében eljarva, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében
eljarva, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo 1997. evi LXXVIII. térvény alapjan
a koézség 138/2020. (VI1.11.) OK hatarozattal elfogadott teleptilésfejlesztési koncepciojaban foglaltakkal
0sszhangban a kdvetkez&k szerint médositjia a kozség telepllésszerkezeti tervérdl szol6 122/2016.
(1X.26.) szamu OK hatarozatat, és egyduttal jdvahagyja a modositott telepllésszerkezeti terviapot,
valamint azok koételezd egyittes alkalmazasat eldirja.

(1)

(@)

Nagytarcsa Kozség igazgatasi terlletének e hatarozati moddositassal érintett részeire
vonatkozdan az alabbiak szerint jévahagyja a 122/2016. (1X.26.) szami OK hatarozataval
elfogadott teleplilésszerkezeti terv széveges mellékleteiben rogzitett leiras moédositasat, valamint
rajzi mellékletként a TSZT-6-m jeld (m=1:10.000 méretaranyl) modositott telepllésszerkezeti
tervet. Az e hatarozatot és rajzi mellékleteit azok médositasaig egyutt kell alkalmazni.

E hatarozat széveges mellékletei, melyekben szerepld mddositott szévegek a modositassal
érintett terlletek vonatkozasaban a hatalyos M-1, M-2, M-3, M-4 és M-5 mellékletek vonatkoz6
részeit médositjak:

a) 1. melléklet: A telepllésszerkezeti terv leirasa 6. mddositasa

b) 2. melléklet: Tervezett valtozasok (beavatkozasok és Gitemezések) 6. mddositasa

c) 3. melléklet: A telepllés terileti mérlege 6. modositasa

d) 4. melléklet: A tertletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa 6. modositasa

e) 5. melléklet: A bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredménye 6. modositasa

E hatarozat rajzi melléklete -, melyen szerepl6 médositott telepllésszerkezeti terv-részletek a
moédositassal érintett terlletek vonatkozasaban a hatalyos TSZT jell telepulésszerkezeti tervet
és korabbi médositasait moédositja tovabb - : a TSZT-6-m jelll telepllésszerkezeti terv.

E hatarozat és mellékletei a szerkezei tervet csak a modositassal érintett terlletek
vonatkozasaban moédositjak.

Ez a hatarozat és a hozzatartozé szoveges és rajzi mellékletek a hatarozat meghozatalatél
szamitott 1. napon lépnek hatalyba.

E hatarozat meghozatalaval egyidejlileg a kdzség telepllésszerkezeti tervérdl szo6l6 122/2016.
(IX.26.) szamu OK hatarozat jelen hatarozattal médositott részei hatalyukat vesztik.

Hataridé: folyamatos
Felelds: alpolgarmester

kmf.




s 1.MELLEKLE1:: ; b b
A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA 6. MODOSITASA

A telepulésszerkezeti terv M-1 mellékletének (A telepulésszerkezeti terv leirasa) 1.6. Kézigazgatasi
hatar, a bel- és kulteruletek hatara cimi fejezetének szévegének helyébe az alabbi szdveg lép:

LA teleplilés igazgatasi teriilete 2023-ban a TAKARNET szerint 1213,9047 ha, amelybdl a hivatalos
féldhasznalati nyilvantartas szerint 268,6597 ha beltertlet, a fennmaradoé 945,24507 ha pedig ktilteriilet
volt. A féldhivatali alaptérképi rajzi abrazolasa szerint azonban az igazgatasi teriilet 6sszes nagysaga
1213,8574 ha, a beltertilet 6sszes nagysaga pedig 269,0974 ha volt.

A telepiilés igazgatasi teriilete tervezett allapotban nem valtozik. Tervezett &llapotban a
teleplilésszerkezeti terviap lehatarolasanak megfeleléen a belteriilet (jelenlegi féldhivatali térképi
rajzolat szerint nagysadg 269,0974 ha + a hatalyos és a jelenlegi tervben megjelend tervezett (j
beltertiletek &sszes nagysaga 77.9821 ha - a jelenlegi tervben megjelend tervezett kiiltertiletbe
visszacsatolandd korabbi belteriiletek 6sszes nagysaga 0,7445 ha =) 346,335 ha, a kiilteriilet pedig
867,5224 ha lesz.”

: : o) MELLEKLET: e j
VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)
6. MODOSITASA

A teleptilésszerkezeti terv M-2 mellékletének (Valtozasok) 1. A tervezett valtozasok, beavatkozasok
cimd fejezetének szdvege kiegészul az alabbiakkal, egyebekben az M-2 melléklet tébbi szévege
valtozatlan marad:

A tertilet-felhasznélas megvaéltoztatdsara jelen tervmddositas alapjan a kévetkezbk szerint kertil sor:

A TSZT RAJZOLATAN MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK
Terilet-felhasznalasi
— o valtozas
23
B8 Erintett teriilet (valtozas indoklasa, megjegyzés) Jele nagy-
S 9 :
S X saga
meg- | terve- | (pa)
sziind zett
Beépitésre szant teriiletek beépitésre szant teriileti atsorolasaval (funkciévaltassal) megvaltozott elemek:
8 | A444 hrsz ingatlan terilete. (Onkormanyzati igényre.) | v [ vi | 03183
Beépitésre szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti dtsoroldsaval (funkciévaltdssal) megvaltozott elemek:
6 A 086/37-39, és 086/10 hrsz érintett részei. (Onkorméanyzati igényre.) Gksz Mé 1,8052
7 A 011172, 0111/3 és 0112 hrsz érintett részei. (Onkorményzati igényre.) Lke Ev 0,3596
Beépitésre nem szant teriiletek beépitésre szant teriileti atsorolasaval (funkcidvaltiassal) megvaltozott elemek:
1 A 1381-1384 hrsz ingatlanok teriilete. (Fejleszt6i és dnkormanyzati igényre.) Mé Lke | 02732
2 Az 1 368-”1'3’71 “korn yezlete h@z /’ngat/anok és szliik kdrnyezetik teriilete. M4 vt 16763
(Fejlesztéi és bnkormanyzati igényre.)
4 A 824 hrsz ingatlan terillete. (Fejleszt6i és 6nkormanyzati igényre.) Mé Lf 0,0995
Beépitésre nem szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti dtsorolasaval (funkciévaltassal) megvaltozott elemek:
Az 1368-1371 kérnyezete hrsz ingatlanok és szilk kérnyezetiik terilete. : Zkp | 0,1697
2 e ; 5o Ma
(Fejlesztbi és bnkormanyzati igényre.) v 0,1245
5 Az 1301 hrsz ingatlan. (Onkorményzati igényre.) Mé Ev 0,1895
6 A 086/37 és 086/10 hrsz érintett részei. (Onkormanyzati igényre.) Ev Mé 0,7807

o 3. MELLEKLET: i e
A TELEPULES TERULETI MERLEGE 6. MODOSITASA

A telepulésszerkezeti terv M-3 mellékletének (a telepiles teruleti mérlege) helyébe az alabbi széveg
léep:

WA teleplilésszerkezeti tervben régzitett teriilet-felhasznalas valtozasok alapjan a meglévé és tervezett
allapotra vonatkozoban a telepiilés tertiletmérlege a kévetkezbk szerint alakul.



Meglévo Tervezett allapot (ha)
Teriilet-felhasznalasi kategoria allapot | Meglévé, Moot | Osszosen
(ha) | megmarado

Nagyvarosias lakoteriilet 4,38 4,38 0,00 4,38
Kisvarosias lakotertilet 227 227 0,00 227
Kertvarosias lakotertilet 139,70 139,34 0,27 139,62
Falusias lakoteriilet 77,78 77,78 0,10 77,88
Telepliléskdzpont tertilet 18,66 18,34 1,68 20,02
Intézményi tertilet 4,39 4,39 0,32 4,71
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet 91,06 89,25 0,00 89,25
Ipari gazdasagi teriilet 80,34 80,34 0,00 80,34
Kiilénleges, beépitésre szant diszndvény kertészet teriilet 2,44 2,44 0,00 2,44
Kiilénleges, beépitésre szant honvédségi teriilet 59,08 59,08 0,00 59,08
Kiilbénleges, beépitésre szant temet6 tertilet 1,91 1,91 0,00 1,91
Kézuti kézlekedési teriilet 65,26 65,26 0,00 65,26
Zbldteriilet, kbzpark 3,75 3,75 0,17 3,92
Védelmi erd6teriilet 125,79 125,01 0,55 125,55
Gazdasagi erdéteriilet 29,91 29,91 0,00 29,91
Altaldnos mez6gazdaséagi teriilet 411,41 408,88 2,59 411,47
Vizgazdalkodasi teriilet 9,99 9,99 0,12 10,11
Kiilénleges, beépitésre nem szant deponia teriilet 10,35 10,35 0,00 10,35
Kiilénleges, beépitésre nem szant rekreéacios teriilet 10,32 10,32 0,00 10,32
Kiilénleges, beépitésre nem szant kbzlekedési teriilet 0,77 077 0,00 0,77
Kiilénleges, beépitésre nem szant honvédelmi teriilet 1,76 1,76 0,00 1,76
Kiilénleges, beépitésre nem szant sportolasi célu teriilet 2,68 2,68 0,00 2,68
Kiilénleges, beépitésre nem szant zaportarozo céli tertilet 1,97 1,97 0,00 1,97
Kiilénleges, beépitésre nem szant vizmii célu tertilet 0,50 0,50 0,00 0,50
Kilonleges, beépitésre nem szant inert hulladék kezeld, asvanyi
nyersanyaq kitermel6 és mequjuld energia park teriilet 57,32 97,32 0,00 57,32
Osszesen: 1213,79 1207,99 580| 1213,79

4. MELLEKLET:

A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

6. MODOSITASA

Az igazolasokhoz kapcsolodo térképi kivonatok a tervi mlileiras vonatkozo részében talalhatok!

A telepllésszerkezeti terv M-4 mellékletének szbvege (a terlletrendezési tervvel vald &sszhang
igazolasa) kiegészll az alabbiakkal, egyebekben az M-4 melléklet tobbi szévege valtozatlan marad:

LA 6. moédositasra vonatkozd tertiletrendezési tervi megfeleltetés szévege:

1. OTRT ES MVM OSSZHANG

A médosulé megoldasok relevans OTrT és MVM el6irasainak valé megfelelése igazolasa tébb
esetben is a BATIT relevans el6irdsainak valé megfelelés igazolasaval teljesiil. A BATrT-nek valo
megfelelés igazolasa pedig az ezt a fejezetet kbvets kiilbn fejezetben térténik.

Az OTrT térségqi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozé szabélyainak érvényestilése:

A 11. § szerint: a kiemelt térségqi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategériak tertiletén beliil

a telepltilési tertiletfelhasznalasi egységek kijelolése, illetve médositasa soran:

a) a mezbgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-a mezbgazdasagi teriilet évezetbe van
sorolva, a fennmaradd részen nagyvarosias lakétertilet és vegyes teriilet épitési bvezet nincs

kijeldlve,
b)

a vizgazdalkodasi térség tertilete — e térvény hatalybalépését megelézéen mar jogszeriien

kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi céli
erdéteriilet, vizgazdalkodasi célii mezégazdasagi tertilet, természetkozeli teriilet, tovabba
kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céli teriilet vagy honvédelmi célu




erdétertilet 6vezetbe tartozik, a mikodési teriiletével érintett vizigyi igazgatasi szervvel
egyeztetve, az el6zetes egyeztetésnél tovabbi korrekcids igény a vizigyi igazgatasi szerv
részérél nem mertilt fel; (a vizgazdalkodasi térség rajzi helye és a vizfolyas valos
nyomvonala, azaz a hatalyos terven szereplé vizgazdalkodasi teriilet nem esik egybe, de
mivel a hatélyos terven a nyomvonalat a viziigyi igazgatasi szerv nem kifogasolta, azaz
elfogadta, ezért kimutatando eltérés valéjaban nem all fénn.)

c) a telepillési térség teriiletén a jogszabdly altal megengedett kuilonféle teleplilési
tertiletfelhasznalasi egységek vannak kijelolve;

d) a sajatos teriiletfelhasznalast térség teriilete a tertilet tervezett felhasznalasanak
megfeleléen killénleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant
honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célu teriletet —, kézuti kozlekedési, egyeb
kézlekedési, védelmi céli erdéteriilet, rekredciés célu erdétertilet, egyéb erdbtertilet, kertes
mezbgazdasagi terillet, altalanos mezégazdasagi tertilet, tdjgazdalkodasi mezbégazdasagi
tertilet, kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi, ipari gazdaséagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos
gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe van sorolva.

A fentiek érvényesiilését igazolé tablazat:

' Korabbi TSZT 2 s
Atsorolhaté Voleb s dositisoknsl Tovabbi fejlesztési TSZT Tovabbi fejlesztési
ilyen llyen célra teriiletia sgé (ha) | mér igénybe vett lehetdség teriilete médositasnal lehet6ség teriilete
kategériabél 9ysag teg.”ei’ o (ha) igénybe vett (ha)
teriilet (ha)
f;f;,‘;?j;dasag’ legalabb: | 380,7075 0,00 | legalabb: | 380,7075 259 | legalabb: | 3781216
. .. | nagyvérosias
Mezbgazdasagi | lakoteriilet és
térségbdl vegyes teriilet B . e
Epitési évezetok legfeliebb: | 126,9025 16,66 | legfeljiebb: | 110,2425 0,12 | legfeljiebb: | 110,1197
kivételével barmely
mas teriiletbe.

Az OTrT j beépitésre szant teriilet kijelélése vonatkozd szabélyainak érvényesiilése:

A 12. § (1) bek. szerint: ha jogszabaly (j beépitésre szant teriilet kijellését nem tiltja, a

teleptilésrendezési eszkbzben (j beépitésre szant teriiletet, az 1, 2 és 4 tertleten bellili teriiletet

a kovetkezb szempontok mérlegelése alapjan jeloltik ki:

a) az uj beépitésre szant teriiletek csatlakoznak a meglévé teleplilési teriilethez,

b) az Uj beépitésre szant tertiletek kijeldlése nem okozza a kiilénb6zé teleplilések beépitésre
szant teriileteinek 6sszenévését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak az 1, 2 és 4 tertileten bellili teriileten és csak
akkor, illetve azért keriilt sor részben, mert a teleplilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy olyan
foldrészlet vagy foldrészletek ésszessége — ide nem értve a mezd- és erdbgazdasagi
tertileteket —, amely elsésorban ipari, kereskedelmi, kézlekedési vagy honvédelmi célii
felhasznalast koévetéen felhagyotta, alulhasznositotta vagy leromlott éllapotiva valt,
jellemzéen  kérnyezetszennyezéssel terhelt, ugyanakkor kornyezeti és miiszaki
beavatkozassal értéknovelt, fejleszthetd tertiletté alakithato, amely a tervezett (helyhez
kotott) rendeltetésnek megfelelne.

A 12.§ (2) bek. szerint: Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell

mérlegelni - és az 1 és 4 jelli lakotertiletek esetén - igy jartunk el, ha a ¢) pont szerinti meglévé

beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelelé — igénybevétele aranytalanul nagy

terhet jelentene annak varhaté koltsége miatt.

A 12. § (3) bek. szerint: Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnévekmény

legkevesebb 5%-anak megfelelé kiterjedést, legalabb 50%-aban az ujonnan Kkijelolt beépitésre

szant teriilettel kapcsolatban Iévé zoldtertiletet, — gazdasagi vagy kildnleges tertlet kijelblése

esetén zéldtertiiletet vagy véderdot — jelélitiink ki részben a 2 jelli, az 5 és 7 jelii terileteken. Mivel

a zoldtertilet vagy véderdd kijelolése az (ij beépitésre szant teriillet rendeltetése miatt az adott

tertileten nem volt megvalésithato, ezért a zéldteriiletet és a véderdd tertiletét a 1, 4 és 8 jelii

tertiletek esetén a teleplilés arra alkalmas mas tertiletén jeldltiik ki. A mennyiségi megfelelést az

alabbi tablazat mutatja be:

Uj beépitésre szant teriiletek zoldteriileti és erdé ellentételezése (ha) | (%)
Uj beépitésre szént gazdasagi vagy kiilénleges teriletek 0,00 | 100,00
Mas egyéb Uj beépitésre szant tertilet 2,05 | 100,00
Uj beépitésre szént teriilet 6sszesen 205110000
Uj beépitésre szant gazdasagi vagy kiilonleges teriletek szamitott minimalis ellentételezési teriilete 0,00| 5,00




Ui “beép/'tésre szant gazdasagi vagy kilénleges teriiletek tervmédositassal megvalosult ellentételezési 000 -
tertilete '

Mas egyéb uj beépitésre szant teriilet szamitott minimalis ellentételezési teriilete 0,10 5,00
Mas egyéb uj beépitésre széant teriilet tervmodositassal megvalosult ellentételezési teriilete 0,72| 35,08
Uj beépitésre szént terillet Gsszes szamitott minimalis ellentételezési teriilete 0,10 5,00
Uj beépitésre szént terilet Gsszes tervmédositassal megvaldsult ellentételezési teriilete 0,72 35,08

A 13. § (1) bek. szerint: borvidéki telepiilés borszél6 terméhelyi katasztere I-Il. osztalyu
tertileteihez tartozé foldrészletet — a kiilénleges mezégazdasagi tizemi tertilet kivételével —nem
soroltunk at tertiletet uj beépitésre szant teriiletté a teleplilés egésze érintettségének hianyaban.
(2) Az Orszagos Gytimolcs Termbhely Kataszter I. és Il. osztaly teriileteihez tartozé féldrészletet
— a kulénleges mezbgazdasagi tzemi terilet kivételével — nem mindsitettiink at terdletet j
beépitésre szant teriiletté a teleplilés egésze érintettségének hianyaban.

A fenti ismertetett 12.§ (1) — (3) bekezdéseinek helyébe 2024.01.01-t6] belépé Uj szabalyoknak
valo kiegészité megfeleltetés:

A 12.§ (1) bek. szerint: Uj beépitésre szant teriilet a teleplilés kbzigazgatési hatédréhoz 250
méternél kézelebb nem jeldlhetd ki. llyen kijelolés tortént a 4 jel(i mdédositas esetén (, mely
egyébként a meglévé telek egységes szabalyozasa érdekében tértént, és mely ezen tervezett
bévités teriiletének legfeljebb kb 60%-at, azaz kb. 600 m2-t érint). Megjegyezziik, hogy mivel
Nagytarcsa Budapesti Agglomeracioba tartozé telepiilés, ezért itt e helyett valéjaban a 38. § (2)
bek. szerinti el6irasok a mértékaddk, azaz, hogy Uj beépitésre szant teriilet a telepliilés
kozigazgatasi hatarahoz 200 méternél kézelebb csak az allami fé6épitészi hataskérében eljaré
févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatésagi eljardsa soran kiadott
tertiletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlheté ki. llyen médositas pedig jelen médositas soran
nem tértént.

A 12.§ (2) bek. szerint: ha az (j beépitésre szant tertilet kijelslése zéldteriilet vagy erdétertilet
atsorolasaval jar, csereteriletként a megsziind zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével
megegyezd kiterjedésii zéldterilletet vagy erdbteriiletet kell kijeldlni, tovabba az (j beépitésre
szant teriletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedés( tovabbi uj zéldterdletet
vagy erdéteriiletet is ki kell jel6lni. Cseretertiletként nem vonhatdk be védett természeti terliletek,
Natura 2000 terilletek és természetkézeli teriletek. A tervmdédositas soran ilyen atsorolas nem
tortént

A 12.§ (3) bek. szerint: a zéldteriileten és az erdbteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant —
jellemzben mezbgazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet ljonnan beépitésre szant
tertiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejlleg a korabban beépitésre szant tertiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet,
erdéteriilet, mezbégazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkézeli teriilet
6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt tertilet nagysaga eléri vagy meghaladja az
ujonnan kijelolt tertilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti cseretertilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az Uj
beépitésre szant teriilet kijelslésével egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésl, uj zoldtertiletet vagy erdétertiletet is egyidejileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet 6vezet kijelélése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

A 12.§ (3) bek. el6irasait érintéen ilyen atsorolasra az a) pontban emlitett médon kertilt sor. Az
ilyen értelmii atsorolasok mennyiségi megfelel6séget az alabbi tablazatban 6sszefoglalt adatok
és szamitasok igazoljak:

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijellésre keriilé
zoldtertiletnek a telepiilési &6nkormanyzat tulajdondban kell &llnia, vagy a teleptlési
Onkormanyzati tulajdonba adasrol az énkormanyzat képviselb-testiiletének teleplilésrendezési
szerzddést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv
elfogadasaval egy id6ében kell hatalyba lépnie. Ez a kételezettség az elfogadasig még teljesithetd.

Az OTrT orszagos miiszaki infrastruktira-halézatok és a mliszaki infrastruktira egyedi

épitményeinek elhelyezésére vonatkozé szabalyainak érvényeslilése:

A 15. § (2) bek. szerint: a telepiilésrendezési eszkbzbkben:

a) az orszagos és térségi mlszaki infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervekben
meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni, mely igy tértént meg, de
erre e tervben érdemben nem is volt sziikség.



b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonala a teleptilésrendezési
eszk6z6k egyeztetési eljarasaban részt vevs, az egyeztetés targyat képezd infrastruktira
elem vonatkozasaban az adott egyeztetési szakteriiletet képviselé éallamigazgatasi szerv
hozzéjaruldsa, és az egyéb érintett szaktertiletet képviselé allamigazgatéasi szerv egyetértése
esetén térhet el a kiemelt térséqi, illetve varmegyei tertiletrendezési tervek szerkezeti
tervében megallapitott nyomvonalvaltozattd!l és azok térbeli rendjétdl, mely igy tértént meg,
de erre e tervben érdemben nem is volt sziikség.

A 15. § (3) bek. szerint: az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonalanak
meghatarozasanal biztositani kell a szomszédos varmegyék és telepiilések hataran a folyamatos
kapcsolodas lehetéségét. E vonatkozasban a terv nem tartalmaz médositasi javaslatot.
A 18. § (1) bek. szerint: kiilfejtéses miivelésii banyatelket megallapitani, illetve horizontalisan
béviteni csak a teleplilésfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt térseégi és
varmegyei teriiletrendezési tervvel &sszhangban lehet. Az ¢&sszhang akkor all fenn, ha a
banyatelekkel érinteni tervezett ingatlan a telepllésrendezési eszkdzo6kben nyersanyag-
kitermelés (banya) vagy nyersanyag-feldolgozas céljara szolgéld kilénleges beépitésre szant
vagy beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt, vagy a banyatelekkel
érinteni tervezett ingatlanokon a banyaszati tevékenységgel a telepiilési nkormanyzat egyetért,
és ha indokolt, déntést hoz a telepiilésrendezési eszk6z6k készitésének vagy modositasanak
szandékardl. E vonatkozasban a terv nem tartalmaz maédositasi javaslatot.

Az OTrT 6koldgiai halézat magtertiletének 6vezetére vonatkozd szabdlyainak érvényesiilése:

A 25. § (2) bek. szerint: az 6kologiai halézat magteriletének évezetében Uj beépitésre szant

teriilet nem jelélheté ki és a tervmodositas soran ilyet nem is jeloltiink ki -, kivéve, ha:

a) a teleplilési tertiletet az 6koldgiai halézat magteriilete, vagy az 6kolégiai halézat magtertilete
és az okolégiai halézat 6koldgiai folyosdja koriilzarja, tovabba

b) a kijelélést mas jogszabaly nem tiltja.

A 25. § (4) bek. szerint: az 6kolégiai halézat magteriletének 6vezetében a kézlekedési és

energetikai infrastruktira-halozatok elemeinek nyomvonala a magtertiilet természetes

él6helyeinek fennmaradasat biztosito modon, az azok kozétti 6koldgiai kapcsolatok miikddéset

nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazésaval jellheték ki és helyezheték el. E

tervmaddositas soran ilyen szabalyok ala esé mdédositas nem tértént.

A 25. § (6) bek. szerint: az 6koldgiai halozat magteriiletének bvezetében az erémiivek kéziil csak

héztartasi méretli kiserémii létesitheté éplleten elhelyezve. E tervmoédositas soran ilyen

szabalyok ala es6 modositas nem tortént.

Az OTrT okolégiai halézat Okologiai folyosdjanak dvezetére vonatkozé szabalyainak

érvényeslilése:

A 26. § (2) bek. szerint: az 6koloégiai halézat bkolégiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre

szant tertilet nem jel6lhets ki, és a tervmodositas soran ilyet a DINP éltal kildott 2024.01.18-i

levélben helyesbitett lehatarolast figyelembe véve nem is jel6ltiink ki, kivéve, ha

a) a telepiilési tertiletet az 6kologiai halézat 6koldgiai folyosd, vagy az okoldgiai halozat
magtertilet és az 6koldgiai halézat bkoldgiai folyosoé koriilzarja, tovabba

b) a kijelélést mas jogszabaly nem tiltja.

A 26. § (4) bek. szerint: az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyoséjanak évezetében a kbézlekedési és

energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala, tovabba az erémiivek az ¢kologiai

folyoso és az érintkezé magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaradésat biztosito modon, az

azok kozotti Okoldgiai  kapcsolatok miikédését nem akadélyozé miiszaki megoldasok

alkalmazéasaval jeldlhetSk ki és helyezhetbk el. A javasolt tervmddositasok ilyen szabalyok ala

esé, ezen kévetelményeknek megfelelé modositasok.

Az OTrT 6koldgiai halézat pufferteriiletének 6vezetére vonatkozé szabéalyainak érvényesiilése:
A 27. § szerint: (2) Az ¢kologiai halozat pufferteriiletének évezetében — a (3) bekezdésben
meghatéarozott feltétel kivételével — a telepiilésrendezési terv beépitésre szant terilletet csak
abban az esetben jelslhet ki, ha az a szomszédos magtertiilet vagy 6kolégiai folyosd természeti
értékeit, biolbgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti. A tervmddositas soran
ilyet nem is jeldlitiink ki.

(3) Az 6kologiai halozat pufferteriiletének dvezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeréacié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve
teleplilési térséget hataroz meg, beépitésre szant terilet a (2) bekezdésben meghatarozott
feltételektél fiiggetlendil is kijelslhetd. A tervmddositas soran ilyen szabélyok ala esé modositas
nem tortént.

Az OTrT erdbk 6vezetére vonatkozd szabalyainak érvényesiilése:



A 29. § szerint: az erd6k bvezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a telepilésrendezési
eszkbzében legalabb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e
térvény hatéalybalépését megeldzben kijeldlt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdé6rél, az
erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szol6 2009. évi XXX VII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve éltal kijelolt teleplilési
térségq teriiletein 16v6 erdbk évezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni. Ezen

elirdsnak megfelelést az alabbi tablazat adataival igazoljuk.

Az erd6k dvezetére vonatkoz6 kdvetelménye érvényesiilésének igazolasa (ha) %
Az erd6k dvezetébe tartozé teriiletek nagysaga. 40,31
Az erdbk 6vezetébe tartozo teriileteknek a hatalyos TSZT-ben a térvény hatéalybalépését megel6z6en mar 000
kijelblt beépitésre szant teriiletekre esé részének nagységa. ’
A 2009. évi XXXVILI. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek nagyséaga. 0,00
A Budapesti Agglomerécio Szerkezeti Terve altal kijeldlt teleplilési térség teriiletein 1év6 erdbk nagysaga 0,00
A fenti szabélyok alapjan a szamitasnél figyelmen kiviil hagyandé erd6k nagysaga 6sszesen 000| -
Az erd6k évezetébe tartozo teriiletek fentiek szerint lecsbkkentett nagysaga a telepilésen 40,31 100,00
EbbdlI csak erdbtertilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhaté 38,29 95,00
EbbbI més egyéb teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatd legfeliebb 2,02 500
Az erd6k dvezetébe tartozo teriiletbdl a TSZT-ben a nem erdéteriiletbe sorolt teriilet nagysaga a mostani 000! 000
TSZT médositassal érintett teriileteken beldl ’ '
f? ercjc’?’k Ovezetébe tartozo teriiletbél a TSZT-ben a nem erdéteriiletbe sorolt teriilet dsszes nagysaqa a 10| 025
eleplilésen -

Az OTrT honvédelmi és katonai céli teriilet 6vezete altal érintett teleplilések évezetére vonatkozo

Szabélyainak érvényesilése:

A 32. § szerint: (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet bvezetét a teleplilésrendezési tervben

kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. Ez a most hatalyos telepiilésrendezési

tervben igy tértént meg, melyet a médositasok teriiletileg nem érintenek.

(2) Az ovezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt tertiletét a telepilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden terliletfelhasznalasi kategoriaban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgald épitési 6vezetbe vagy dvezetbe kell sorolni; Ez a most
hatalyos telepilésrendezési tervben igy tértént meg, melyet a médositasok teriiletileg nem
érintenek.

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célt erdbteriilet 6vezetbe kell sorolni, ha
az adott tertilet az erdék ovezete altal is érintett. Ez a most hatalyos teleplilésrendezési
tervben igy tortént meg, melyet a modositasok tertiletileg nem érintenek.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési 6vezet, évezet médositasa csak a honvédelemért felelds

miniszter hozzajarulasaval lehetséges. Ez a most hatalyos teleplilésrendezési tervében igy

tortént meg, melyet a modositasok teriiletileg nem érintenek.

Az MvM tajképvédelmi teriilet 6vezetére vonatkozd szabalyainak érvényestilése:
A 4. § szerint: (1) A tajképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatasi tertiletére késziilé teleplilésrendezési eszkéz megalapozd
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megbérzendd elemeit, elemegylitteseit,
valamint a tajképi eqység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit. Ezeket mar a hatalyos
terv is tartalmazza.
(2) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tdjhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl szolé térvény vagy annak felhatalmazéasa alapjan kiadott jogszabaly eltér
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni (melyeket mar a hatalyos és most modositott
teleptilésrendezési eszkbzbk és a teleplilésképi rendelet vonatkozé munkarészei is tartalmazza)
a) a teleplilésrendezési eszkézbkben a tertiletfelhasznélas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait, A tervmddositasok soran ilyen szabalyok alad esé médositas nem tértént.
b) a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi
kovetelményeket. A tervmddositas soran ilyen szabalyok ala esé modositas nem tértént.

Az MvM vizminéség-védelmi teriilet bvezetére vonatkozd szabalyainak érvényesiilése:
Az 5§ szerint: (2) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd teleplilések
teleptilésrendezési eszkézeinek készitése soran ki kell jeloini a vizvédelemmel érintett



tertileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabéalyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megallapitani. Ezeket a hatadlyos HESZ mar tartalmazza és ezen a
mostani tervmoédositas sem vaéltoztat.

A fentiek alapjan tehat a tervi megoldasok és az OTrT, valamint az MVM kézotti 6sszhang
érvényesiil.

2. BATRT ES MVM OSSZHANG

A teleplilés teriiletére kiterjedd, a jogszabalyban meghatarozott Gn. tertileti (kérnyezeti,
tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalat tobb is késziilt, mely a jogszabélyi adatokat médositja. Igy
a BATrT-nek valé megfelelés vizsgalatakor és igazolasakor a BATrT el6irdsain feliil figyelembe
kell venni a teleplilésre késziilt teriileti hatasvizsgalatok eredményét (THV) is. Ezeket a
PED/AF/33-12/2015, a PE/AF/128-21/2016, a PE/AF/00153-15/2017, a PE/AF00117-14/2018, a
PE/AF/00062-13/2019, a PE/AF/00243-11/2019, a PE/AF/00001-7/2020, a PE/AF/00115-9/2021,
tovabba killbnésen legutobb PE/AF/00402-12/2023 (igyiratszamokon kiadott hatésagi
hatdrozatok tamasztigk ala. Ezek koéziil jelenleg tébbet is, de elsGsorban a legutobbi a
PE/AF/00402-12/2023 ligyiratszamon kiadott hatésagi hatarozatot kell figyelembe venni,
melynek tartalmat a 2.6. Terlileti hatasvizsgalatok cimii fejezet ismerteti. Ennek lényege, hogy a
teriiletcsere révén atsorolt teriilet, azaz a 2 jel(i médositassal érintett tertilet egésze a telepiilési
térségbe, a 6 jelli teriilet érintett része pedig az elébbi atsoroldssal egyezé mértékben a

mezbégazdasagi térségbe kertil at.

A BATrT Nagytarcsara vonatkozd szamitasi alapadatai

A BATIT 8. melléklete szerinti adatok az eredeti térvényi allapot szerint
Teleplilési térség teriilete (ha) 544,54
Telepiilés kbzigazgatasi teriilete (ha) 121386
Teleplilési térséq teriiletének aranya (%) 44,86

Térségi terilet-folhasznalisi kategéridkaz | . TorSCaiteriet -\ Telepties kozgazgatse

eredeti térvényi allapot rajzolata alapjn elhasz"naIaSI katggona teruletehgz viszonyitott
teriilete (hektar) arany (%)

Teleplilési térség 544,54 44,86

Nagy kiterjedés(i zoldteriileti telepiilési térség 0,00 0,00

Sajétos teriletfelhasznalasu térség 58,84 4,85

Mezbgazdasagi térség 567,08 46,72

Kertes mezégazdasagi térség 0,00 0,00

Erd8gazdalkodasi térség 42,40 3,49

Vizgazdalkodasi térség 1,00 0,08

Osszesen: 1213,86 100,00

Az el6z6knek megfeleléen az érintett kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategdriainak
térinformatikai adatallomany alapjan széamitott teriileti kiterjedése az alabbiak szerint moédosul:

Térségi teriilet-felhasznalasi kategéridk a P Greai Sl o
g ; 7 Térségi teriilet-felhasznalasi Telepiilés kézigazgatasi
REAL00242 1;/20.19’hatarozat Rlaplan kategoria teriilete (hektar) teriiletéhez viszonyitott arany (%)
orrigalva
Telepiilési térség 544,54 44,86
Nagy kiterjedésii zbldtertileti teleplilési térség 0,00 0,00
Sajétos terilletfelhasznalast térség 118,31 9,75
Mez8gazdasagi térség 507,61 41,82
Kertes mezbgazdasagi térség 0,00 0,00
Erdégazdalkodasi térség 42,40 349
Vizgazdéalkodasi térség 1,00 0,08
Osszesen: 1213,86 100,00




A tervezett dj terilet-igénybevétellel egytitt jaré moédositasi elképzelések teriiletmériege:

a érintettség (ha)

BATIT térségi teriiletfelhasznalasi kategori:
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1 | Mezbgazdasagi terlletbGl kertvarosias | 57 | 009 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 000 | 027 | 027 | 000
lakoterdilet.
Mezbgazdasagi teriiletb6!
telepiiléskdzpont vegyes teriilet 1,68 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,68 | 0,00 0,00
Mezbgazdaségi  teriileth6l  kozparki
2 26ldteriilet 0,17 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,17 | 0,00 0,00
Mez8gazdasagi teriiletbél
vizgazdélkodés teriilet 0,12 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,12 | 0,00 0,00
4 Zﬁgg;fgasag’ terdletbdl falusias | 4 10 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 000 | 0,00 | 0,00 | 000 | 010 | 010 | 0,00
5 | Mezbgazdasagi teriiletbdl erdéteriilet. 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,72 | 0,00 | 0,06 | 0,00 | 0,01 | 0,19 | 0,00 | 0,00
Kereskedelmi  szolgalatd  gazdaséagi
6 | teriilethdl mezégazdasagi teriiet, 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,87 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 187 | 0,00 0,00
Erdéteriilet mez6gazdasaygi teriilet. 0.00 | 000 | 000 | 0,78 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,78 | 0,00 | 0,00
7 | Kertvérosias lakotertiletbél erdéteriilet. 0,36 | 0,00 | 000 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 036 | 0,00 0,00
Telepiiléskbzpont  vegyes  teriiletb6l
8 /'r_ltézményi vegyes teriilet 0,32 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 032 | 0,00 0,00
Osszesen: 3,02 | 0,00 | 000 | 259 | 0,12 | 0,00 | 0,06 | 0,00 | 0,01 | 580 | 037 0,00

A BATIT dj beépitésre szant tertilet kijelolésre vonatkoz6 szabalyainak érvényesiilése:
A 38. § (1) bek. szerint: (j lakdtertilet, vegyes tertilet, gazdasagi teriilet, illetve tidilétertilet abban
az esetben jeldlhetd ki - és mindegyik most végrehajtott valtoztatas eszerint tértént -, ha

a) a tervezett tertiletfelhasznélas jol illeszkedik a telepiilés meglevé szerkezetéhez,

b) taj- s természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturélis 6rékségvédelmi
és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

c) a tervezett funkcio ellatasahoz sziikséges miiszaki infrastruktira-kapacitas azt lehetévé
teszi, vagy az a terilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil, tovabba uj lakoteriilet

kijeloleése esetén a Kormany rendeletében meghatarozott feltételek teljesiiinek.

A 38. § (2) bek. szerint: (j beépitésre szant teriilet a teleplilés kézigazgatasi hataréhoz 200
meternél kozelebb csak az allami féépitészi hataskérében eljaré févarosi és megyei
kormanyhivatalnak a terilletrendezési hatésagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jeldlhetd ki. llyen médositas jelen modositas soran nem tértént.

A 38. § (3) bek. szerint: a (2) bekezdésben foglalt teriileten j beépitésre széant teriilet nem
Jelélhetd ki, ha a kijeldlés a kérnyezetre jelentés hatast gyakorlé ipari terilletre irdnyul. llyen

modositas jelen médositas soran nem tértént.




A 38§ (4) bek. szerint: uj lakoterilet, illetve vegyes teriilet csak a telepulési térséghez
kapcsolédéan jelslhetd ki. llyen: tipusti modositas jelen médositas soran csak ilyen médon
teleplilési térségen beliil torténik.

A 38. § (6) bek. szerint: 5 ha-t meghaladé kiterjedésti (j lakdteriilet vagy vegyes teriilet ott

jelélhetd ki, ahol annak legtavolabbi pontjatol a meglévé vagy kiépitendd k6zdsségi kozlekedés

megalléhelyig a kézforgalom szaméara szabalyosan hasznélhaté kozuton mért tavolsag nem
haladja meg az 5 km-t. llyen 5 ha-t meghaladé kiterjedésti médositas jelen médositas soran nem
tértént.

A 39. § (1) bek. szerint: a teleplilésszerkezeti terv készitése vagy moédositasa soran az e

térvénnyel valé 6sszhang megteremtése érdekében térténd felillvizsgalatot kovetben a

természetkézeli terilletként és erdéteriiletként kijelolt tertiletfelhasznélési egységek nagysaga a

teleptilés kozigazgatési teriiletére vonatkozéan 6sszességében nem csékkenhet. Ez a munka

jelenleg még nem az e térvénnyel valé 6sszhang megteremtése érdekében térténé feltilvizsgalati
munka, ezért ezt a megfeleltetést most nem kell vizsgalni. Az 6sszhangmegteremtési
feliilvizsgélatot az 6nkormanyzat vérhatéan a torvényi hataridén belil, de énallé munka keretei
k6zott késébb végzi el. Ettél fiiggetlendil az alabbiakban igazoljuk, hogy a térségi 6vezetek kozlil
az erddgazdalkodasi térségnek, az erdék Ovezetének és az erdételepitésre javasolt tertlet

Svezetének tertileti lehatarolasdhoz, valamint a kapcsolodo térvényi és miniszteri rendeleti

szabélyozéshoz hogyan viszonyulnak az erdétertilet 6vezetet érinté valtozasok. Az erdétertilet

Ovezetet érintd valtozasokkal kapcsolatos megéllapitasok:

- A moédositas sordn az erdétertiletként kijelolt Gvezetek nagysaga (SZT lehatéarolasok szerint)
a teleplilés kézigazgatési terilletére vonatkozéan 6sszességében 0,14 ha-ral nétt a korabbi
tervi &llapothoz képest (, noha a szerkezeti terven 0,23 ha-ral csokkent az erddterdleti
tertiletfelhasznalas), igy a tervi megoldas az eléirésoknak megfelel.

- A korabbi széveges igazoldsok alapjan az erdégazdalkodéasi térséget csak az 5 jelli
maédositas érinti, mely erdétertilet és évezet kijelblése, igy e vonatkozéasban a terv megfelel.

- A korabbi széveges igazolasok alapjan az erdék 6vezetébe tartozé teriiletb6l a TSZT-ben a
nem erdétertiletbe sorolt terillet nagysaga a mostani TSZT moédositassal érintett terileteken
belil 0 ha, igy ebben a vonatkozasban csokkenés nincs. Az erdék dvezetébe tartozo
tertiletb6l a TSZT-ben a nem erdéteriiletbe sorolt teriilet 6sszes nagysaga a telepilésen 0,1
ha, ami az el6irasoknak megfelel.

- Erintettség hianyéban a moédositasok nincsenek ellentétben az erdételepitésre javasolt
tertilet 6vezetével.

A 39. § (2) bek. szerint: az egyméssal hataros, 6sszességében legalabb 10 ha-t meghalado (j

sportolasi célii teriiletet beépitésre nem szant kiilénleges tertlet telepiilési teriiletfelhasznalasi

egységbe kell sorolni, tovabbi &tsorolas nem hajthaté végre. Az igy lehatarolt tertleten a

testedzést szolgald épitmények helyezhetbk el, kereskedelmi céli széllasféréhely, lako- és

tdiléépiilet, valamint lakds nem alakithato ki. A beépitésre nem szant kulonleges tertilet
beépitettsége az bsszterilletének 3%-at nem haladhatia meg. llyen médositas jelen modositas
soran nem tortént.

A fenti ismertetett 39.§ (2) bekezdésének helyébe 2024.01.01-t6! belépé (j szabalyoknak az Uj
(3) bekezdésnek vald kiegészité megfeleltetés:

A 39. § (2) bek. szerint: az egyméssal hataros, 6sszességében legalabb 10 hektart meghaladd
(ij sportolasi célu tertiletet kilénleges beépitésre nem szant teriilet 6vezetbe kell sorolni, tovabbi
atsorolds nem hajthaté végre. Az igy lehatarolt teriileten a testedzést szolgalo épitmények
helyezheték el, kereskedelmi célu széllasféréhely, lako- és uduléépiilet, valamint lakas nem
alakithato ki. A beépitésre nem szént kiilénleges terillet beépitettsége az bssztertiletének 3%-at
nem haladhatja meg. llyen szabalyokat érinté kijelolés egyik teleptilés tertiletén sem tértént. Ez a
munka jelenleg még nem az e térvénnyel valo ésszhang megteremtése érdekeben torténd
felilvizsgélati munka, ezért ezt a megfeleltetést most nem kell vizsgalni. Az
6sszhangmegteremtési feliilvizsgélatot az nkormanyzat varhatéan a térvényi hataridon belil, de
6nallé munka keretei kzott késébb végzi el.

A 39. § 1j (3) bek. szerint: a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Tervében kijeldlt sajatos
teriiletfelhasznélasu térség tertiletét a tertlet tervezett felhasznaldsénak megfeleléen kilénleges
— ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi
célu tertiletet —, kozuti kézlekedési, egyéb kézlekedési, védelmi céll erdéteriilet, rekreacios cél
erdéteriilet, eqyéb erdéteriilet, kertes mezégazdasagi tertlet, altaldnos mezégazdasagi terilet,
tajgazdalkodasi mezégazdasagi terilet, kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi, ipari gazdasagi,
egyéb ipari gazdasdgi, é&ltalanos gazdasagi, intézményi vegyes tertletbe kell sorolni. llyen
szabalyokat érinté kijelolés egyik teleplilés teriiletén sem tortént. Ez a munka jelenleg még nem
az e torvénnyel valé 6sszhang megteremtése érdekében térténd felillvizsgalati munka, ezért ezt



a megfeleltetést most nem kell vizsgélni. Az &sszhangmegteremtési felillvizsgélatot az
6nkormanyzat varhatéan a térvényi hataridén beldil, de 6nallé munka keretei k6zott késébb végzi
el.

A BATIT teleplilési térség névekményre vonatkozoé szabalyainak érvényesiilése:

A 40. § (1) bek. szerint: a teleplilés kézigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a
teleplilésrendezési eszkézbkben a beépitésre szant teriilet n6vekménye nem haladhatja meg a
8. mellékletben foglalt tertileti mérleg szerinti teleplilési térség tertiletének 2%-at. A beépitésre
szant terilet névekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések
eléirasait. llyen tipusti médositas az 1, 2 és 4 jel(i médositas, de melyek kézlil a 2 jel(i médositas
nem veendé figyelembe, mert az a beépitésre szant teriileti névekmény jelen esetben
teriiletfelhasznélasi engedéllyel rendelkez tertiletcsere révén rendezett megoldas.

A 40. § (3) bek. szerint: a kertes mezbgazdasagi térségnek az |. és Il. osztalyd borszblé
termbhelyi kataszterhez, az 6kologiai halézat magteriletéhez vagy az 6koldgiai halézat 6kologiai
folyosdjahoz tartozé terilete nem mindsithetd beépitésre szant tertletté. llyen médositas jelen
modositas nem tortént.

A 40. § (8) bek. szerint: az (1) és (2) bekezdésben rogzitett névekményen feliil csak az allami
féépitészi hataskérében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletcserére vonatkozé
térséqgi teriiletfelhasznélasi engedélye alapjan, és legfeljebb olyan mértékben névelheté a
beépitésre szant teriilet kiterjedése, amilyen mértékben a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti
Tervében rogzitetthez képest mashol csékken a telepiilési térség kiterjedése. A teriiletcsere
soran a telepilési térség teriletének nagysaga nem nbhet. A fteriiletcserét taj- és
természetvédelmi, termdéféldvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rokségvédelmi és
arvizvédelmi szempontok figyelembevételével és ugy kell végrehajtani, hogy ne sértsen
tarsadalmi érdekeket. A teriiletcserérdél az azt kezdeményezd teleplilési 6nkormanyzat az
érintetteket a helyben szokasos modon tajékoztatja. A teriiletcserérél az azt kezdeményezé
teleplilési énkormanyzat az érintetteket a helyben szokasos moédon tajékoztatta. Az ilyen tipusu
2 jelii moédositas jelen mdédositas soran tertiletfelhasznalasi engedéllyel mar rendelkezé
tertiletcserés megoldas.

A fentiek érvényestiilését igazold tablazat:

Lehetsé- | Korabbi TSZT A mostani TSZT Tovébbi fejlesztési
i fra T ges teriilet- | médositasnal Tovabbi fejlesztési médositasnal e s
Novekmény tipusok nagysag marigénybe | lehetéség teriilete (ha) igénybe vett Iehetos(«;g)terulete
(ha) vett teriilet (ha) teriilet (ha)
A telepiilési  térség  legnagyobb o e
névekménye legfeljebb: 10,8908 0,00 | legfeliebb: | 10,8908 0,3727 | legfeliebb: | 10,5181
A kertes  mezlgazdasagi  térség
teriiletfelhasznalasi kategoria teriiletén
beépitésre szént lako-, (idiil6- vagy 0,0000 0,00 | legfeliebb: 0,0000 0,00 | legfeljebb: 0,0000
vegyes teriiletté minGsitheté tovabbi
legfeljebb:

A BATIT orszégos miiszaki infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek elhelyezésére vonatkozd szabdalyainak érvényesiilése:

A 41. § (2) bek. szerint: az orszagos és a térségi miiszaki infrastruktira-halézatok és a mliszaki
infrastruktura egyedi épitményeinek kialakitasat a 4/1—4/11. mellékletben, valamint a 9.
mellékletben megjeldlt teleplilések kdzigazgatasi teriiletének érintésével és a 7. melléklet
figyelembevételével kell meghatarozni. llyen médositas jelen médositas sordn nem torténik, mert
a hatalyos telepiilésrendezési eszkoz ilyen iranyl mdédositasra nincs sziikség.

A BATIT C¢kologiai halézat ©koldgiai folyosdjanak Ovezetére vonatkozé szabalyainak
érvényeslilése:

A 44. § (1) bek. szerint: az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak évezete tekintetében a 26. §
szerinti 6vezeti elbirasok alkalmazasa mellett alkalmazandd, hogy a teleptilésrendezési tervben
a telepllés kbézigazgatasi hatarahoz 200 méternél kézelebb 1évé bkoldgiai hélézat Gkoldgiai
folyoséjanak évezetében — kivéve, ahol a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve teleplilési
térséget jeldl — Uj beépitésre szant tertilet nem jelélhetd ki. llyen médositast e tervmodositas nem
tartalmaz.

A 44. § (2) bek. szerint: az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak Gvezetében (ij beépitésre
szant tertilet a 26. § (2) bekezdésében meghatarozott feltételeken tul akkor is kijelélheté, ha az
Ovezetben a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve teleplilési térséget jeldl. llyen médositast
e tervmodositas nem tartalmaz.

Az MvM &svanyi nyersanyagvagyon 6vezetére vonatkoz6 szabalyainak érvényestilése:
A szakagi adatszolgéltatas alapjan a valtozassal érintett egyik modositasi teriilet sem érintett az



asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriiletekkel (barna szinnel kitltott terilletekkel), sem a
banyatelekkel (barna fogazott kontird terilet) melyen a tervezett modositasok igy nem
lehetetlenitik el az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését.

A fentiek alapjan tehat a tervi meqoldéasok és a BATrT, valamint az MVM kéz6tti 6sszhang
érvényesiil.

3. PMTRT OSSZHANG

Mivel Nagytarcsa a Budapesti Agglomeracioba tartozé telepiilés, ezért nem érintik a PMTrT
térseégi szerkezeti terve, valamint a 3.1.-tél 3.12-ig tarté rajzi mellékletei rajzolati lehatarolasai.
(Ertelemszeriien ezekben a témakban az OTrT és a BATrT vonatkozé mellékletei a mértekadok.)

A PMTrT innovéciés-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének ovezetére vonatkozo
Szabalyainak érvényesiilése:

A 8. § szerint: Az innovéaciés-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriletének Ovezete altal
érintett telepliléseken a telepiilésrendezési eszkézok készitése sorén — azokon az innovacios-
technologiai fejlesztési céllal kijelolt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasu teriileteken,
amelyeket a teleplilési 6nkormanyzat déntésével kiemelt innovéacidés-technolégiai fejlesztési
tertletté minésit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet
magasabb, a legkisebb zéldfeliileti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szémi
mellékletében meghatérozott, a kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet sajatos hasznalat
szerinti teriiletéhez rendelt érték. llyen médositast e tervmédositas nem tartalmaz.

A PMTrT logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezetére vonatkozé szabalyainak
érvényeslilése:

A 9. § szerint: A logisztikai fejlesztések tamogatott céltertiletének 6vezete altal érintett teleplilesek
telepiilésrendezési eszkézei készitése soréan — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt
kereskedelmi, szolgéltaté gazdasdgi besorolast terileteken, amelyeket a telepiilési
énkorményzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté minésit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zdéldfeliileti arany
pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi,
szolgéltaté gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti tertiletéhez rendelt érték. llyen modositast
e tervmodositas nem tartalmaz.

A fentiek alapjan tehat a tervi megoldasok és a PMTrT k6z6tti 6sszhang érvényesiil.”

: S s MEITLE’KI’_ET: : : .
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE 6. MODOSITASA

A telepulésszerkezeti terv M-5 mellékletének (a biologiai aktivitasérték szamitasi eredménye) helyebe
az alabbi szbveg 1ép:

LA tertiletek biologiai aktivitasértékének szamitasardl a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet rendelkezik.
Az épitett koérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bekezdeés b)
pontja értelmében ,ij beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejileg a telepilés kézigazgatasi
tertiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elétti aktivitds értékhez képest, az e térvény
végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet”.

A tertilet eredeti (valtoztatas elbtti) biolégiai aktivitasértékének szamitasa hatélyos telepilésrendezési
eszk6z6k hidnyaban beépitett teriileten a kialakult allapot, egyéb teriileten az ingatlan-nyilvantartas
szerinti mlivelési agak alapjan, mig hatalyos teleplilésrendezési eszk6zék esetében a teriilet-
felhasznélasi egységek és az épitési 6vezeti, valamint az 6vezeti besorolasbol adédoé épitési hasznalat
alapjan torténik.

A tervezési teriiletre van érvényben 1évé, hatalyos telepllésrendezési eszkdz, Nagytarcsa Kézseg
Teleplilésszerkezeti Terve.



Meglévé Tervezett allapot (ha) Teriilet BIO{O.gI’aI BIO{O:(JI’aI
Teriilet-felhasznalési kategoria | allapot | Meglév : véltozas | 2Klivitas | aktivitas
9 (hg) e f’n arads | Tervezett Osszesen (ha) érték érték
9 szorzé | véltozas
Nagyvarosias lakoteriilet 4,38 4,38 0,00 4,38 0,00 0,6 0,00
Kisvarosias lakotertilet 227 2,27 0,00 2,27 0,00 1,2 0,00
Kertvéarosias lakotertilet 139,70 139,34 0,27 139,62 -0,09 2.7 -0,23
Falusias lakéteriilet 77,78 77,78 0,10 77,88 0,10 24 0,24
Telepliléskdzpont tertilet 18,66 18,34 1,68 20,02 1,36 0,5 0,68
Intézményi teriilet 439 4,39 0,32 4,71 0,32 0,5 0,16
Kereskedelmi szolgéltaté
gazdaségi terilet 91,06 89,25 0,00 89,25 -1,81 04 -0,72
Ipari gazdasagi teriilet 80,34 80,34 0,00 80,34 0,00 0,4 0,00
Kilénleges,  beépitésre  szant
disznévény kertészet terilet il i ade 400 il
Kiilénleges,  beépitésre  szant
honvédségi terillet 59,08 59,08 0,00 59,08 0,00 1,5 0,00
Kulenieges, ~beépitésre  szant) 4 o4 191 000 191|000 30| 0,00
temet® terdlet
Kozdti kizlekedési teriilet 65,26 65,26 0,00 65,26 0,00 0,5 0,00
Zbldtertilet, kbzpark 3,75 375 0,17 3,92 0,17 6,0 1,02
Védelmi erdébterilet 125,79 125,01 0,55 125,55 -0,23 9,0 -2,08
Gazdasagi erd6tertilet 29,91 29,91 0,00 29,91 0,00 9,0 0,00
Altalanos mezBgazdasagi teriilet 411,41 408,88 2,59 411,47 0,05 37 0,20
Vizgazdéalkodasi terilet 9,99 9,99 0,12 10,11 0,12 6,0 0,75
wilonieges; GEpiasy MM SZalt | i 4 1035 000 1035 000 02| 000
depbnia teriilet
Klbnleges, beepitesre nem szant| 1, a9 1032] o000  1032| 000 60| 000
rekredcibs terilet
Kiilénleges, beépitésre nem szant
Kézlekedés! terillet 0,77 0,77 0,00 077 0,00 04 0,00
Kiilénleges, beépitésre nem szant
harEdelni et 1,76 1,76 0,00 1,76 0,00 3,2 0,00
Kiilénleges, beépitésre nem szant
sportolési el terilet 2,68 2,68 0,00 2,68 0,00 6,0 0,00
Kiilénleges, beépitésre nem szant
Z8portérozé céld tertilet 1,97 1,97 0,00 1,97 0,00 6,0 0,00
Rulonleges, Dedplios(e el Szalt| g 050 0,00 050| 000 32| 000
vizm{ célu teriilet
Kilénleges, beépitésre nem szant
ieR: Misdok 62810, CSANL)  rpas 5732|000 5732 000 02| 000
nyersanyag kitermelé és megujulé
energia park terilet
Osszesen: 1213,79 1207,99 5,80 1213,79 0,00 0,00




Fentieket figyelembe véve a korabbi tervekbdl szamitott és jelen tervezés sorén kiadodo biologiai
aktivitasérték névekmények 6sszesitése:

Terv és tervmoédositas megnevezése "Biolégiai aktiyitésérgé’k

névekmények 6sszesitése
1. Kiindul@ élllapgt, azaza 122/2016. (1X.26.) szamu hatérozat a telepilésszerkezeti 1932

terv feltlvizsgélatardl ’
2. A160/2017. (IX.18.) szam( hatarozat a telepiilésszerkezeti terv modositasérol 0,37
3. A104/2018.(VI.18.) szamU hatarozat a teleptilésszerkezeti terv modositaséarol 1,76
4. A209/2019.(X.10.) szamU hatarozat a telepllésszerkezeti terv modositasardl 1,08
5. A 84/2020.(IV.08.) szamu hatérozat a teleplilésszerkezeti terv modositasarol -13.1
6. A 88/2020. (IV.14.) szamu hatarozat a telepllésszerkezeti terv modositasardl 0
7. A139/2020.(VI.11.) szamu hatérozat a teleplilésszerkezeti terv modositasardl 19,05
8. A69/2021. (VI.11.) szdmu hatarozat a telepllésszerkezeti terv modositasardl -17,60
Korabbi tervmédositasok utani 6sszesitett érték: 10,88
Jelen tervmodositasok utani érték: 0,00
Jelen tervmodositasok utani 6sszesitett bioldgiai aktivitasértékének érték: 10,88

A fenti tablazat értékeit a folyamatban 1évé és a késébbiekben elkésziilé tervek adatai alapjan
aktualizalni kell.”

A bioldgiai aktivitasértékek valtozasanak ésszesitése utan telepiilési szinten bioldgiai aktivitasértek
teriiletkijelolés a teleplilés teriiletén nem sziikséges, a terv a jogszabalyban foglaltaknak megfelel.

A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasa soran a hatalyon kiviil helyezett 9/2007. (IV. 3.) OTM
rendelet 1. melléklet 1. pontjaban és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. mellékletében eldirt teriilet-
felhasznalasi egységekre vonatkozé bioldgiai aktivitasérték mutatok keriiltek alkalmazasra.”



RAJZI MELLEKLET: MODOSITOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV
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