Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata
Polgarmester

2142 Nagytarcsa, Rakoczi u. 4.

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2024. majus 27-én tartandé rendes iilésére

Targy: Nagytarcsa, Bethlen Gabor utca 086/70 hrsz-u ingatlan belteriiletbevonasi tigye

Eléterjeszté: Jurics Jolan a TEFU Bizottsag elndke

Eldterjesztés elokészitéje: Farkas Istvan miiszaki ligyintézd és Marsalné Kovacs Judit
foepitész

Eléterjesztést el6zetesen targyalja: Telepiilésfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag

Torvényességi szempontbdl ellenjegyezte: dr. Kuji Eszter jegyz6

Mellékletek:
— 1 Telekmegosztas iranti kérelem és tajékoztatas (1897/2019)

— Telekmegosztashoz Foldhivatali megkeresés, valtozasi vazrajz
(4890/2019), Telekmegosztashoz Kkozutkezeléi hozzajarulas iranti
kérelem, Tulajdonosi és kozitkezeléi hozzajarulas (4890-2/2019),
Szakhatosagi engedély iranti kérelem, Szakhatdosagi hozzajarulas (4890-
2/2019)

— Foldhivatali 800280-6/2019 sz-u, telekalakitasi engedély (4890-2/2019)

— Foldhivatali telekalakitasi engedély 800280-8/2019 sz-u véglegessé
valasa, (4890-3/2019)

— Termofold végleges mas célu hasznositasa: Foldhivatal 10.371-3/2019 sz-
u hatarozat (9486/2019)

— Tul. lap (2019. 12. 17.)

— Telekalakitassal vegyes ajandékozasi szerzédés (2019. december ....)

— Foldhivatali  223498/2020/2019.12.23. sz-u  hianypétlasi felhivas
(9527/2019)



— Sajben Janos kérelme (9651-2/2020) az el6z6 dokumentumokkal:
Termofold végleges mas célu hasznositasa: Foldhivatal 15231-3/2020 sz-
u hatarozat, befizetési igazolas (2020. 04. 15.), befizetési igazolas (2019.
12.16.),

— Sajben Janos tajékoztatas kérése (9847/2020)

— Foldhivatal 223498/2020/2019.12.23 sz-u telekalakitas és tulajdonjog
bejegyzés hatarozat (9847/2020)

— Tajékoztato Nt. telepiilést érinté Telepiilésrendezési tervek
modositasarol (443/2021)

— HESZ moédositasara vonatkozé lakossagi igény felmérésérol
tajékoztatas (443-02/2021)

— Emlékezteto Sajben Pal részérél a korabbi iigyiratmasolatok
benyujtasaval (11515/2023)

— Emlékeztet6 Sajben Pal részérol (11515-2/2023)

— Sajben Pal és Sajben Janos ismételt beadvanya (2024. 01. 04.)

— 086/70, :/71, :/72 hrsz-u ingatlanok tulajdoni lapjai

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Nagytarcsa, Pet6fi Sdndor utca ¢és a Jokai Mor utca altal kozrefogott - korabbi -
szantoterliletek belteriiletbevondsa révén a 2000-es években létrejott a Jokai-lakopark. A
belteriiletbevonas idején a kiilteriileti tulajdonosi kozosség egy tulajdonos kivételével teljes
egészében csatlakozott a belteriiletbevonasi eljarashoz.

Ez a tulajdonos, néhai Sajben Janosné, 1/1 hanyadban tulajdonosa volt a Nagytarcsa,
086/6 hrsz-u, 10259 m2 nagysagu, szantdé miivelési agu kiilteriileti ingatlannak.

Sajben Janosné akkor nem kérte a teriilet belteriiletbe vondsat, mert az ingatlant
mezogazdasagi mivelésben hasznaltdk. Azota a 086/6 hrsz-1 szantot a szomszédos ingatlanok
tulajdonosai korbeépitették, igy a telkek kozé beékelddve helyezkedik el egy kb. 50 m x 203 m
terjedelmii szantotertilet, a tervezett beltertileti hataron beliil.

Evek multaval a csalddtagok megéregedtek, és a mezgazdasagi miivelést mar nem
tudjak végezni.

Ennek kovetkezményeként 2019. 02. 12-én, Sajben Janos a csalad nevében kérelmet
nyujtott be Nagytarcsa Kozség Polgdrmesteri Hivataldba a targyi ingatlan belteriiletbevonéasara
vonatkozoan. Kérelmére tdmogato tajékoztatast kapott Hivatalunktol.

A tajékoztatas alapjan kérelmezd telekalakitasi engedélyért folyamodott a G6dolloi
Foldhivatalhoz, mely megkapott.

Az eredeti 086/6 hrsz-u ingatlanbol igy alakult ki a 086/70 hrsz-u szant6, a 086/71 hrsz-
u kivett, kozforgalom eldl el nem zart maganut, és a 086/72 hrsz-1 kivett helyi kozut.

A levalasztott 086/71 és 086/72 helyrajzi szamt utak tekintetében a Go6dolloi
Foldhivatal engedélyezte a termdfold végleges mas célu hasznositasat, maganut és helyi kozut
kialakitasa céljara, mely alapjan a tulajdonosok 444.400.- Ft foldvédelmi jarulékot meg is
fizettek a G6dolldi Foldhivatal részére.

Az elézetes megegyezés alapjan, annak ellentételezése érdekében, hogy az
Onkormanyzat hozzajaruljon a 086/70 hrsz-u teriilet fejlesztéséhez és belteriiletbevonaséhoz, a
tulajdonos szerzédésben 4tadta az Onkormanyzat részére a 086/72 hrsz-u kivett, helyi kozutat.

A Foldhivatal 223498/2020/2019.12.23 szamu telekalakits ¢és tulajdonjog bejegyzes
hatarozataval a 086/72 helyrajzi szdmu teriiletre Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata javara
bejegyezte a tulajdonjogot.

A Go6dolloi Foldhivatal a term6fold végleges mas céli hasznositasat a 086/70 hrsz-u
szantoteriilet vonatkozasaban is engedélyezte az 15231-3/2020 szamu hatarozataban, mely
alapjan a tulajdonosok 1.595.440.- Ft foldvédelmi jarulékot fizettek a Godol16i Foldhivatalnak.

Ez ,,az engedély hatalyat vesziti, ha a term6fold mas céli hasznositdsanak megkezdésére
4 ¢éven beliil nem keriil sor.” Vagyis, amennyiben nem torténik valtozas a 086/70 hrsz-u
szantoterlilet vonatkozasaban 2024. aprilis masodik felében, a kérelmezdk részérdl befizetett
1.595.440.- Ft foldvédelmi jarulék a befizetok szamara elvész.

Az 6rokosok, Sajben Pal és Sajben Janos tobb kérelmet is eljuttattak Hivatalunkba 2019
— 2021 években, a 086/70 hrsz- szantd belteriiletbevonasi ligyének elémozditasa érdekében,
azonban valaszt nem kaptak.

Az tiggyel kapcsolatos kérelmiiket 2023. decemberében, illetve 2024. januar 4-én
megismételték, melyben 6sszegezték az ligyiikben tortént intézkedéseket:

,»Csalddunk évek ota probalja belteriiletbe vonni a Nagytarcsa kiilteriilet 086/6 hrsz-t
ingatlan megosztasaval 1étrejott 086/70, 086/71 és 086/72 hrsz-u ingatlanokat.

A PM Kormanyhivatal a mellékelt 10.371-3/2019 és 15231-3/2020 {iigyiratszamu
hatarozatban engedélyezte a termdfold mas céli hasznositasat, belteriiletbe csatolasat maganut
¢és lakotertilet kialakitdsa céljabol. A PM Kormanyhivatal szdml4jara a hatirozatban
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megallapitott, 6sszesen tobb, mint 2 millié forint egyszeri foldvédelmi jarulékot mindharom
ingatlan utan befizettiik (1asd: befizetési bizonylatok).

Az Onkormanyzat altal a Bethlen Gabor utca (086/1 hrsz) szélesitéséhez kért 150 m2
tertiletet (086/72 hrsz) pedig ajandékozasi szerzodéssel atadtuk. A szerzddést a volt
polgarmester irta ala.”

A 086/70, 086/71 és 086/72 hrsz-u ingatlanok a hatalyos szabalyozasi terven a tervezett
belteriileti hataron beliil vannak, igy a helyi szabalyozas a belteriiletbe vonast lehetdvé teszi.
Az Onkormaényzat elutasitd dontése esetén, a rdutald magatartas alapjan kérelmezok joggal
tamaszthatnak kartéritési igényt Nagytarcsa K6zség Onkorméanyzataval szemben, ezért javasolt
a kérelem tdmogatasa.

A belteriiletbe vonassal azonban a teriiletre épitési jog nem keriil megallapitésra, igy
hasznositasara, beépitésére nem lesz lehetdség. A teriilet jelenleg Ma-k jelii korlatozott
hasznélati mezdgazdasagi Ovezetbe tartozik, mely Ovezet telkei nem épithetok be. Annak
érdekében, hogy a 086/70 hrsz-u belteriileti ingatlan épitési telekként hasznosithato legyen, a
hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval a szomszédos ingatlanokkal megegyez6
Lke-1 jeli épitési dvezetbe kell azt besorolni, mig a 086/71 és 086/72 hrsz-ti ingatlanok
kozlekedési ovezetbe keriilhetnek at.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa kizardlag a helyi épitési szabalyzat szabalyozasi
tervi mellékletére terjedne ki, mivel a hosszutavu fejlesztésként a telepiilésszerkezeti terven mar
Lke jelli kertvarosias lakodvezetbe keriilt besorolasra ez a teriilet is a Jokai lakopark tertiletéhez
igazodva.

kivonat a hatalyos szerkezeti tervbol



A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa soran U beépitésre szant teriilet nem jon 1étre, ezért
kompenzacids zoldteriilet kialakitasara nincs sziikség, a bioldgiai aktivitasi érték nem valtozik,
mivel az a telepiilésszerkezeti terv alapjan keriil minden esetben kiszamolasra.

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsa Onkormanyzatunk részérél jelentds koltséget
igényel, ezért annak kérelmezore torténd atharitasardl telepililésrendezési szerzodés keretében
gondoskodni javasolt. Amennyiben a felmeriilé — els@sorban tervezési — koltségek viselését
kérelmez6 vallalja, abban az esetben a modositds megkezdhetd és nagy valdsziniiséggel
sikeresen le is folytathato.

Kérem a Tisztelt Telepiilésfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsagot, hogy hozzon déntést a targyi
086/70, 086/71 és 086/72 hrsz-u ingatlanok belteriiletbevonasi €s dvezeti atsorolasa iigyében.

Nagytarcsa, 2024. majus 8.
Gulyas Tamas Istvan
polgarmester helyett

Barna Ervin s.k.
alpolgarmester

Hatarozati javaslat

.....2024. (V.27.) Képviselg-testiileti hatarozat:

Nagytarcsa Kozség Onkorményzatinak Képviselé-testiilete tigy hataroz, hogy

1. hozzdjarul a Nagytarcsa, Jokai-lakopark teriiletébe ¢kelodd 086/70 hrsz-u kiilteriileti szanto,
a 086/71 hrsz-u kivett, kozforgalom eldl el nem zart maganut és a 086/72 hrsz-u kivett helyi
kozut ingatlanok belteriiletbevonasahoz,

2. tamogatja a 086/70 és 086/71 hrsz-u ingatlanokra vonatkozdan az Ovezeti atsorolast a
hatalyos telepiilésszerkezeti tervnek €s az ingatlan-nyilvantartas szerinti besoroldsnak
megfelelden, amennyiben a 086/70 hrsz-u ingatlan tulajdonosa vallalja a modositas soran
felmertil6 koltségek megfizetését,

3. felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges szerzodések alairasara.

Felel6s: alpolgarmester

Hatarid6: 2024. junius 30.



