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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Tisztelt Képviseld-testiilet 4/2023. (II. 14.) dnkorményzati rendeletével moddositotta a
Nagytarcsa Kozség egyes teriiletrészeire vonatkozo valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolo
5/2022.(IV.11.) 6nkormanyzati rendeletet. A modositds értelmében az Lke-4 dvezetben 1évo
ingatlanokra, tovabba mindazon ingatlanra, melyeknél az ivovizellatas €s szennyvizelvezetés
vizjogi iizemeltetési engedéllyel nem rendelkezd halozattal nem biztositott teljes kort
valtoztatési tilalmat rendelt el.

A valtoztatasi tilalommal az alabbi korlatozasokat jelenti a telektulajdonosok szamara: telket
alakitani, 4j épitményt létesiteni, meglévd épitményt atalakitani, boviteni, tovabba elbontani,
illet6leg mas, épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott értékndveld valtoztatast végrehajtani
nem szabad.

A helyi adokrol szolo 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) 19.§ értelmében az €pitési
tilalom alatt 4116 telek addkoteles teriiletének 50%-a mentes a telekado alol.

A Htv. az onkorményzat jogositvanyait a helyi adok vonatkozasidban az alabbiak szerint
allapitja meg:

6. § Az onkormanyzat adomegallapitasi joga arra terjed ki, hogy:

a) a MASODIK RESZBEN (vagyoni tipusi adok: épitményads, telekado)
meghatdrozott adokat vagy azok valamelyikét bevezesse, a mar bevezetett adot hatalyon
kiviil helyezze, illetéleg modositsa, azonban az évkozi modositdas naptari éven beliil
nem sulyosbithatja az adoalanyok adoterheit,

d) az e torvény mdsodik részében meghatdrozott mentességeket, kedvezményeket
tovabbi mentességekkel, kedvezményekkel, igy kiilonosen a lakdsok esetében a
lakasban lakohellyel rendelkezé eltartottak szamatol, a lakason fenndllo, hitelintézet
dltal lakasvasarlasra, lakasépitésre nyujtott hitel biztositékaul szolgalo jelzdalogjog
fennallasatol, a lakasban lakohellyel rendelkezok jovedelmétol fiiggd mentességekkel,
kedvezményekkel kibovitse,

7. § Az onkormanyzat adomegallapitdsi jogat korldatozza az, hogy:

g) az adoalap fajtajat, az ado mértékeét, a rendeleti adomentességet és adokedvezményt
ugy dllapithatia meg, hogy azok osszességiikben egyarant megfeleljenek a helyi
sajdatossdagoknak, az onkormdnyzat gazdalkodasi kovetelményeinek és az adoalanyok
széles korét érintéen az adoalanyok teherviseld képességének,

A valtoztatasi tilalom magéba foglalja az épitési tilalmat, ezért a Htv. értelmében a valtoztatési
tilalom rendeletének modositasaval érintett telkek adokoteles teriiletének 50%-a mentes a
telekado6 aldl a torvény erejénél fogva.

Javaslom, hogy a telekad6 szabdlyait a helyi adokrol sz6lé Onkorményzati rendeletben
modositsuk akként, hogy vezessiink be teljes adomentességet a valtoztatasi tilalommal érintett



telkek vonatkozasaban, ezzel némileg kompenzalva a valtoztatdsi tilalom jelentette
korlatozasokat.

Amennyiben a Tisztelt Képviseld-testiilet a fenti telekadomentesség bevezetésér6l dont, ugy
javaslom annak alkalmazasat mar a 2023-as évi telekadok vonatkozasaban is. Ez adminisztrativ
tobbletterhet jelent, tekintettel arra, hogy telekadd eltorlésérdl az érintettek vonatkozasaban
hatarozatot kell hozni. Illetéleg az egyenlegkozlok kikiildése 2023 adoévben mar megtortént, a
telekado fizetésre kotelezett ligyfelek az elso félévi befizetésiiknek eleget tettek 2023. marcius
16. napjaig. Erre valo tekintettel sziikséges lesz a lakossag megfeleld tajékoztatasa talfizetés
rendezése céljabol mivel a visszafizetés a jogszabalyok értelmében csak kérelemre torténhet,
hivatalb6l nem. Mas addénemre vald atvezetésre viszont van lehetdség hatdsagi atvezetés
keretében, melyrdl végzésben kell tajékoztatni az ligyfelet.

Javaslom, hogy Nagytarcsa Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2023. januar 1-jei
hatallyal a fent jelzett valtoztatasi tilalommal érintett telkek esetében telekadd mentességet
biztositson a tulajdonosok részére.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni, valamint a
rendeletmddositési javaslatot és a rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjék.

Nagytarcsa, 2023. aprilis 17.

Berna-Pataki Szandra s.k.
képviseld

Elézetes hatasvizsgalat

A jogalkotésrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly
elokészitdje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli — eldzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatd kdvetkezményeit.

Az elbzetes hatasvizsgalat eredményérdl dnkormanyzati rendelet esetén a helyi 6nkormanyzat
képviselo-testiiletét tdjékoztatni kell. Ennek megfelelden az elvégzett eldzetes hatasvizsgalat
megallapitasait az alabbiak szerint ismertetem:

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet modositassal bevezetésre keriild adomentesség tarsadalmi, gazdasagi hatasa, hogy
az érintett telektulajdonosokat kompenzalja a valtoztatési tilalom jelentette korlatozasok miatt.

A rendeletmddositas koltségvetési hatdsa a betervezetthez képest kevesebb lesz az addbol
szdrmazo6 bevétel.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok

A rendelet végrehajtasa adminisztrativ tobbletterhet jelent mind a hatésag mind a lakossag
szamara. Hatdsagi oldalrdl egyrészt a telekadot eltorld hatarozatok meghozataldt jelenti,
masrészt az ¢évkozbeni bevezetésbol addoddan a telekadd jogszabalyban meghatarozott
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befizetési hataridejét kovetden keriil atvezetésre, ezért a befizetett telekadok tulfizetésként
jelentkeznek. A tulfizetés hivatalbol torténd visszafizetésére nincsen lehetdség, arra kérelem
alapjan keriilhet csak sor, ezért fontos a lakossag megfeleld tijékoztatasa eziigyben.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények
A rendelet megalkotasanak kornyezeti, egészségiigyi kovetkezménye nincs.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A jogszabaly megalkotéasat indokolja a valtoztatasi tilalom elrendelésébol adodo korlatozasok
kompenzalasa.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazéasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
biztositottak.

Rendeleti javaslat

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete tigy hataroz, hogy az
eloterjesztéshez mellékelt rendelet-tervezet szerint megalkotja .../2023. (.... ....)
onkormanyzati rendeletét a Nagytarcsa Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
helyi adokrol sz6l6 1/2021. (I.11.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol
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