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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozok 6. sz. modositdsanak anyagat a képviseld-testiilet
januar 31-ei iilésén targyalta meg. Ezt kovetden a valtoztatasokat tartalmazo egyeztetési
dokumentécié partnerségi egyeztetése tortént meg az E-TER elektronikus egyeztetd feliileten,
valamint a k6zség honlapjan is kozz¢ téve.

A partnerségi egyeztetés a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkozo,
tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasarol szolo 146/2023. (IV.27.)
Korm. rendelet 2. §-a altal lehet6vé tett eltérésekkel keriilt alkalmazasra. A véleményezésre
megadott hataridon beliil a partnerektol, illetve a lakossagtol két észrevétel érkezett,
mindketté a 2. szamu részteriilettel kapcsolatosan, a modositast kérelmezdé tulajdonosok
részérdl, igy Morva Istvan és tarsaitol, Preszter Balazstol és Fabian Paltol, valamint Faludi
Janostol (1., 2. és 3. sz. melléklet).

A partnerségi egyeztetésre érkezett elsd két észrevételekre a dokumentacio tervezdje szakmai
valaszt adott (4. sz. melléklet), mely megegyezik a telepiilési foépitész véleményével.

Mindkét észrevétel a HESZ-ben szerepeltetni javasolt Gj 49/A. § (5) és (7) pontjara
vonatkozik, miszerint ezen eldirasokat elfogadni nem tudjak és azok mddositasat vagy torlését
kérik. Eszrevételiikben kifejtették, hogy a tervezet szerinti zartsora, hézagosan zartsora vagy
lanchazas beépitést nem kivannak alkalmazni, hanem szabadonall6an kivanjak beépiteni az
ujonnan kialakitando telkeket. A dokumentacio készitése soran tobbszori egyeztetés tortént a
tulajdonosokkal, akik ennek sordn a tervezdi javaslatot elfogadtdk. A zartsorti beépitési
moddal lehet biztositani a legnagyobb szabadsagot az épiiletek elhelyezése esetén, ennél
sokkal kotottebb a szabadonalld vagy oldalhatdros beépitési mod. A tervezdi javaslat az
¢szrevétel elfogadasa, vagyis a beépitési mod megvaltoztatisa oldalhatarosra és a
szabadonall6 elhelyezés engedélyezése 18 m-nél szélesebb telek esetén. Ez a HESZ 49/A. §
tablazatat ¢és az (5) bekezdését érinti. A (7) bekezdésre adott észrevétel elutasitasat javasolja a
tervez6, mivel ez a szakmailag korrekt megfogalmazas teszi lehetdve a telekalakitast. A 18 m-
es minimalis telekszélesség torlésére megfogalmazott észrevétel is elfogadhato, igy torlésre
keriilhet a tdblazat harmadik soraban 1évo érték.

A harmadik észrevétel Faludi Janostol érkezett, aki a tulajdonaban allo belteriilet 824 hrsz-t
ingatlanra vonatkoz6 tervezett szabdlyozdssal nem ért egyet. Az ingatlan a hatalyos
szabalyozasi terven két Ovezetbe tartozik, egyik része lakoovezet, masik beépitésre nem
alkalmas mezdgazdasagi ovezet. A tulajdonosi kérelem ennek az anomalianak a feloldaséara
iranyult, miszerint a telek egész teriilete keriiljon lakodvezetbe. A tervezet szerint az egész
ingatlan — beleértve a mezbégazdasagi besorolasu részt is — Gj Lf-2 jelt falusias épitési
ovezetbe keriilne at. Ennek az oka, hogy a magasabb szintli jogszabalyok (épitési térvény,
teriiletrendezési torvény és OTEK) uj beépitésre szant teriilet kijelolését - kiilsnosen 1j
lakoéteriilet kijelolését - megnehezitik, a jogszabdlyoknak valdo megfelelést az orszagos
f6épitész ellendrzi szakmai véleményében. Az orszagos féépitésznek a véleményét nem kell
indokolnia, viszont kotelez6 azt figyelembe venni. Annak érdekében, hogy ezen ingatlanra
vonatkoz6 mddositds hibajavitasként legyen értelmezhetd, olyan Ovezetet alakitott ki a
tervezd, ahol a meglévo telek tovabb mar nem oszthatd, tehat az 0 beépitésre szant tertilet
intenzitas-novekedést nem hoz létre. Faludi Janos ezt sérelmezi, mivel a modositast kdvetden
az ingatlana nem lesz oszthatd. A teriilet Lf-1 épitési Gvezetbe vald besorolasa 2012-ben
tortént, nem 2002-ben. Az Lf-1 épitési ovezet beépitési paraméterei a 2012-es €s a hatalyos
HESZ-ben is teljesen azonosak. A javasolt uj Lf-2 jelii épitési 6vezet egyetlen paraméterben
tér el a hatalyos allapot Lf-1 jelli épitési ovezetétdl, a kialakithato telekméret 700 m2-r61 2000
m2-re néne meg, vagyis Faludi Janos telke valoban nem lenne megoszthato.



Mivel semmiféle jogszabaly nem tiltja, hogy a kornyez6 ingatlanoktol eltéréen mas épitési
ovezet kerliljon kialakitasra a kérelmezd telkén, ezért a Képviseld-testiiletnek kell donteni
arrol, hogy elfogadja-e Faludi Janos észrevételét vagy nem, tehat maradjon az Lf-1 vagy 0j
Lf-2 épitési ovezet keriiljon kialakitasra. Tervez6i allaspont szerint nagyobb eséllyel kap
tamogatast az orszagos foépitésztél a modositas terve a tervezd altal javasolt telekmérettel,
mint ha megoszthatéva valik a telek. Ennek ellenére szakmailag az Lf-1 jelt épitési dvezet
kialakitasa is tamogathato.

A partnerségi egyeztetésre beérkezett észrevételek, vélemények megtargyalasa és elfogadasat
kovetden a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
62. § (1) bekezdése szerinti partnerségi egyeztetés lezarhat6. Ezt kovetéen a javitott
egyeztetési dokumentacié alapjan kezdeményezhetd a zard szakmai vélemény megadéasa a
Pest Varmegyei Kormanyhivatal allami f6épitészénél.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjeszt targyalja meg €s a hatarozati javaslat alapjan
hozza meg dontését.

Nagytarcsa, 2024. aprilis 9.

Gulyas Tamas Istvan
polgarmester helyett

Barna Ervin s.k.
alpolgarmester



Hatarozati javaslat

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének ..../2024.(1V.11.) hatirozata

..../.2024. (1V.11.) Képviselo-testiileti hatarozat

Nagytarcsa Kozség Onkorméanyzatinak Képvisel6-testiilete Gigy hataroz, hogy:

1. a beérkezett partneri véleményeket részben elfogadja, a HESZ tervezet 49/A. § (1)
bekezdés tablazat els6 soraban a beépitési modot oldalhatarosra médositja és a harmadik
sor kialakithato legkisebb telekszélesség értékét torli, valamint az (5) bekezdés szovegét a
kovetkezOk szerint moddositja: ,, az épitési helyen beliill a szabadonalld beépitést is
engedélyezni kell, ha egyidejileg fenndll, hogy legalabb 18 m telekszélesség
rendelkezésre all, valamint a szomszédos telkeken kialakult beépités megengedi ¢és
utcaképi szempontbdl sziikségessé teszi a szabadonallo beépitést”,

2. Faludi Janos beérkezett észrevételét elfogadja, a belteriilet 824 hrsz-u ingatlant Lf-1 jelii
falusias épitési Ovezetbe sorolja,

3. a beérkezett partneri véleményeket a 49/A. § (7) bekezdésére vonatkozoan elutasitja, a
tervezetben javitast nem eszk6zol,

4. felhatalmazza a polgarmestert a javitott tervdokumentacié alapjan a zar6 szakmai
vélemény kezdeményezésére a Pest Varmegyei Kormanyhivatal allami f6épitészénél.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: 2024. majus 31.



