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ELOTERJESZTES

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2023. augusztus 25-én tartando rendkiviili iilésére.

Targy: Nagytarcsa Kozség egyes teriiletrészeire vonatkozd valtoztatési tilalom elrendelésérdl
sz016 5/2022. (IV.11.) dnkormanyzati rendelet mdodositasa

Eléterjeszto: Bardocz Gabor alpolgarmester

Eléterjesztés elokészitdje: dr. Giba Zoltan jogi referens

Torvényességi szempontbdl ellenjegyezte: dr. Kuji Eszter jegyz6

Melléklet: rendelettervezet

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

Az eloterjesztést Bizottsag elozetesen nem targyalta. Az eldterjesztés napirendre vételéhez
a Képviselo-testiilet mindsitett tobbségi szavazata sziikséges.

A rendelet elfogadasahoz mindsitett szavazattobbség sziikséges.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontja értelmében a helyi 6nkormanyzat feladata a helyi telepiilésrendezés €s
telepiilésfejlesztés, melynek megvalosulasat biztositd sajatos jogintézménye a valtoztatasi
tilalom elrendelése.

Nagytarcsa Kozség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete megalkotta 5/2022.(1V.11.)
onkormanyzati rendeletét Nagytarcsa Kozség egyes terliletrészeire vonatkozd valtoztatasi
tilalom elrendelésérdl (a tovabbiakban: ,,R.”).

A Képviselo-testiilet a R.-tel valtoztatasi tilalmat rendelt el a kozség egyes lakoteriileteire, mely
tilalom aldl kivételt képeznek az egy lakd rendeltetési egységet tartalmazo lakoépiiletek.

A Milleniumi ut/Honfoglalas utca/Szajké utca, egészen a Pet6fi utcaig terjedé tombben egyre
tobb ingatlant értékesitenek, amely ingatlanokon a régi és az 0 tulajdonosok is
lakoépiiletet/épiileteket szeretnének épiteni. Ezen a teriileten viszont a villanyaram kivételével
nincs kdzmii, igy Nagytarcsa Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Nagytarcsa
Kozség helyi épitési szabalyzatarol szoldo tobbszor modositott 8/2016. (IX. 28.) szdmu
onkorményzati rendeletében (a tovabbiakban: HESZ) eléirt teljes kozmiivesitettség nem Al
fenn.

A 4/2023. (11. 14.) rendeletmodositassal (a tovabbiakban: ,,Rm.”) a valtoztatasi tilalom azokra
az ingatlanokra terjedt ki, melyeknél a vezetékes ivoviz-, és szennyviz-szolgaltatas vizjogi
iizemeltetési engedély hidnyaban nem biztositott.




Az Rm. célja és indoka — a R. mar ismert korlatozasan tilmenden - a lakossagszam tovabbi
novekedésének megallitasa volt Nagytarcsa kozség tertiletén az 1251/115 hrsz-t és az 1251/114
hrsz-u helyi kézutak, a 093/4 hrsz-u és 093/5 hrsz-u ingatlanok, valamint a Milleniumi
Gt/Honfoglalas utca/Szajko utca, egészen a Petdfi utcaig terjedé tombben. A HESZ rendelet
feliilvizsgalata idejére teljes valtoztatasi tilalmat javasolt elrendelni erre a tombre, az egy
lakoegység 1étesitésének konnyitése nélkiil.

Az érintett teriiletrészeken elrendelt valtoztatasi tilalom a lakossdgszam tovabbi novekedésének
megakadalyozasa, az Onkormdanyzat rdvid- és kdzéptavu telepiilésfejlesztési elképzeléseinek
megvaldsuldsa érdekében sziikséges, mindaddig, amig az infrastruktira megfeleléen
felzarkézik a jelenlegi lakossag alapvetd igényeihez, figyelemmel arra, hogy Nagytarcsa
Kozség jelenlegi infrastrukturdja (ivoviz-, csatorna-, uthaldzat stb.) az utdbbi években
jelentésen megnovekedett lakossagszam miatt mar tovabb nem terhelhetd, mert az
veszélyeztetné a telepiilésen €16k életmindségét.

Az ¢épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 20. § (1) bekezdésének a) pontja, 20. § (2) — (2a), (5), (7) bekezdése, 21. §-
a, 22. § (1) bekezdése rendelkezik arr6l, hogy lehetdség van Onkormdanyzati rendelettel
valtoztatasi tilalmat elrendelni a HESZ modositas elkészitésének idészakara annak hatalyba
1épéséig, de legfeljebb 3 évig.

Fentiekre tekintettel a HESZ feliilvizsgalatanak idejére teljes valtoztatasi tilalmat rendelt erre a
tombre, az egy lakoegység létesitésének konnyitése nélkiil.

A megalkotott Rm. sajndlatos mddon az aldbbiak szerint mddositotta a R. 1. §-at:

1. § Nagytarcsa Kozség egyes teriiletrészeire vonatkozo valtoztatasi tilalom elrendelésérol
szolo 5/2022. (IV.11.) onkormanvzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1. $-a az alabbiak
szerint_médosul: "1.§ E rendelet hatdlya kiterjed Nagytarcsa Kozség Onkormdnyzata

Képviselo-testiiletének Nagytarcsa Kozség helyi épitési szabdlyzatarol szolo tobbszor
médositott 8/2016. (IX. 28.) énkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) szerinti Lke-1,
Lke-2, Lke-3 és Lke-5 jelii kertvarosias, valamint az Lf-1 jelii falusias lakddvezetekbe tartozo
ingatlanokra."

Habar a Rm. megalkotasakor a jogalkotoi akarat egyértelmiien kiterjedt az Lke-4 jelli 6vezetre
is, az elfogadott jogszabalyszovegbdl mégis kimaradt ez a teriilet — illetve a R. 1. §-at
modositotta a képviseld-testiilet, holott ennek sem jogtechnikai, sem tartalmi oka nem volt.

Mivel az eredeti jogalkotoi akarat valtozatlan, ezért a hiatust el6idézo, foloslegesen modositott
§-t sziikséges visszamodositani az eredeti szévegre — helyredllitandd6 a konszenzusos
szabalyozasi megoldast.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az elterjesztést megtargyalni, valamint a
rendeletmodositasi javaslatot és a rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjék.

Nagytarcsa, 2023. augusztus 23.

Gulyas Tamas Istvan polgarmestert helyettesito:
Bardocz Gabor alpolgarmester


https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00

Elozetes hatasvizsgalat

A jogalkotésrol sz6lo 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly
elokészitdje — a jogszabdly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli — eldzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato kovetkezményeit.

Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl onkormanyzati rendelet esetén a helyi 6nkormanyzat
képviseld-testiiletét tajékoztatni kell. Ennek megfelelden az elvégzett elézetes hatasvizsgalat
megallapitasait az alabbiak szerint ismertetem:

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet megalkotdsanak tarsadalmi hatdsa a lakossagszdm tovabbi novekedésének
megakadalyozasa. A valtoztatasi tilalom elrendelése az érintett teriiletrészek, ingatlanok
esetében Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata rovid- és kozéptava telepiilésfejlesztési
elképzeléseinek megvalosulasa érdekében sziikséges, mindaddig, amig Nagytarcsa Kozség
infrastrukturaja megfeleléen felzarkozik a jelenlegi lakossag alapvetd igényeihez.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
A rendelet végrehajtasa nem jelent az eddigiekhez képest tobblet adminisztrativ és szervezési
terhet.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények
A rendelet megalkotasanak kornyezeti, egészségiigyi kovetkezménye nincs.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasianak varhato
kovetkezményei

A jogszabaly megalkotésat indokolja Nagytarcsa Kozség Onkorményzata rovid- és kdzéptavi
teleptilésfejlesztési elképzeléseinek megvalositasa. Ezen telepiilésfejlesztési elképzelésekkel
osszhangban vélt sziikségessé és indokoltta Nagytarcsa Kozség HESZ médositasaval
Nagytarcsa kozség teriiletén az 1251/115 hrsz-u és az 1251/114 hrsz-u helyi kozutak, a 093/4
hrsz-u és 093/5 hrsz-t ingatlanok, valamint a Milleniumi Gt/Honfoglalas utca/Szajké utca,
egészen a Pet6fi utcaig terjed6 tombben talalhaté ingatlanokra vonatkozoan valtoztatasi tilalom
elrendelése a lakossdgszam tovabbi ndvekedésének megakadalyozasa, megallitdsa céljabol.
Nagytarcsa Kozség jelenlegi infrastruktardja (ivoviz-, csatorna-, uthalozat stb.) az utdbbi
¢vekben jelentésen megnovekedett lakossdgszam miatt mar tovabb nem terhelhetd, mert az
veszélyeztetné a telepiilésen €16k életmindségét. A jelen rendelet-moddositassal a valtoztatasi
tilalom azokra az ingatlanokra terjed ki, melyeknél a vezetékes ivoviz-, és szennyviz-
szolgaltatas vizjogi lizemeltetés hianydban nem biztositott.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazéasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

biztositottak.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni, valamint a rendelet-
modositasi javaslatot és a rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjen.

Nagytarcsa, 2023. augusztus 23.

Gulyas Tamas Istvan polgarmestert helyettesito:
Bardoécz Gabor alpolgarmester



Rendeleti javaslat

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete tigy hatiroz, hogy az
eléterjesztéshez mellékelt rendelet-tervezetet megalkotva médositja a Nagytarcsa Kozség
egyes teriiletrészeire vonatkozo valtoztatasi tilalom elrendelésérol szolo 5/2022. (1V.11.)
onkormanyzati rendeletét.

Felel6s: alpolgarmester, jegyzo
Hataridé: azonnal



