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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nagytarcsa Kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2023. januar 30-i iilésén dontott a
telepiilésrendezési eszkozok mddositasardl a modositas VI. csomagban.

A modositas soran 0j beépitésre szant teriiletek is kijelolésre keriilnek, mely folyamatot tobbek
kozott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény is szabalyozza. A torvény harmadik része tartalmazza a Budapesti
Agglomeracio teriiletrendezési tervét (tovabbiakban: agglomeracids torvény), melynek hatalya
ala esik Nagytarcsa Kozség is. Az agglomeracios torvény értelmében 0j beépitésre szant teriilet
ott jelolhetd ki, ahol a térvény telepiilési térséget jelol ki.

A tervezett modositasok koziil a Szilas-patak mentén, a Széchenyi utca beépitett tombje mogott
1369-1371 hrsz-u ingatlanokon kijelolésre keriil6 0 beépitésre szant teriiletet (un. Morva-féle
tertilet) az agglomeracids torvény mezdgazdasagi térségbe sorolja, igy a torvényi eldirasok nem
biztosithatok. A teriiletrendezési hatosagi eljarasokrol szolo 76/2009. (IV.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) alapjan kérelemre a kormanyhivatal allami fOépitésze hatosagi
hatarozatban hozzajarul ezen teriiletek atsoroldsahoz. Jelen esetben a Rendelet 1.§ (1) bekezdés
f) pontja szerinti teriiletcsere engedélyezése sziikséges. Eszerint a kozség hatalyos szerkezeti
tervén mar beépitésre szant teriiletként kijelolt (de a szabalyozasi terven még nem szerepld)
teriiletek sziikséges része keriil athelyezésre a Szilas-patak mentére. Vagyis egyes teriileteken
visszalép az Onkormanyzat a tervezett fejlesztéstl, hogy mads teriileten a fejlesztés
végrehajthatd legyen. A teriiletcsere kizardlag tavlati fejlesztési teriileteket érint, melyek
konkrét épitési joggal nem rendelkeznek, igy az ingatlanok tulajdonosait kar nem éri.

A teriiletrendezési hatdsagi eljards meginditasdhoz sziikséges dokumentacid elkésziilt, azt a
képviselo-testiilet részére elzetes tamogatasra bemutatasra keriil (1. melléklet). Az anyagban
nyomon kovethet6 a kicserélendd teriiletek felsorolésa is.

Tamogato dontés esetén a dokumentaciot a tervezOk véglegesitik, €s ezt kovetden kérelmezhetd
a hatosagi engedély. A terliletrendezési hatosagi engedély a szabalyozasi terv elkésziiltéig, de
legfeljebb 5 évig hatdlyos. Az engedély birtokdban folytathatd csak a teriilet atsoroldsa, a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval.

A Morva-féle teriilet esetén a jelenlegi mezdgazdasagi Ovezet valtozna at lakdovezetté, elézetes
tamogatasra ez a javaslat keriilt a képviselo-testiilet elé. Szakmailag indokolt viszont egy
vegyes Ovezet (lako- és telepiiléskozpont vegyes épitési Ovezet) kijelolése, ahol kisebb
kereskedelmi egységek, szolgaltato létesitmények €s alapfoku ellatast is biztosito épiiletek is
elhelyezhetOk lennének. A teriilet tavol esik a kdzség kozpontjatol, kdrnyezetében sincs olyan
teriilet, ahol ilyen funkciok elhelyezhetok. A vegyes épitési Gvezetben is lehetéség van a
rendeltetési egységek szdmanak korlatozasara, hogy az egy telek egy lakas koncepcid
érvényesiiljon.

A hatdsagi engedély kérelmezésének — és a késébbiekben az Gvezeti atsorolasa végrehajtasanak
IS - masik feltétele az érintett teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté mindsitése. Ez a dontés
kizardlag az eljarasok lefolytatasa érdekében torténik, semmiféle elonnyel vagy hatrannyal nem
jar az ingatlantulajdonos részére.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozati javaslat alapjdn hozza meg dontését.

Nagytarcsa, 2023. oktober 24. Gulyas Tamas Istvan s.Kk.
polgarmester






Hatarozati javaslat

.....2023. (X....)) Képviselo-testiileti hatarozat:

Nagytarcsa Kézség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy

1. tamogatja a 1369, 1370, 1371 és 09/1 hrsz-u ingatlanok Gvezeti atsorolasat Vt jeli
telepiiléskozpont vegyes teriiletté, mivel a kozség kozigazgatési teriiletén az alapfoku
ellatast €s szolgaltatast biztosito teriiletek teljeskori felhasznalasa mar megtortént, tovabbi
ilyen fejlesztésre alkalmas teriilet nem talalhato,

2. tamogatja az 1. pont alatti ingatlanok esetén az 0 beépitésre szant teriilet kijeldlése
érdekében a teriiletrendezési hatosagi engedély beszerzését az elkésziilt dokumentacio
alapjan,

3. az . pont alatti ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja,

4. felhatalmazza a polgarmestert teriiletcserére vonatkozo hatdsagi engedély iranti kérelem
benytjtasara.

Felel6s: polgarmester

Hatarid6: 2023.november 30.



