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Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2024. januar 31-én tartando iilésére.

Targy: a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa — elézetes dontések meghozatala

Eloterjeszto: Gulyas Tamas Istvan polgarmester

Eléterjesztés elokészitoje: Marsalné Kovacs Judit foépitész

Eldterjesztést el6zetesen targyalja: Telepiilésfejlesztési Bizottsag

Torvényességi szempontbol ellenjegyezte: dr. Kuji Eszter jegyzo

Ellenjegyzok:

Mellékletek: egyeztetési dokumentacié munkaanyag

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A képvisel6-testiilet  elozetes tamogatd dontések alapjan  elkésziilt a hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak elsd6 munkaanyaga, mely a testiilet elé kertil elsd
olvasatra.

A modositasok alapjan két eljaras lefolytatasa torténik majd, az 5. sz. mddositasi eljaras még
2022. ¢évben kezdddott el a telepiilés teljes teriiletére vonatkoztatva, de a folyamat
szlineteltetésre keriilt a 6. sz. modositds megkezdése okan. Tobb lakossagi kérelem érkezett
kisebb részteriiletek modositasara, igy ezeket a valtoztatasokat tartalmazé csomag egy
rovidebb eljarassal keriil egyeztetésre, megeldézve az 5. sz. mddositast.

. 6.sz. modositas

A modositas kilenc részteriiletre terjed ki:
1. Nagy Tibor kérelmére a 1381-84 hrsz-u ingatlanokon az Lke-1 épitési Ovezet
hataranak kiterjesztése a jogi telekhatarokig,
2. Morva Istvan kérelmére a 1369-1371 hrsz-u telkek Vt épitési Gvezetbe vonasa és 0]
kozlekedési tertilet kijelolése,

Joo Istvan kérelmére a 066/83 hrsz-11 ingatlan Ma-ta jelli tanyas dvezetbe sorolasa,

4. Faludi Janos kérelmére a 824 hrsz-u ingatlanon a falusias lakodvezet kiterjesztése a

telekhatarig 0j Lf-2 jeli épitési Gvezet kialakitasaval,

Oonkormanyzati érdekbdl a 1301 hrsz-u telek véderddbe torténd sorolésa,

6. Onkormanyzati érdekbdl a 086/37-38 és 086/10 hrsz-u ingatlanokon a tavlati gazdasagi
teriilet, a 086/637 és 086/10 hrsz-Ui ingatlanokon a tavlati védelmi célu erdéteriilet
kijelolésének megsziintetése (csak telepiilésszerkezeti tervet érintd valtozas),

7. Onkormanyzati érdekbdl a 0111/2-3 és 0112 hrsz-1 ingatlanok atsorolasa védelmi célu
erdoteriiletbe,

8. oOnkormanyzati érdekbdl a 444 hrsz-u ingatlanon Vi jelli intézményi 6vezet kialakitasa,

9. Onkormanyzati érdekbdl a Vadrozsa utca szabéalyozasa.
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A tervezés megkezdésének eléfeltétele volt a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag eldzetes
engedélyének és a Pest Varmegyei Kormanyhivatal teriiletrendezési hatosagi engedélyének
beszerzése.

Az un. Morva-féle teriileten az ingatlanoknak a Szilas-patak fel¢ esO vége az orszagos
okologiai halozat 6kologiai folyosod része. A természetvédelmi jogszabalyok lehetdvé teszik
az orszdgos Okologiai halézat hatdrdnak kismértéki moddositast, amennyiben az
természetvédelmi értékek nem sért, és a halozat lehatarolasanak pontositasat a kornyezet
védelméért felelds szervek engedélyezik. Ez az engedély januarban megérkezett (1.sz.
melléklet), igy ennek megfeleléen az 0j beépitésre szant teriiletként Kijeldlendd ingatlanok
teljes teriiletérdl lekeriilhet a természetvédelmi érintettség.

Ugyanezen teriilet esetén teriiletrendezési hatdsdgi engedélyt adott a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal allami f6épitésze (2.5z. melléklet) teriiletcsere lefolytatasara, mivel a teriilet
Magyarorszag és egyes kiemelt térsegeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: Trtv.) Budapesti Agglomeracié teriiletrendezési terve alapjan
mezbégazdasagi térségbe esik, de a Trtv. alapjan 1j beépitésre szant teriilet kizardlag teleptilési
térségben jelolhetd ki, ezért teriiletcserére volt sziikség. A teriiletrendezési hatdsagi engedély
alapjan a teriilet telepiilési térségként szerepeltethetd, mig a csereteriilet mezdgazdasagi
térségge valik, és ez a Trtv. kovetkezd modositasa sordn atvezetésre is keriil.

A fenti két engedély beszerzését kovetden a tervezok elkészitették a munkaanyagot (3.Sz.
melléklet), mely tajékoztatas érdekében keriil a képviselOtestiilet elé.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj0ide464

A telepiilestervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol szolo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.R.) 59.§ (2) bekezdése szerint egységes, 0sszevont hatarozatot kell
hozni a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak tényérdl, vagyis a modositasi szandékrol;
Gj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelésrdl; amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrol és a 7. § (7)
bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasarol.

A Korm.R. 7. § (7) bekezdésében rogzitettek szerint a tervdokumentacid alatdmasztd
munkarészeinek tartalméra eléirt kovetelményeket a telepiilési foépitész, illetve annak
egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezdje vagy az Onkorményzat altal a
telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd hatarozza meg a Képviseld-testiiletnek
cimzett feljegyzésben. E feljegyzést a képviseld-testiilet jovahagyasat kdvetden szerepeltetni
kell a tervanyag alatamasztdo mellékletében. Jelen esetben a tervdokumentacié alatamaszto
munkarészeinek tartalmara eldirt kovetelményeket a kozség f0épitésze hatarozta meg (4.5z.
melléklet).

Az eldzetes képviseld-testiileti hatarozatokkal a modositas tényérdl és a kiemelt fejlesztési
terlilett¢ valo nyilvanitasrol mar dontés sziiletett, igy jelen eldterjesztés erre vonatkozéan mar
nem terjed Ki.

Uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre az 1, 3 és 4. szamu moédositas esetén, ahol az
Ovezethatar korrekcioja torténik, kitolva a jelenlegi Ovezetet a telekhatarokra. Ezzel
egyidejileg visszalépés is torténik a beépitésre szant teriiletek esetén, mivel a szerkezeti
terven kijelolt gazdasdgi Ovezet mezdgazdasagi terliletfelhasznalasba keriil vissza. A
visszasorolas sordn kartalanitasi igénnyel a tulajdonosok nem élhetnek, mivel a szerkezeti terv
épitési jogot nem keletkeztet. A 2. sz. modositas esetén a telepiiléskdzpont vegyes épitési
Ovezet a kozség alapfoku ellatasara teszi alkalmassa a teriiletet, a lako és egyéb szolgaltatd
ovezet kijelolésével.

A fentiek alapjan az Etv 7.§-anak valé megfelelés biztositott.

Képviseld-testiileti jovahagyast kovetden az anyagot partnerségi egyeztetésre bocsatjuk,
vagyis megismertetjiik a kozség lakoival. Ezt kovetden ismét a testiilet elé keriil az anyag, a
beérkezett lakossagi vélemények megtargyaldsa, a partnerség lezarasa érdekében. Csak ezt
kovetden nyljthaté be a modositas tervezete allamigazgatasi egyeztetésre a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal allami féépitészéhez.

I1. 5. sz. modositas

Ezen modositasi csomag a kozség teljes terliletére kiterjedd valtoztatasokat tartalmaz, az
alabbiak szerint:
- A HESZ moédositasa olyan értelemben, hogy a kiilonféle Gvezetekben létesithetd
lakdsok szama radikalisan csokkenjen, ugyanakkor az ezen 6vezetekben az elhelyezhetd
egyéb rendeltetési egységek szdmaval vald 6sszhang is megteremtésre kertiljon.
- AHESZ 2016-os feliilvizsgalatanak jovdhagyasa 6ta eltelt idSben keletkezett hatosagi
tapasztalatok alapjan felvetddott és sziikséges kisebb egyéb technikai és szakmai jellegii
pontositasok és modositasok atvezetése.
- Az Asboth Oszkar u. utcsatlakozasanak telekalakitdsahoz igazodva az SZT-n szerepld
szabalyozasi vonal pontositasa, a mar id6kdzben megvaldsult helyzetnek megfelelden.
- Az ¢rintett gazdalkodok, telektulajdonosok korabbi jogos kérelmei elismerésével és
alapjan a TSZT-n és a SZT-n az erddteriiletbe mar kordbban atsorolt, de az erdészeti
nyilvantartdsban és regionalis tervekben erddteriiletként nyilvan nem tartott teriiletek
lehetdség szerinti mezdgazdasagi teriiletbe valo atsorolasa.



- A tervezés soran kiadodo mas egyéb kisebb jelentdségii, lokalis hatasu TSZT, HESZ
¢s SZT modositasok, melyek nem jarnak egyiitt uj beépitése szant teriilet, vagy dvezet
kialakulasaval. (arokok rendezése, szabalyozasi vonalak torlése stb.)
Az elkészitett munkaanyag (5.sz. melléklet) tamogatd képviseld-testiileti dontés esetén
befejezésre majd ismételten bemutatdsra kertiil.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozati javaslat alapjan hozza meg dontését.

Nagytarcsa, 2024. januar 26.

Gulyas Tamas Istvan s.k.
polgarmester



Hatarozati javaslatok

.....2024. (1.31.) Képviselo-testiileti hatarozat:

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy hataroz, hogy

1.

elfogadja az elbterjesztés mellékletét képezd, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitéesének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintezmeényekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdésében
rogzitettek szerinti, a tervdokumentacié aldtimasztd munkarészeinek tartalmara eléirt
kovetelményeket tartalmazo, a telepiilési f6épitész altal készitett feljegyzést,

igazolja, hogy az 10j beépitésre szant teriiletek kijelolése esetén az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII torvény 7. §-a szerinti feltétek
teljesiilnek, mivel a lakodvezetek kiterjesztésével a 1381,1382,1383,1384 és 824 hrsz-u
ingatlanok esetén a telken atmend Gvezethatar keriil modositasra, a 09/1, 1369, 1370 és
1371 hrsz-u ingatlanokon a telepiilés ellatasa érdekében Iétesiil telepiiléskdzpont vegyes
tertiletet, lehetdséget biztositva 01j szolgaltato és kereskedelmi épiiletek megvalositasara,

a telepiilésrendezési eszkozok modositasat a 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 68. §
eljarasi szabdlyai szerinti egyszerlsitett eljarasban kivanja lefolytatni a 68. § (1) b)
pontjanak ba) alpontjara valé hivatkozéssal,

a kornyezet védelmének altalanos szabdlyairdl szolo 1995. évi LIIL torvény 43.§ (5)
bekezdése, valamint az egyes tervek és programok kornyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005. (I.11.) Korményrendelet 1.§ (2)-(3) bekezdései alapjan, a telepiilésrendezési
eszk6zO6k modositasa soran a kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat készitésétol
eltekint, tekintettel a kdrnyezet védelméért felelds szervektdl érkezett allasfoglalasra.

Felel6s: polgarmester
Hataridd: 2024. februar 29.



