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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Nagytarcsa K6zség Onkormanyzata 13/2023. (1.30.) szamu hatarozataban ugy hatarozott, hogy
megkezdi Nagytarcsa kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek a mddositasat a 1381-
1384, 1369-1371, 066/83, 824, 1301, 086/37-086/38 és 086/10 hrsz-u ingatlanokra
vonatkozdan. A 15/2023. (1.30.) szamu hatarozat szerint az el0bbi ingatlanokat érintd
telepiilésrendezési eszkozok allamigazgatasi egyeztetését egyszerlsitett eljarassal kivanja
lefolytatni.

Ezen munkara vonatkozoan ajanlat keriilt bekérésre a PESTTERV Kft.-tdl, akik a telepiilés
korabbi ¢s jelenleg hatdlyos szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositasat
végeztek/végzik.

Az ajanlatban a tervezo az alabbiakra hivta fel a figyelmet:

A Budapesti Agglomerdacio Teriiletrendezési Tervét (BATrT) is tartalmazo 2018. évi CXXXIX.
torvény lehetdséget ad uj beépitésre szdant teriiletek kijelolésére a telepiilési térség 2%-nak
megfelelo teriiletnagysagig. Ez Nagytarcsa esetében kb. 10 hektarnak megfelelo teriilet. Ezen
feliil Nagytarcsanak tovabbi kb. 100 hektar felhasznadlhato és dtcserélhetd telepiilés térség
teriilete van. A 2%-os kvota rugalmasan felhaszndlhato, tobblet tervezési koltségek nélkiili
,teriiletnagysag”. Ha az onkormadnyzatoknak van valasztdsi lehetdosége, akkor ezt a kvotat
tobbnyire sajat onkormanyzati fejlesztéseknél hasznaljdk fel, ahol pl. intézményfejlesztés és
palyadzatokhoz sziikséges tervezésnél ezzel pénzt és idot takarithatnak meg. Ez a kvota jelenleg
az uj BATrT torvény elfogadasdaig hasznalhato fel. Mivel még el sem indult az uj BATrT
tervezése, igy még minimum 4-5 évig, vagyis a kovetkezo onkormanyzati ciklusra is ez a kvota
all rendelkezésre. Ha az onkormanyzat részben, vagy egészeben felhasznalja, elfogyhat e
rugalmasan felhasznalhato teriiletnagysaga.

A maganérdeki fejlesztésekhez -, ha az onkormanyzatnak van lehetosége - , célszerii telepiilési
térség cserét felhasznalni (telepiilési térség: az orszagos és a varmegyei teriiletrendezési
tervben megallapitott teriiletfelhasznélasi kategoria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe €s a
sajatos terliletfelhasznalasu térségbe tartozd teriiletek kivételével a telepiilés beltertilete,
valamint a beltertileten kiviili beépitésre szant teriiletek tartoznak.) Ez a magan befektetonek
kevés tobblet koltséggel jar, de a teriiletének felértékelodéséeért ez megeéri. Ha az 6nkormanyzat
atadja a kvota felhaszndlas lehetoséget, akkor majd egy esetleges késébbi onkormanyzati
erdekii tervezésnél O fizet tobbet kozpénzbol a teriiletcserére. Mar ha lesz lehetosége
teriiletcserére, ugyanis a jelenleg elokészités alatt allo épitési térvény modositas kovetkeztében
jelentds szigoritasokat varhatok. Mivel az agglomeracio teriiletén az orszdgosnal is nagyobb
szigoritasokat terveznek, lehet teljesen elveszik a BATrT teriiletcsere lehetéséget. Ha ez
bekovetkezne, még azelott célszerii a teriiletcserébdl felhasznalni és a 2%-os kvotat meghagyni,
mert utana mar lehet, csak ez a mozgastér marad. Fontos emellett kiemelni, hogy a THV
teriiletcserének van egy jelentos elonye is a 2%-os kvotaval szemben, elsdsorban a lakoteriilet
fejlesztd beruhdzok szamdra. Altaldban az ij lakéteriilet kijelolésnek megvan a kockdzata, hogy
elutasitjak, igaz ez Nagytarcsa esetében is, ahol vannak még fel nem haszndlt lakoteriilet
kijelolések. Foldhivatali oldalrdl az atlagosnal jobb mindségii mezogazdasagi teriiletek
felhasznalasa biztosan elutasitasra keriil, de még az atlagosnal gyengebb teriiletek is erre a
sorsra juthatnak a fel nem hasznalt lakoteriiletek miatt. Vagyis nem elhanyagolhato az
elutasitas kockadzata.

A telepiilési térség 2 %-os kvota terhére torténd kijeldlésnél (mivel 0j mezdgazdasagi teriilet
felhasznalasadra adnak engedélyt) ez a jellemzd foldhivatali megkozelités. Ellenben THV



(teriileti hatasvizsgalat) telepiilési térség cserénél lehetéség van még jobb mindségii
mezdgazdasagi terlileteket csereként visszasorolni, és volt mar rd Nagytarcsan is példa, hogy
még jobb mindségli mezdgazdasagi teriiletekért cserébe atengedtek nem csak gyengébb, de
atlagosnal jobb mindségli mezdgazdasagi teriileteket is, amit egyébként csere nélkiill nem
engedhettek volna at. Mindezen szempontok figyelembevételével javasoljuk a teriiletcserére
iranyulo térségi teriiletfelhasznalasi engedély kérelem (THV) készitésével egyiitt inditani a
telepiilésrendezési terv modositast. Mindkettének folyhat parhuzamosan az egyeztetése, de a
THV-nak el6bb kell befejezddnie. Abban az esetben, ha az dnkorményzat az eldbbi tajékoztatas
alapjan indokoltnak tartja, igényli a THV teriiletcserés megoldast, akkor a teriiletcserével
érintett teriiletekre vonatkozdan a 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendeletnek megfeleld tartalommal
tertileti (kdrnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalat elkészitésére is sor kertiil.

76/2009. (1V.08.) Korm. rend, 2. §
A teriileti (kornyezeti, tarsadalmi, gazdasdgi) hatdsvizsgalat. (THV)

2. § (1) A teriileti (kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgalat készitésének célja a
teriiletrendezési  javaslatok és dontések varhato kérnyezeti, tarsadalmi és gazdasagi
hatasainak, illetve kovetkezményeinek feltarasa.

(2)= Teriileti (kornyezeti, tarsadalmi és gazdasdgi) hatdsvizsgdlat csak a teriiletrendezési
tervezési jogosultsagrol és a teriiletrendezési tervezési tevékenység feliigyeletét ellato hatosag
kijeloléserol szolo kormanyrendeletben meghatarozott teriiletrendezési tervezési tevékenység
folytatasara jogosult személy iranyitasaval készitheto el.

(3)= A4z 1. § (1) bekezdés c)-f) pontjaban foglalt teriiletrendezési hatdsagi eljdrdsok targydt
képezo tevékenységekre vonatkozoan az e rendeletben meghatarozott teriileti (kornyezeti,
tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgalatot kell késziteni.

(4)= A teriileti (kornyezeti, tarsadalmi és gazdasdgi) hatdsvizsgalat sordn a beillesztésre, a
beépitésre szant teriilet kivételes kijelolésére, az orszagos jelentoségii elem beillesztésére,
valamint a teriiletcserére vonatkozo javaslat teriilet-, illetve telepiilésrendezési kihatasait ossze
kell vetni a hatdlyos teriiletrendezési tervvel.

(5) A teriileti (kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgalat tartalmi kovetelményeit
az 1. szamu melléklet tartalmazza.

(6) A kérnyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol
5z0lo kormanyrendelet szerinti elozetes vizsgalatot lezaro hatarozat szerint elkeszitett
kornyezeti hatastanulmany az 1. szamu melléklet I1. b) pontjaban meghatdrozott kérnyezeti és
kérnyezet-egészségiigyi szempontu elemzésnek minosiil.

E munkarész elkészitésének dija a rendezési tervezeési dijon feliil tovabbi 2.950.000,- + 27%
AFA, az elkészités, és a hatosagi egyeztetés oOsszesitett idoigénye nagyjabol 3 honap, ami
kisebb-nagyobb mértékben részben a rendezési tervezéssel dtfedésben is folyhat.

Az egyszerli eljarasban lefolytatandd6 HESZ, SZT médositasira a PESTTERV Kft.-t6]
megérkezett az drajanlat, melyet csatolok az eldterjesztéshez.

A tervezett modositasok koltségeit a kérelmezok viselik, melyeket az érintett teriiletek
nagysaganak aranyaban terveziink szétosztani.

A tervezési szerzédést Nagytarcsa Onkormanyzata akkor rendeli meg, amikor az érintett
ingatlantulajdonosok a telepiilésrendezési szerzodéseket aldirtdk és a rajuk esd tervezési
koltségeket az onkormanyzat részére megfizették.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a0900076.kor#lbj16ida8a9
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a0900076.kor#lbj17ida8a9
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a0900076.kor#lbj18ida8a9

A telepiilésrendezési szerzOdésekben minden érintettnek az alabbiakat kell vallalnia a
szabalyozassal érintett terlileteken:

- az ¢rintett ingatlanok tulajdonosai vallaljak a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasanak koltségeit

- az ¢rintett ingatlanok ivoviz-, szennyvizelvezetés hdlozatdnak megépitése vizjogi
1étesitési engedély alapjan

- vizjogi lizemeltetési engedély megszerzése az érintett kozmiivekre

- az ¢rintett ingatlanok elektromos ellatasa létesitési engedély alapjan

- azérintett ingatlanok megkozelitését szolgald kozutak utépitési engedély alapjan szilard
burkolattal torténd ellatdsa és a hozza tartozo felszini csapadékvizelvezetd rendszer
kiépitése

- az ¢érintett ingatlanok megkdzelitését szolgald kozutak mellett kozvilagitas kiépitése

- az elébbi pontokban foglalt kotelezettségek végrehajtasdig az érintett ingatlanokra
vonatkoz¢ elidegenitési tilalom bejegyzése

Nagytarcsa, 2023. 02. 12.

Jurics Jolan
képviseld



1. Hatarozati javaslat

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének ../2023.(....... ) hatarozata

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete igy hataroz, hogy a 13/2023.
(I.30.) szamu hatarozataval megkezdett telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa soran a
tertiletcserére iranyuld térségi teriiletfelhasznalasi engedély kérelem (THV) készitésével egyiitt
inditja a telepiilésrendezési terv modositasat.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: azonnal

2. Hatarozati javaslat

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének ../2023.(....... ) hatarozata

Nagytarcsa Kozség Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete gy hataroz, hogy a 13/2023.
(1.30.) szamu hatarozataval megkezdett telepiilésrendezési eszkdzok modositdsdhoz az érintett
ingatlantulajdonosokkal telepiilésrendezési szerzodést kot, melyben az alabbi kotelezettségeket
kell vallalnia a moédositast kérelmezd tulajdonosoknak:

- vallaljak a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak koltségeit

- az ¢rintett ingatlanok ivoviz-, szennyvizelvezetés halozatanak megépitése vizjogi
1étesitési engedély alapjan

- vizjogi lizemeltetési engedély megszerzése az érinett kozmiivekre

- az ¢érintett ingatlanok elektromos ellatasa létesitési engedély alapjan

- azérintett ingatlanok megkdozelitését szolgald kozutak utépitési engedély alapjan szilard
burkolattal torténd ellatdsa és a hozza tartozo felszini csapadékvizelvezetd rendszer
kiépitése

- az ¢rintett ingatlanok megkdzelitését szolgald kozutak mellett kozvilagitas kiépitése

- az eldébbi pontokban foglalt kotelezettségek végrehajtasdig az érintett ingatlanokra
vonatkozd elidegenitési tilalom bejegyzése

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerzddések
megkotésére.

Felel6s: polgarmester
Hatarido: azonnal



3. Hatarozati javaslat

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ../2023.(....... ) hatarozata

Nagytarcsa Kozség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete igy hatiroz, hogy a 13/2023.
(I.30.) szamu hatarozataval megkezdett telepiilésrendezési eszk6z0k modositasa soran a
PESTTERV KFT.-vel a tervezési szerzOdés akkor Kkeriil alairasra, ha az érintett
ingatlantulajdonosokkal az 6nkormanyzat megkototte a telepiilésrendezési szerzoédéseket és az
abban fogalt tervezési dijakat a kérelmezOk az onkormanyzat részére megfizették.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a tervezési szerzddés alairasara,
amennyiben az arra el6irt feltételek teljesitésre kertiltek.

Felelds: polgarmester
Hataridé: azonnal



