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BEVEZETES

SZERZODES, MUNKAINDITAS

Nagytarcsa Kozség telepillésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatdanak és szabalyozasi
tervének 6. modositasat, a telepllési 6nkormanyzat megbizasabél a PESTTERV Kift.,, a 2023
augusztusaban kotott tervezési szerz6dés alapjan végzi. A telepuléstervezési munka a szerzédéskotést
kodvetéen az adatbeszerzésekkel, és ez alapjan a hatalyos tervhez korabban elkészult szakagi helyszini
vizsgalatok korszerlsitésével indult 2023 augusztusban.

TELEPULESRENDEZESI TERVEZESI FELADATOK

A tervezési feladat a hatalyos teleplilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), a helyi épitési szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) és a szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZT) 6. mddositdsanak elkészitése volt,
mely csak néhany résztertletre terjedt ki. Ezzel 6sszhangban a terv elkészitésének elsédleges célja az
volt, hogy a 2016-ban jévahagyott 2017-ben, 2018-ban, 2019-ben 2020-ban és 2021-ben tértént hét
alkalommal tortént moédositasok utan jelenleg is hatalyos terv_a megvaltozott 6nkormanyzati és
lakossagqi igényeknek megfeleléen néhany részteriiletre és néhany résztémakorre kiteriedéen részleges
modositasra keruljon.

Az elébbiekkel dsszhangban a szerzddés szerinti tervezési feladat csak a TSZT, HESZ és SZT
modostas elkészitésére terjedt ki, egyéb munkarészek nem képezték targyat a szerz6désnek.

A TSZT, HESZ és SZT 6. modositas készitése soran szilkséges szerzddés szerint eredetileg a
modositassal érintett terliletek és az elvégzendd feladatok felsorolasa:

] ] o Jelenleg terijlt’at E!c’Szetesen terijlo’at
Sorszam / kérelmezé / érintett hrsz sviterfelh. jel nagyszaga ker:_elmezett nagyszaga
m ovezet m

1./ Nagy Tibor / 1381-84 (korabban 079/13- Lke-1 997
e ay ( o Sap| kel 3728
2./ Morva Istvan / 1369-1371 Ma-k 13494 Lke/Vt 13494
2./ Morva Istvan / 1369-1371 kdérnyezete Ma-k 6030 KOu/z 6030
3./ Jod Istvan / 066/83 Ma-f 2017 Lke 2017
4./ Faludi Janos / 824 Ma-k 995 Lf-1 995
5. / Onkormanyzat / 1301 Ma-k 1895 Ev 1895
6. / Onkormanyzat / 086/37-38, és 086/10 Gksz 17557 Ma 17557
6. / Onkormanyzat / 086/37, és 086/10 Ev 7722 Ma 7722
7./ Onkormanyzat / 0111/2, 0111/3 és 0112 Lke 3596 Ev 3596
8./ Onkormanyzat / 444 Vt/Lke 3211 Vi 3211
9. / Onkormanyzat / Vadrézsa u. szabalyozas 3000 | szabalyozéas 3000

- Afentitablazatban szerepl6 1., 2., 3., és 4. jelii terlletekre, mint a teriletcserével érintett terlletekre
vonatkoz6an a 76/2009. (IV. 8.) Korm. Rendeletnek megfeleld tartalommal terileti (kdrnyezeti,
tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalat (tovabbiakban: THV) elkészitése.

- A tervezéssel Osszefiggéen a 2/2005 (1.11.) Korm. Rendelet szerint elkészitendd kornyezeti
vizsgalat (tovabbiakban: KVKE) elkészitésének sziikségességét elddntendd eljarasban vald
el6készité szakmai kbzremiikddés. (Nem terjed ki a feladat a hatésagok valasza alapjan sziikséges
esetben a 2/2005 (1.11.) Korm. Rendelet szerint elkészitend® kdrnyezeti vizsgalat elkészitésére,
melyre kilon szerz6désmddositas alapjan sor kerulhet.)

- A TSZT, a HESZ és az SZT elkészitése, a fenti tablazatnak megfelel atsorolasokkal a hatalyos
TSZT, HESZ és SZT vonatkozé munkarészein A TSZT, a HESZ és az SZT a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet) alapjan, a 68.§ (1) bekezdés b) ba) pontjaban rogzitett helyzetre (a képvisel6-
testulet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhazas megvalositasa miatt
indokoltsagra) valé tekintettel a 68.§ (2) bekezdés szerinti egyszerisitett eljaras lefolytatasahoz, a
tervezési feladat adottsagaihoz igazodéan megfelel6 mérték(i egyszerisitéssel és a szakmai
kidolgozassal, széveges és rajzi munkarészekkel készil el.
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- Szikség esetén a fenti tablazatban igényelt médositasokkal 6sszefiiggd, azok teljesithetéségét
elésegitd, azokkal szerves 0sszefiiggésben 1évé terliletekre kiterjed6 (a BA egyenleget javitd zold,
és erdéteriiletek kijeldlését tartalmazod) kapcsolédd moédositasok atvezetése a hatalyos TSZT,
HESZ és SZT vonatkoz6 munkarészein.

TERVEZESI FOLYAMAT FAZISAI ES RESZDOKUMENTACIOK

A teljes munka munkafazisai és részdokumentaciéi megnevezése Elkésziilés idépontja

. fazis: THV munkakoézi egyeztetési dokumentacio. 2023. oktdber

II. fazis: THV véglegesitett dokumentécid. 2023. november
lIl. fazis: TSZT, HESZ és SZT munkakézi egyeztetési dokumentacid. 2023. november
IV. fazis: TSZT, HESZ és SZT véleményezési dokumentacio 2024. mércius

V. fazis: TSZT, HESZ és SZT zard véleményezési dokumentacio. kés6bb késziil el
VI. fazis: TSZT, HESZ és SZT elfogadasra elékészitett dokumentacid. kés6bb készul el
VII. fazis: TSZT, HESZ és SZT véglegesitett dokumentacid. kés6bb készul el

TERVDOKUMENTACIO TARTALMI EGYSZERUSITESEI, ELMARADO FEJEZETEK

A telepulésfejlesztési koncepciordl, a telepliléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet hatarozza meg az elkészitendé dokumentacio tartalmi kdévetelményeit. E szerint:

J1.§ (1) A telepilésterv, valamint annak mdédositasa megalapozd vizsgalat alapjan késziil, és a
telepliléstervet alatamasztd javaslat késziti el6. A megalapozé vizsgalat tartalmi kévetelményeit az 1.
melléklet, az alatamaszté javaslat tartalmi kbvetelményeit a 2. melléklet hatarozza meg.

(2) A megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat tartalmat uqy kell meghatarozni, hogy az a tervezési
feladathoz kézvetleniil kapcsolodd vizsqgalati tényezbt és szakteriileti javaslatot tartalmazzon, a
tervezési feladatnak megfelelé tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a teleplilésfejlesztés és
teleplilésrendezés alapvetd kbvetelményeinek a teljeslilését.

(3) Az 1. és 2. melléklet szerinti tartalmi kbvetelmények

a) a telepliilésterv készitésénél a teleplilés adottsagaira tekintettel bévithetbk, a (4) bekezdésben
meghatarozott kivétellel atcsoportosithatok vagy 6sszevonhatok,

b) a teleplilésterv_moédositasanal a telepiilés adottsaqaira tekintettel bévitheték, a (4) bekezdésben
meghatarozott kivétellel atcsoportosithatok, 6sszevonhatok vagy elhagyhatok.

4) ...

(5) A hét éven beliil késziilt korabbi

a) meqalapozo vizsqgalat és alatamasztd javaslat — ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal
elkészitett meqalapozé vizsqalatot és alatamaszto javaslatot is — a szerzbi joqi szabalyok betartasa
mellett, és

b) a teleplilésterv_mddositasahoz, telepliléstervezbi jogosultsaggal rendelkezd tervezé és sziikség
esetén telepliléstervezbi szakagqi tervezd altal készitett telepitési tanulmanyterv

felhasznalhaté a telepiilésterv készitésénél és modositasanal, azonban azokat a tervezési cél
megvalosulasa érdekében — figyelemmel az érintett tervezési terliletre, tervezési feladatra és annak
teleplilési 6sszefliggéseire — aktualizalni kell.

(6) A fejlesztési terv és rendezési terv készitése vagy ezek modositasa soran kbzbs megalapozd
vizsqalat és alatamasztd javaslat késziil, a fejlesztési terv és a rendezési terv_megalapozasat és
alatamasztasat maradéktalanul biztosito tartalommal és részletezettséggel.

(7) A megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti
megalapozé vizsgalat, alatamasztd javaslat és teleplilésterv mddositasahoz késziilt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatésagat — ide nem értve a teleplilési kbrnyezeti értékelést —

a) a teleplilés 6nkormanyzati f6épitésze vagy

b) a telepliilési 6nkormanyzati f6épitész egyetértésével a telepliléstervezés felelbs tervezéje vagy az
O6nkormanyzat altal a telepliléstervezéssel megbizott telepliiléstervezé (a tovabbiakban egyiitt: tervezd)
hatarozza meq az (1)—(6) bekezdés alapjan, a képviselb-testliletnek cimzett feljeqyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljeqyzést a képviselb-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozo
vizsgélat és az alatamaszté javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szereplé tartalom a
tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet csbkkenése miatt
csbkkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kbvetelmények teljesiilése érdekében, a tervezé
altal a feljegyzés médositasa nélkiil kiegészitheté.

(9) A telepiilésterv modositasanal a meqgalapozo6 vizsgalatot és az alatamasztd javaslatot — a szerkezeti
Osszefliggések eqyidejii _bemutatasaval — a modositas varhatd hatasanak figyelembevételével
meghatarozott teriiletre kell elkésziteni. A teleplilési kbrnyezeti értékelést a teljes tervezési teriiletre kell
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elkésziteni.”

A fentiekkel 6sszhangban tehat a 2016-ban jovahagyott, azéta hétszer médositott és jelenleg is hatalyos
TSZT, HESZ és SZT komplex dokumentacioként késziilt el, és a most tervezett médositasok csak e
komplex dokumentacid kisebb részét és azt is csak részlegesen érintik. Ezzel és a fentiekkel
Osszefliggésben kiemeljik, hogy a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben felsorolt fejezetek kdzil a
jogszabalyban biztositott eltérési lehetdséq, és a terviratok kozott mellékelt 6nkormanyzati f6épitészi
feliegyzés és képvisel6-testuleti jovahagyasa alapjan csak azokat a korabbi tartalmakat, esetleg
fejezeteket kell elkésziteni, korszerisiteni, melyeket a tervezett mddositasok kifejezetten érintenek.
Egyéb munkarészek elkészitése, vagy korszerlsitése szikségtelen. Az elébbiek miatt az e
dokumentaciéban alkalmazott, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben maghatarozott fejezetszamok
és megnevezések is értelemszerlien megvaltoz(hat)tak. E tervdokumentacié tehat a fenti nyilatkozattal
O0sszhangban lévé moédon a szilkséges egyszerisitésekkel, fejezet-0sszevonasokkal késziilt el!

VIZSGALATI ES TERVI
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. MEGALAPOZO VIZSGALATOK

1. HELYZETFELTARO, HELYZETELEMZO ES  HELYZETERTEKELO
MUNKARESZEK

1.1. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefiiggések vizsgalata

A hatalyos telepulésrendezési eszkdzokhoz elkészitett alatdmasztd munkarész vonatkozo részében
szereplé megallapitasok megismételve a kdvetkezok.

ORSZAGOS TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

Az Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcio (OTFK) telepllésre vonatkozd megallapitasai vizsgalata
soran el6szor régzitentnk kell, hogy a 2014-ben médosult, jelenleg mar nem hatélyos korabbi Orszagos
TerUletrendezési Terv (tovabbiakban: OTrT) a Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és
TerUletfejlesztési Koncepciordl szold, 1/2014. (1. 3.) OGY hatérozattal elfogadott koncepciora épult. Az
OTFK-ban megfogalmazott elvek egyrészt az OTrT-ben, masrészt a megyei teriletfejlesztési
koncepcion keresztll érvényesiltek, emiatt a tervi megoldasok OTFK-val valé dsszhangjanak 6nallé
vizsgalata nem szikséges. Elégséges az OTrT-vel és a megyei teriletfejlesztési koncepcidval vald
dsszhang igazolasa. Az OTFK felllvizsgalata jelenleg folyamatban van, Uj OTFK még nincs.

PEST MEGYEI TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

A Pest megyei Tertletfejlesztési Koncepcié nem tartalmaz konkrétan Nagytarcsara vonatkozo tertileti,
vagy egyeb megallapitast. A koncepcid tarsadalmi, gazdaségi, fenntarthatdésagi célkitlizéseinek
altaldnos megallapitdsai ugyan érvényesek a telepulésre is, de ezek vagy nem tartoznak a
telepulésrendezési tervek hataskdrébe, vagy pedig a rendezési terv médositasai nem akadalyozzak
ezek megvaldsulasat. igy Pest Megye Teriiletfejleszési Koncepcidjaval vald sszhang a tervezés soran
biztositott.

1.2. A teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggések vizsgalata

Ezeknek az adottsagoknak a részletes vizsgalatat és a tervi_megoldasok megfeleléségének
bemutatasat a tervi alatdmasztd munkarészeknél talalhatd 1.2.2. A teleplilésszerkezeti valtozasok
terlletrendezési tervekkel vald 6sszefiiggéseinek bemutatasa cimii fejezete tartalmazza részletesen.
Az adatismétlés elkerlilése érdekében az adottsagok vizsgalatat ebben a fejezetben nem ismételjik

meg!
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1.3. Hatalyos telepulésfejlesztési dontések bemutatasa

1.3.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozé
megallapitasai

A 138/2020. (VI.11.) sz. hatarozattal jévahagyott telepulésfejlesztési koncepcid idékozben nem
modosult, megallapitasai jelenleg is helytalléak. Ennek lényegi megallapitasa szerint Nagytarcsa
jovoképe: Nagytarcsa stabil népességl, jovedelmezé erds vallalkozasokat magaénak tudo, az itt
éléknek kivalo lakdkdrnyezetet, teljes korli és magas szinvonalu alapfoku intézményi ellatast, korszer(
és folyamatosan j6 karban tartott mlszaki infrastrukturat biztosito, és szamos kényelmi szolgéltatast
nyujté telepllés a Budapesti Agglomeracio kertvarosi dvezetében, amely a mennyiségi névekedés
helyett a mindségi fejlédésre helyezi a hangsulyt.

A tervezett minimalis lakoteruleti, jelent6sebb vegyes terlleti és egyéb beépitésre nem szant terileti
modositasi, fejlesztési elképzelésekkel nem ellentétesek a hatalyos telepiilésfejlesztési. koncepcio
megallapitasai. A tervezett mddositasok a kivald lakdkdrnyezetet, teljes korli és magas szinvonalu
alapfoku intézményi ellatast elérendé célként megfogalmazd koncepcids kivanalmakkal 6sszhangban
van.

1.3.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési szerzédések

Nagytarcsanak jelenleg nincs a médositassal érintett terlletekre vonatkozdan hatalyos, a jogszabalyi
el6irasoknak mindenben megfelel6 teleplilésfejlesztési és telepllésrendezési szerzédése.

1.3.3. A tervezést befolyasol6 egyéb 6nkormanyzati dontések

A tervezési programot alapvetéen a tervezési szerz6désben foglaltak alapoztak meg, melyet a bevezetd
részben részletesen is ismertettik. Ezeket az igényeket a kilonféle korben megtartott tervegyeztetd
megbeszéléseken elhangzottak pontositottak, arnyaltak tovabb, egészitették ki.

A munkakdzi egyeztetési anyag elkészilte és a 2024. 01. 31-i Ulésen tortént bemutatdsa utan a
képvisel6-testlilet meghozta a tovabbtervezéshez sziikséges még hianyz6 déntéseit, mely alapjan a
munka és a terv hivatalos egyeztetése folytathatéva valt. A bemutatott tervezési megoldasok
megfeleléek voltak, azok tovabbi érdemi modositasara nem volt sziikség.

1.4. A telepiilés teleplilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.4.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6zok

A munka elkészitéséhez a kdvetkez6 jelenleg is érvényes kdzvetlen tervel6zményeket hasznaltuk fel:

- A122/2016. (IX.26.) szamu hatarozat Nagytarcsa Kozség telepulésszerkezeti tervérél (PESTTERV
Kft. 2016.)

- A 160/2017. (IX.18.) szamu hatarozat Nagytarcsa Kozség telepllésszerkezeti tervének
modositasarol (PESTTERV Kft. 2017.)

- A 104/2018.(VII.18.). szamu hatérozat Nagytarcsa Kodzség telepulésszerkezeti tervének
maodositasarol (PESTTERYV Kift. 2018.)

- A 209/2019.(X.10.). szamu hatarozat Nagytarcsa Kozség teleplilésszerkezeti tervének
modositasardl (PESTTERV Kft. 2019.)

- A 84/2020.(IV.08.). szamu hatarozat Nagytarcsa Kozség telepllésszerkezeti tervének
modositasarol (PESTTERV Kift. 2020.)

- A 88/2020. (IV.14.) szamu hatarozat Nagytarcsa Kozség telepulésszerkezeti tervének
moédositasarol (PESTTERYV Kft. 2020.)

- A 139/2020.(VI.11.) szamu hatarozat Nagytarcsa Kozség teleplilésszerkezeti tervének
modositasarol (PESTTERV Kift. 2020.)

- A 69/2021. (VI.11.) szamu hatarozat Nagytarcsa Kozség telepulésszerkezeti tervének
moédositasardl (PESTTERYV Kft. 2021.)

- A 8/2016. (1X.28.) szamu rendelet Nagytarcsa Kbzség helyi épitési szabalyzatarél (PESTTERV Kift.
2016.)
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- A 21/2017. (1X.20.) szamu rendelet Nagytarcsa Kozség helyi épitési szabalyzatanak médositasarol
(PESTTERV Kift. 2017.)

- A12/2018. (VII.24.) szamu rendelet Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatdnak médositasarol
(PESTTERV Kit. 2018.)

- A 9/2019. (X.10.) szamu rendelet Nagytarcsa Kbzség helyi épitési szabalyzatanak moédositasarol
(PESTTERV Kift. 2019.)

- A 10/2020. (IV.08) szamu rendelet Nagytarcsa Kozség helyi épitési szabalyzatanak modositasardl
(PESTTERV Kft. 2020.)

- A 11/2020.(1V.14.) szamu rendelet Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatanak médositasarol
(PESTTERV Kit. 2020.)

- A 16/2020. (VI.12.) szamu rendelet Nagytarcsa Kozség helyi épitési szabalyzatanak médositasarol
(PESTTERV Kift. 2020.)

- A 9/2021. (VI.14.) szamu rendelet Nagytarcsa Kdzség helyi épitési szabalyzatanak moédositasardl
(PESTTERV Kit. 2021.)

Jelenleg e tervezéssel parhuzamosan 2022-6ta folyik a Nagytarcsa Kozség teleplilésszerkezeti terve,
helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve 5. mddositasanak elkészitése, de eddig e terv nem kerdilt
sem allamigazgatasi egyeztetésre, sem dnkormanyzati jovahagyasra. (Tajékoztatasra jelezzik, hogy
annak a tervmodositasnak soran Uj beépitésre szant terilet nem kerulhet kijeldlésre!)

1.5. Az épitett kornyezet vizsgalata

Az alabbiakban régzitjik a médositassal érintett terliletekre vonatkozo az épitett kdrnyezetre vonatkozé
fontosabb megallapitasokat. Ezek:

1. Telepiilésszerkezet és teriilet-felhasznalas:

1 jeld terUlet: A modositassal érintett ingatlanok a hatalyos telepllésszerkezeti tervi abrazolasnak
megfeleléen jelenleg kisrészben kertvarosias lakd, nagyobb részben altalanos mezdgazdasagi
terllet-felhasznalasi besorolasban vannak. Az egyes terlletek terllet-felhasznalasi besorolasat
(Lke jelG kertvarosias és Ma jelli altalanos mez8gazdasagi) a TSZV jell lap és a késébbi kivonatok
szemléltetik.

2 jell tertlet: A modositassal érintett ingatlanok a hatalyos telepulésszerkezeti tervi abrazolasnak
megfeleléen jelenleg minimalisan kertvarosias lakd és dont6é részben altalanos mez&gazdasagi
terulet-felhasznalasi besorolasban vannak. E terileteket részben érinti még az orszagos 6koldgiai
hal6zat dkoldgiai folyosé lehatarolasa és a hatalyos tervlapon nem dbrazolt, de természetben létezé
20 kV-os villamos légvezetékek (tengelytdl mért 5-5 m-es) védétavolsaga. Az egyes teriletek
terllet-felhasznalasi besorolasat (Lke jell kertvarosias és M4 jell altaldnos mez8gazdasagi) a
TSZV jell lap és a késébbi kivonatok szemléltetik.

3 jelli terlilet: A modositassal érintett ingatlanrész a hatalyos teleplilésszerkezeti tervi abrazolasnak
megfelel6en jelenleg altalanos mez&gazdasagi terulet-felhasznalasi besorolasban van. E terlletet
érinti még a 9 szamu ismert régészeti leldhely, valamint a teriilettel E-rél hataros 3102 j. 6k. ut
uttengelytél mért 50 m-es védétavolsaga és az ezen Ut Di oldalan tervezett kerékparos utvonal
nyomvonala. A terulet terilet-felhasznalasi besorolasat (Ma jell altaldnos mez8gazdasagi) a TSZV
jell lap és a kés6bbi kivonatok szemléltetik.

4 jeli tertlet: A modositassal érintett ingatlanrész a hatalyos telepulésszerkezeti tervi abrédzolasnak
megfeleléen jelenleg altalanos mez8gazdasagi terllet-felhasznalasi besorolasban van. A terilet
terllet-felhasznalasi besorolasat (Ma jell altalanos mez6gazdasagi) a TSZV jell lap és a késébbi
kivonatok szemléltetik.

5 jelli teriilet: A modositassal érintett ingatlanrész a hatalyos teleplilésszerkezeti tervi abrazolasnak
megfelel6en jelenleg altalanos mez&gazdasagi terulet-felhasznalasi besorolasban van. E teriletet
érinti még az orszagos Okoldgiai halozat oOkologiai folyosd lehatarolasa. A terilet tertlet-
felhasznalasi besorolasat (Ma jell altalanos mezdgazdasagi) a TSZV jell lap és a késébbi
kivonatok szemléltetik.

6 jell terllet: A modositassal érintett ingatlanok a hatalyos telepulésszerkezeti tervi abrazolasnak
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megfeleléen jelenleg dontd részben kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi és minimalisan védelmi
erdd terllet-felhasznalasi besorolasban vannak. Az egyes terlletek terilet-felhasznalasi
besorolasat (Gksz jell kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi és Ev jeli védelmi erdd) a TSZV jelii lap
és a késdbbi kivonatok szemléltetik.

7 jell terdlet: A médositassal érintett ingatlanok a hatalyos telepllésszerkezeti tervi abrazolasnak
megfelel6en jelenleg kertvarosias lakoé terllet-felhnasznalasi besorolasban vannak. E terlleteket
érinti még az orszagos 6koldgiai halézat 6koldgiai folyoso lehatarolasa. Az egyes teriletek tertlet-
felhasznalasi besorolasat (Lke jelii kertvarosias) a TSZV jeli lap és a késébbi kivonatok
szemléltetik.

8 jell terllet: A modositassal érintett ingatlan a hatalyos telepllésszerkezeti tervi abrazolasnak
megfeleléen jelenleg teleplléskozpont vegyes teriilet-felnasznalasi besorolasban van. A terilet
terllet-felhasznalasi besorolasat (Vt jell telepliléskozpont vegyes) a TSZV jelli lap és a késébbi
kivonatok szemléltetik.

9 jelii terulet: A modositassal érintett ingatlanok a hatalyos telepllésszerkezeti tervi abrazolasnak
megfelel6en jelenleg kertvarosias lakd tertlet-felhasznalasi besorolasban vannak. A terilet tertlet-
felhasznalasi besorolasat (Lke jelt kertvarosias) a TSZV jelG lap és a késébbi kivonatok
szemléltetik. E terlleten nincs terlletfelhasznalas valtozast igényl6 modositasi elképzelés.

Szabalyozas és ovezetek:

1 jell terdlet: A szabalyozasi és 6vezeti modositassal érintett ingatlanok a hatalyos szabalyozasi
tervi abrazolasnak megfeleléen jelenleg kisrészben kertvarosias laké, nagyobb részben altalanos
mez6égazdasagi (Lke-1 és Ma-f jell) Ovezeti besorolastuak. A tervezési teriletek ingatlanai
részlegesen mar a tervezett csaladihdzas lakénak megfeleléen (F, F+T) beépiilés alatt allnak,
ideiglenes lekeritettek. Az egyes modositasi teriiletek jelenlegi szabalyozasi adottsagait (részleges
szabalyozasi vonallal vald érintettség) és Ovezeti besorolasat a kés6bbi alabbi kivonatok
szemléltetik.

2 jell terulet: A szabalyozasi és dvezeti modositassal érintett ingatlanok a hatalyos szabalyozasi
tervi abrazolasnak megfelel6en jelenleg minimalisan kertvarosias laké (minddssze egy kisebb
maganuti szakaszon) és donté részben be nem épithetd altalanos mezégazdasagi (Lke-1 és Ma-k
jel(i) dvezeti besorolasuak. A tervezési teriiletek ingatlanai egységesen beépitetienek. A teriilet EK-
i két ingatlana id8szakosan vizelvezetési célokat szolgal. E terileteket részben érinti még az
orszagos Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosé lehatarolasa és a hatalyos tervlapon nem &brazolt, de
természetben létez6 20 kV-os villamos l1égvezetékek (tengelytl mért 5-5 m-es) véddtavolsaga. Az
egyes modositasi terlletek jelenlegi szabadlyozasi adottsagait és dvezeti besorolasat a késébbi
kivonatok szemléltetik.

3 jell terulet: A szabalyozasi és dvezeti médositassal érintett ingatlan a hatélyos szabalyozasi tervi
abrazolasnak megfeleléen jelenleg egységesen altalanos mezdgazdasagi (Ma-f jell) ovezeti
besorolasu. A rovid zsakutca jellegli maganutrdl feltart ingatlan mez8gazdasagi célra hasznositott
(méhészet) részben beépitett. E terlletet érinti még a 9 szamu ismert régészeti leléhely, valamint a
teriilettel E-rél hataros 3102 j. 6k. Ut uttengelytél mért 50 m-es védétavolsaga. Az ingatlan jelenlegi
szabdlyozasi adottsagait és dvezeti besorolasat a késébbi kivonatok szemléltetik.

4 jell tertlet: A szabalyozasi és dvezeti modositassal érintett ingatlanrész a hatalyos szabalyozasi
tervi abrazolasnak megfeleléen jelenleg egységesen be nem épithetd altaldnos mezbégazdasagi
(Ma-k jelli) 6vezeti besorolasu. Az ingatlan ezen része beépitetlen. Az ingatlanrész jelenlegi
szabalyozasi adottsagait és Ovezeti besorolasat a késébbi kivonatok szemléltetik.

5 jelli teriilet: A szabalyozasi és 6vezeti modositassal érintett ingatlanrész a hatalyos szabalyozasi
tervi abrazolasnak megfeleléen jelenleg be nem épitheté altalanos mezégazdasagi (Ma-k jeli)
Ovezeti besorolasu. Ez az ingatlanrész beépitetlen, spontan beerddsiilt. E teriletet érinti még az
orszagos Okologiai halézat okoldgiai folyosd lehatarolasa. Az ingatlanrész jelenlegi szabalyozasi
adottsagait és dvezeti besorolasat a késébbi kivonatok szemléltetik.

6 jell tertlet: A szabalyozasi és dvezeti mddositassal érintett ingatlanok a hatélyos szabélyozasi
tervi abrazolasnak megfeleléen jelenleg egységesen altaldnos mezdgazdasagi (Ma-k jelli) dvezeti
besorolasuak. A tervezési terlletek ingatlanai beépitetlenek. Az egyes moddositasi terlletek
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jelenlegi szabalyozasi adottsagait €s dvezeti besorolasat a késébbi kivonatok szemléltetik.

7 jeld tertlet: A szabalyozasi és dvezeti modositassal érintett ingatlanok a hatalyos szabalyozasi
tervi abrazolasnak megfeleléen jelenleg egységesen védelmi erdéterileti (Ev jel() ovezeti
besorolasuak. A tervezési terlletek ingatlanai beépitetlenek, spontan beerddsultek. E terlleteket
érinti még az orszagos Okoldgiai haldézat Okoldgiai folyosd lehatarolasa. Az egyes modositasi
terlletek jelenlegi szabalyozasi adottsagait és 6vezeti besorolasat a késébbi kivonatok szemléltetik.

8 jell terulet: A szabalyozasi és dvezeti médositassal érintett ingatlan a hatélyos szabdlyozasi tervi
abrazolasnak megfeleléen jelenleg kertvarosias laké (Lke-1 jeli) dvezeti besorolasu. Az ingatlan a
kdrnyezetében kialakultnak megfeleléen csaladihazas jelleggel beépult. Az ingatlan jelenlegi
szabalyozasi adottsagait (utcafronti szabalyozasi vonallal valé érintettségét) és dvezeti besorolasat
a késébbi kivonatok szemléltetik.

9 jell terllet: A szabalyozasi és Ovezeti mddositassal érintett ingatlanok a hatalyos szabalyozasi
tervi abrazolasnak megfeleléen jelenleg kertvarosias lakd és kozuti kdzlekedési egységesen
altalanos mezégazdasagi (Lke-1/Lke-5 és KOu-1 jel(i) dvezeti besorolasuak. A tervezési teriiletek
modositassal érintett lakéingatlanai részlegesen csaladihazas jelleggel beépiltek. Az egyes
modositasi terlletek jelenlegi szabalyozasi adottsagait és dvezeti besorolasat a késdbbi kivonatok
szemléltetik.
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Kivonatok a hatalyos TSZT-b6l és SZT-bdl a tervezési teriiletek lehatarolasaval és azonositokkal
(lila szinnel):

11 file: NT_TSZTHESZmod6_20240228.docx PESTTERVY



Nagytarcsa TSZT, HESZ és SZT 6. médositasa

/105

::g
00§

TSZT kivonat a médositassal érintett teriilet lehatarolasaval: 2 és 3 jelii teriiletek

[
1 ¢/86

[4

12

PESTTERY

file: NT_TSZTHESZmod6_20240228.docx



Nagytarcsa TSZT, HESZ és SZT 6. modositasa

8 jelii teriilet

asava

i

itassa

TSZT kivonat a moédos

let Iehatérol

| érintett ter

aseTetetetat ettt bttt e taty
et ta bt
alefetatatalelatotatatatastatatetatatatatetateale tta oty
aleteleletetely

PESTTERY

file: NT_TSZTHESZmod6_20240228.docx

13



Nagytarcsa TSZT, HESZ és SZT 6. médositasa

9 jelii teriiletek

4 és

asava

aro

| érintett teriilet lehat

itassa

t a modos

ivona

TSZT k

0147/36

L L L

e e T e e
Letatereialatoleleleleleletetetotolels
rereielaleteletatetetatatatetatetatetety
IS S S S S S S S S S S S

L M MR K
ey

14

PESTTERY

file: NT_TSZTHESZmod6_20240228.docx



@ Nagytarcsa TSZT, HESZ és SZT 6. médositasa
w ) E

TSZT kivonat a médositéssal érintett teriilet lehatarolasaval: 5 és 7 jelii teriiletek
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SZT kivonat a modositassal erlntett teriilet lehatarolasaval: 2 és 3 jelii teriiletek
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1.6. Tervezési alaptérkép, az épiletallomany és a kornyezet geodéziai felmérése

A tervezési alaptérkép alapjat képez6 adatallomanyt a 419/2021. (VII.15.) Korm. Rendelet 10.
melléklete alapjan szolgaltatott adatként az Onkormanyzattol (elsédleges adatforras: Lechner
Tudaskozpont) 2023. szeptemberben kaptuk meg telepllésrendezési célu felhasznalasra. Tervezési
alaptérképuinkdn tulmenéen, mely a féldnyilvantartasi adatokat és a telepllés teruletére érvényes
rétegvonal rajzolatot is tartalmazza, csak a 2 médositassal érintett terlletre tovabbi informéacidként egy
Uj geodéziai felméréssel elkészitett alaptérkép is rendelkezésiinkre allt, melyet Morvai Istvan e.v a
terllettulajdonosok finanszirozasaval készitett el. E térkép tartalmazza a mivi és természeti allapotot
1:250 méretaranyu felméréssel.
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A tervezési alaptérkép az allami alapadatbazisok felhasznalasaval készlilt, kizardlag teleplilésrendezési
célra hasznalhato!

Il. TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. Teleplilésrendezési javaslatok

A tervmodositas soran a hatalyos TSZT HESZ és SZT is kisebb nagyobb mértékben megvaltoztatasra
keril majd. E valtozasok a telepllés teljes terlleteihez viszonyitva Osszességében ugyan nem
jelentdsok, de terileti értelemben is az érvényes tervek tobb elemét érintik.

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalasi rendszer

A telepllés telepllésszerkezete a tervezett mdédositasok kdvetkeztében a jelenleg kialakult allapothoz
képest alapvetéen nem valtozik meg.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

A telepllésszerkezeti tervi valtozasok bemutatasa cimi lentebbi fejezetben ismertetett beépitésre szant
terlleti atsorolasok a kilén 6nkormanyzati hatarozat alapjan kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitott
terlleteken torténik. Az Uj beépitésre szant terlleti atsorolasok kertvarosias lakd, falusias lako,
intézményi vegyes, tovabba teleplléskdzpont vegyes terileti besorolast eredményeznek. A valtoztatas
jellege uj laké és vegyes tertiletek kijelolése.

Az 1 2 és 4 jelii médositasok Uj beépitésre szant célu atsorolasara (falusias lako, kertvarosias lako és
teleplléskdzpont vegyes terlleti atsorolasra) az érintett fejleszték és az dnkormanyzat azonos igényei
miatt kerGlt sor. A 8 jelli modositasra -, mely egyébként nem Uj beépitésre szant terlleti kijeldlés -
(intézményi vegyes 6vezet kijeldlése) kizardlag dnkormanyzati intézménybdvitési igény miatt keril sor.
Ezen terlleti atsorolasok elsédleges indoka az, hogy a tervezett kilonféle lakaslétesitési és
intézményfejlesztési beruhazasok megvaldsulhassanak (tamogatasok elnyerésével). Ezen fejlesztések
elsédleges célja pedig a helyben val6 foglalkoztatas bdvitése és az intézményfejlesztések révén
teleplilés népességmegtarté erejének tovabbi ndvelése. Az atsorolasok indoklasaval az anyag késébbi
részei foglalkoznak.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

A teleplilésszerkezeti tervi valtozasok bemutatasa cimi lentebbi fejezetben ismertetett beépitésre nem
szant terlleti atsorolasokra részben az el6z8ekben ismerettett beépitésre szant célu atsorolas
valamilyen okbdl szikséges ellentételezése, részben pedig a helyi koérnyezeti allapot,
kérnyezetmin6ség javitdsanak igénye, valamint nem realis fejlesztési terlletek célzott
visszasorolasanak oénkormanyzati igénye miatt kertlt sor. Ezek az &tsorolasok tehat részben a
jogszabalyi (pl. ,BA” egyenleg és zoldfellleti nbvekmény) biztositasanak kotelezettsége miatt, részben
pedig altalanos kérnyezetminéségi szempontok, érdekek érvényesitése, illetve célzottan egyes korabbi
beépitésre szant terlleti fejlesztések korlatozasa miatt voltak sziikségesek.

A 6 és 7 jeli mddositas (mezbgazdasagi és erdbterlileti atsorolasokra) célzottan egyes korabbi
beépitésre szant terlleti fejlesztések korlatozasa a 2 jeli mddositas kis részének a 5 és 6 jeli
modositasok egy részének, egészének beépitésre nem szant terlleti atsorolasara (zoldterdleti, erdd,
mezbgazdasagi és vizgazdalkodasiterileti atsorolasra) pedig alapvetéen egyéb jogszabalyi (pl. ,BA”)
egyenleg biztositasanak kotelezettsége és altalanos kérnyezetminéségjavitasi szempontok miatt kerlt
sor.

1.2. A valtozassal érintett teriiletek 0sszefoglaldja és osszefiiggései

Az alabbi fejezetekben részletesen bemutatjuk a hatdlyos TSZT-n, HESZ-en és SZT-n javasolt
valtoztatasokat. A tervezett rajzi modositasokat a TSZT és SZT hatalyos megoldasaival egységes, a
telepulés teljes terlletére kiterjedd valtozatai abrazoljak.
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1.2.1. A valtozasok bemutatasa

1.2.1.1. A telepullésszerkezeti tervi valtozasok bemutatasa

Az alabbiakban részletezzlik a hatalyos TSZT rajzolatat érinté fébb mdodositasi javaslatokat, fontosabb
konkrét valtoztatasok esetén rajzi azonositdikkal egyutt. Ezeket a tervlapon is abrazoltunk, lehataroltuk,
melynek célja az volt, hogy pontosan meghatarozhat6 legyen az egyes valtozassal érintett tertletek
igazgatasi teruleten bellli elhelyezkedése.

A TSZT-N MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK:

Altalanos jellegli médositasok:

Valtozasi
azonosito

Leiras (valtozas indoklasa, megjegyzés)

A TSZT hatalyos rajzolatait atvettiik a teljes igazgatasi teriiletére érvényes legfrissebb alaptérképre, amely a
hatalyos megoldasokat és a most tervezett modositasokat is egyseges rendszerben tartaimazza, a hatalyos
OTEK jelkulcsanak megfeleléen. (Az alaptérkép megvaltozasa miatt.)

Frissitett szakagi adatszolgaltatas alapjan Uj korszerlsitett orszagos okoldgiai haldzati és régészeti leléhely
lehatérolasokat &brazoltunk a tervlapon. (Korszerisitett adatbazis adatainak térképi jeldlése, adatfrissités.)

Az alabb részletezett Uj fejlesztési elképzelésekkel és a legfrissebb hivatalos alaptérkép adataival 6sszhangban
maodositott javaslatot tettlink az Uj belterlleti hatarokra. (Fejleszt6i és dnkormanyzati kérésre térténé pontositas.)

A TSZT RAJZOLATAN MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK

Valtozasi

Teriilet-felhasznalasi

-2 valtozas

= ]

e Erintett teriilet (valtozas indoklasa, megjegyzés) Jele nagy-

ﬁ saga
meg- | terve- | (p)
szlind zett

Beépitésre szant teriiletek beépitésre szant teriileti atsorolasaval (funkcidvaltassal) megvaltozott elemek:

8 | A444 hrszingatlan teriilete. (Onkormanyzati igényre.) | vt [ Vi ]03183
Beépitésre szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti atsorolasaval (funkcidvaltassal) megvaltozott elemek:
6 A 086/37-39, és 086/10 hrsz érintett részei. (Onkormanyzati igényre.) Gksz Mé 1,8052
7 A 0111/2, 0111/3 és 0112 hrsz érintett részei. (Onkormanyzati igényre.) Lke Ev 0,3596
Beépitésre nem szant teriiletek beépitésre szant teriileti atsorolasaval (funkcidvaltassal) megvaltozott elemek:
1 A 1381-1384 hrsz ingatlanok terillete. (Fejleszt6i és dnkormanyzati igényre.) Méa Lke 0,2732
9 Az .1368-"1'3’71“k6rnyegete hr.s.z i’ngatlanok és sz(ik kornyezetik terilete. M4 Wt 16763
(Fejlesztdi és 6nkormanyzati igényre.)
4 A 824 hrsz ingatlan terlilete. (Fejlesztéi és dnkorményzati igényre.) Ma Lf 0,0995
Beépitésre nem szant terliletek beépitésre nem szant teriileti atsorolasaval (funkciévaltassal) megvaltozott elemek:
2 Az 1368-1371 kdrnyezete hrsz ingatlanok és sz(ik kornyezetik terilete. Ma Zkp | 0,1697
. P, . A a
(Fejlesztéi és dnkorményzati igényre.) v 0,1245
5 Az 1301 hrsz ingatlan. (Onkorményzati igényre.) Mé Ev 0,1895
6 A 086/37 és 086/10 hrsz érintett részei. (Onkormanyzati igényre.) Ev Ma 0,7807

A fenti beépitésre szant tertleti tipusu valtoztatasokkal kapcsolatban fontos kiemelni az alabbiakat:

1.

Az Uj kijelolésl beépitésre szant lakoéterlletek (1-es és 4-es mddositasok) esetében a lakéterlleti
kiteriedés minimalis bdévitésére, a korrekciora a tulajdonosok kérésére azért kerilt sor, mert
egyrészt a hatalyos tervi lehatarolds nem igazodik a foldnyilvantartasi meglévé telekhatarokhoz,
masrészt e modositasok nem haladjak meg a mindésszesen 0,38(!) ha-t sem, ami 6sszességében
jelentéktelenul kis terllet.

Az Uj kijelolésli beépitésre szant vegyestertilet (2-es moddositas) esetén az Uj telepiléskdzpont
vegyes teriilet kijeldlésére a tulajdonosok kérésére azért keriilt sor, mert eqyrészt az érintett EK-i,
K-i teleplilésrész hianyos ellatottsagu intézményi és lakossagi kereskedelmi, szolgaltatoi, irodai
funkcidinak bévitését mar indokoltnak tartja az 6nkormanyzat, masrészt ilyen jelleqi funkcionalis
bévitésre nem allnak rendelkezésre teriiletek ezen telepiilésrészen. Igy tehat az ilyen iranyd Uj
igények kielégitése mar csak Uj tertletkijeldlésekkel lehetséges.

Az Uj intézményi veqgyes terilet kijelolésének céljia (8-as mddositas) a meglévé évoda helyben
torténd bévitésének megoldasa. E helyhez kotott fejlesztés nem igénvyel Uj beépitésre szant terllet
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kijelolését, hiszen az érintett terlilet korabbi besorolasa is mar beépitésre szant célu
telepliiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalas volt.

A TSZT hatalyos leirasanak szévegét a fentiekben ismertetett rajzi médositasoknak megfelel6 széveges
kiegészitésekkel, médositasokkal lattuk el. Eszerint a modositasok érdemben csak a hatalyos M-1
melléklet (A telepllésszerkezeti terv leirasa) ,1.6. Kézigazgatasi hatar, a bel- és kiilteriiletek hatara”, az
M-2 melléklet ,1. A tervezett valtozasok, beavatkozasok” cimii fejezeteinek, az M-3 mellékletének (a
telepulés teriileti mérlege) szbvegét érintették. A tdbbi moddositas, igy az M-4 melléklet (a
teruletrendezési tervvel valdé 6sszhang igazolasa) és az M-5 melléklet (a bioldgiai aktivitdsérték
szamitasi eredménye) modositasa a javasolt médositasok megoldasaira vonatkozé regionalis tervi
megfeleltetések és a bioldgiai aktivitasérték egyenleg biztositasanak igazoldsat szolgalta.

1.2.1.2. A helyi épitési szabalyzat valtozasainak bemutatasa

A HESZ-BEN MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK:

Leiras (valtozas indoklasa, megjegyzés)

Valtozasi
azonosito

Az alaprendelet jelen médositasahoz két6dd terviap cserék szoveges rogzitése. (Onkormanyzati igényre és
jogszabaly szerkesztési okokbdl.)

Egyes modositassal érintett terliletekre (Lf-2 és V-4, Ma-ta jelli 6vezetek) Uj dvezeti szabalyokat dolgoztunk ki.
(Fejlesztdi és 6nkormanyzati igényre.)

A fentiekben ismertetett HESZ-t érinté mddositasi javaslatokat a HESZ médositas tervezete tartalmazza
részletesen.

1.2.1.3. A szabalyozasi terv valtozdsainak bemutatasa

Az alabbiakban részletezziik a hatalyos SZT rajzolatat érinté fébb modositasi javaslatokat, fontosabb
konkrét valtoztatasok esetén rajzi azonositoikkal egyltt. Ezeket a tervlapon is abrazoltunk, lehataroltuk,
melynek célja az volt, hogy pontosan meghatarozhatd legyen az egyes valtozassal érintett tertletek
igazgatasi terlleten bellli elhelyezkedése.

] AZ SZT-N MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK:
Altalanos jellegili médositasok:

Leiras (valtozas indoklasa, megjegyzés)

Valtozasi
azonosito

Az SZT hatalyos rajzolatait atvettik a teljes igazgatasi teriletére érvényes legfrissebb alaptérképre, amely a
- hatélyos megoldésokat és a most tervezett modositasokat is egységes rendszerben tartalmazza, a hatalyos
OTEK jelkulcsanak megfelelden. (Az alaptérkép megvaltozasa miatt.)

A hatalyos TSZT rajzolati véltozasahoz igazitottuk a szikséges helyeken az SZT rajzolatat. (Szakmai
szilkségességhdl.)

Frissitett szakagi adatszolgaltatas alapjan Uj korszer(sitett orszagos dkoldgiai haldzati és régészeti lel6hely
lehatarolasokat abrézoltunk a tervlapon. (Korszer(isitett adatbézis adatainak térképi jel6lése, adatfrissités.)
Ovezeti hatarok pontositasa, kisebb médositasai, némely szilkséges esetben Uj Svezet létrehozasa.
(Onkorményzat igényre vagyonértékesithetdségi és telepiiléspolitikai okokbdl.)

A modositassal érintett terilleteken és a csatlakozé terilletrészeken a szlikséges megkdzelithetéség biztositasa,
- az Uj kozterlletek kialakitasa, a megfeleld kdzmiellatas érdekében szabalyozasi vonalak rogzitése,
valtoztatasa. (FejlesztGi és dnkormanyzati igényre.)

Az alabb részletezett Uj fejlesztési elképzelésekkel 6sszhangban moédositott javaslatot tettlink az Uj belteriileti
hatérokra. (Fejleszt6i és dnkormanyzati kérésre torténd pontositas.)
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Teriiletspecifikus valtoztatasok:

Ovezeti valtozas

B2
© .
8 § Erintett teriilet (valtozas indoklasa, megjegyzés) jele nagy-
§ ﬁ meg- | terve- saga
sziin zett (ha)
Beépitésre szant teriiletek, beépitésre szént teriileti atsorolasaval (funkciévaltassal) megvaltozott elemek:
4 A 824 hrsz ingatlan teriilete. (Fejlesztdi és 6nkormanyzati igényre.) Lf-1 Lf-2 0,1168
8 A 444 hrsz ingatlan teriilete. (Onkormanyzati igényre.) Lf-1 Vi-1 0,3183

Beépitésre szant teriiletek, beépitésre nem szant teriileti atsorolasaval (funkcidvaltassal) megvaltozott elemek:
1 A 1381-1384 hrsz ingatlanok teriilete. (Fejlesztdi és 6nkormanyzati igényre.) Lke-1 KOu-1 | 0,0881
2 Az.1368-"1.3'71"k6rnyez'ete hr.s.z i'ngatlanok és sziik kornyezetlik terilete. Lke-1 KOu-1 | 0,0370
(Fejlesztdi és 6nkormanyzati igényre.)
Beépitésre nem szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti atsorolasaval (valés funkciovaltas nélkiil)
megvaltozott elemek:

3 | A066/83 hrsz ingatlanok terillete. (Fejlesztdi és dnkormanyzati igényre.) | Maf | Mata | 02017
Beépitésre nem szant teriiletek beépitésre szant teriileti atsoroldsaval (funkcidvaltassal) megvaltozott elemek:
KOu-1 | Lke-1 | 0,0002
Ma-f Lke-1 | 0,2732

Ma-k Vi-4 1,3359

1 A 1381-1384 hrsz ingatlanok teriilete. (Fejleszt6i és dnkormanyzati igényre.)

9 Az 1368-1371 kdrnyezete hrsz ingatlanok és szlik kdrnyezetiik terllete.
(Fejlesztdi és 6nkormanyzati igényre.)

4 A 824 hrsz ingatlan teriilete. (Fejleszti és 6nkormanyzati igényre.) Ma-k Lf-2 0,0995

9 A"Vadrc')z’sa u. mgqti 0147/9, 0147/21-/23 hrsz ingatlanoknal. KOU-1 Lke-1 0.0127
(Onkormanyzati igényre.)

Beépitésre nem szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti atsorolasaval (funkciévaltassal) megvaltozott elemek:

Az 1368-1371 kdrnyezete hrsz ingatlanok és szlik kdrnyezetiik terllete. . KOu-1 | 03800

2 (Fejlesztéi és énkormanyzati igényre.) Mak 1 Zkp-1 | 01205
' v 0,1173

5 Az 1301 hrsz ingatlan. (Onkormanyzati igényre.) Ma-k Ev 0,1895
7 A0111/2, 0111/3 és 0112 hrsz érintett részei. (Onkormanyzati igényre.) Ev KOu-1 | 0,0495

1.2.1.4. Szabalyozasi koncepcid

A szabdlyozéasi terv valtozasainak bemutatasardl szélo fejezetben rdgzitett Ovezetvéltasokra és
szabdalyozasokra konkrét dnkormanyzati és fejlesztdi kérések, igények kielégitése érdekében volt
szlkség. Vonatkozott ez a kozterllet alakitassal 6sszefiiggé Uj szabalyozasi vonalak rogzitésére és az
Uj épitési dvezeti, dvezeti besorolasok tervi jeldlésére is. A HESZ-ben eddig nem szerepl két Uj épitési
Ovezet bevezetésére két esetben volt igény a konkrét 6nkormanyzati és fejleszté kérések alapjan. E
terlleteken egyik esetben a teljesen Uj Lf-2 jelli dvezetet, a masik esetben a teljesen Uj Vt-4 jelli 6vezetet
alkalmaztuk. Az Ujonnan kialakitott Ma-ta jelli 6vezet ugyancsak énkormanyzati és fejleszté kérés
alapjan kertilt kialakitasra. Egyéb esetekben a meglévé Lke-1, Vi-1, KOu-1, Zkp-1, Ev jell 6vezeteket
alkalmaztuk.

A megjelent kdzterilet- és dvezeti paraméterkorrekcios igényeket attekintve, a tényleges megoldasokat
az adott igényekhez (tervezett kdzuthalézathoz) igazitott, de szakmailag megalapozott valtozatban
tartalmazza a tervmddositasi javaslat.

Kilon kiemeljik a figyelmet, hogy a munkainditasnal a 2 jel( terllet esetén a fejlesztésre szant
ingatlanokat O0sszességében 474 m?2 nagysaqgu teriileten érintette az orszagos Okoldgiai halézat -
Okoldégiai folyosd - Ovezete. E terllet statuszanak helyesbitését a tervezéssel parhuzamosan
kezdeményeztik a DINP-nél. A DINP és az Agrarminisztérium késébbi valasza szerint a korabbi
lehatarolast id6kozben a telekhatarokhoz korrigaltak, és errél adatszolgaltatast is kaptunk idé kdzben,
igy ez alapjan a 2 jel(i terliletet mar nem érinti az orszagos 6koldgiai haldzat - 6koldgiai folyoso - dvezete!
Az errdl sz0616 levelet a terviratok kozott szerepeltetjiik.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé o6sszefiiggéseinek
bemutatasa

A mostani tervmoédositas soran tervezett telepllésszerkezeti valtozasok teriletrendezési tervekkel vald
o0sszhangjanak igazolasat a TSZT leirasa részletesen, onallé fejezetben tartalmazza. Ez alapjan
megallapithatd, hogy a modositasok a magasabb rendl terliletrendezési tervekkel 6sszhangban
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vannak. Az adatismétlés csokkentése érdekében az adottsagok részletes bemutatasat és az igazolast
is az alabbi fejezetek tartalmazzak.

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zokhdz elkészitett alatamasztdé munkarész vonatkozd részében
szerepl6 megallapitasok jellemz&en érvényesek, de amelyek az id6kdzben bekodvetkezett jogi
valtozasok fényében az alabbiak szerint alakulnak jelenleg.

A teleplilés terliletét az alabbi terlletrendezési tervek érintik:

- a2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl
sz0l6 jogszabaly Orszagos Teruletrendezési Tervrél sz6l6 része (tovabbiakban: OTrT)

- a2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl
sz0l6 jogszabaly Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervérdl szold része (tovabbiakban:
BATYIT)

- A 10/2020. (V1.30.) PM Kgy. sz. rendelet Pest megye Terlletrendezési Tervérdl (tovabbiakban
PMTIT)

Nagytarcsat az OTrT a BATrT és a PMTrT érinti kozvetlenil. Az el6bbieken tul a terliletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit§ szabalyozasardl szold 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
elGirasait is be kell majd tartani.

A telepllésrendezési tervmoddositasok készitése soran tehat a fent felsorolt jogszabalyokban régzitett
Osszes szOveges és rajzi eldirast is be kell majd tartani. Kilén felhiviuk a figyelmet, hogy az alabbi
fejezetekben csak az allami adatszolgaltatasok szerinti rajzi érintettségek témakoreiben vizsgaljuk az e
tervben tervezett valtoztatasokat. A nem érintettséget kiilén nem vizsgaltuk meg. Itt elfogadtuk, hogy ha
az adott témakorben nem kiildott adatot az adatszolgaltatd, akkor ott valéjaban nem all fénn érintettség.

Az alabbi fejezetekben ismertetett és a rajzi_kivonatokon is lathatdé azonositok és lehatarolasok
megegyeznek a jelen tervmoddositasnal javasolt médositasok azonositbival és lehatarolasaival. Ezek
részletes ismertetésére a tervi munkarészek vonatkozoé fejezeteiben kertil sor!

Felhivjuk a figyelmet, hogy a bevezeté megallapitasaival 6sszhangban e munka elinditasa és a tervezés
bejelentése mar 2023 augusztusaban megtortént, a tervezés érdemi része pedig ugyancsak 2023
novemberre le is zarult. Emiatt ennek a folyamatban l1évé munkaban a teriletrendezési tervekkel vald
Osszefliggések és igazolasok bemutatasa jogbiztonsagi okokbdl alapvetéen a fent ismertetett
vonatkozo jogszabalyok 2023. dec 31-ig érvényes valtozata alapjan tortént, de tajékoztatasul azért
megadtuk az egyes idékozben megvaltozo elbirasokkal vald Osszeflggések bemutatasat, a tervi
megoldasok megfeleltetését is!

1.2.2.1. Az OTrT és az MvM

Az OTrT Nagytarcsara vonatkozé rajzi (térvény rajzi mellékleteinek) és széveges megaéllapitasait,
kotelez6en betartandd szabalyait is egyarant figyelembe kell venni. E szabalyokat ebben a fejezetben
ismertetjik. Megjegyezzik azonban, hogy mivel a telepilés agglomeracios telepilés, ezért az OTrT
el6irasainak valé megfelelés igazolasa tobb esetben is a BATrT-nek valé megfelelés igazolasaval
teljesdl.

Az OTrT térségi teriletfelhasznalasi kategoériakra vonatkozé szabalyai:

,10.§ (2) A vizgazdélkodasi térséq teriiletét vizgazdélkodasi térség kategéridba kell sorolni, és a miikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani.

(3) Az 5 ha-nal nagyobb kiilfejtéses miivelésii banyateriiletet, hulladékartalmatlanito létesitmény elhelyezésére szolgalo teriiletet, egészségligyi, sportolasi,
kézlekedési és honvédelmi teriiletet a varmegyei teriiletrendezési tervben sajatos teriiletfelhasznalasu térségbe kell sorolni. A sajatos teriiletfelhasznalast
térségbe sorolt orszégos teriiletfelhasznalasi kategoria teriiletét az (1) bekezdés szerinti szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

11.§ A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelhasznélasi kategoériék teriiletén beliil a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével
a) az erdbgazdalkodasi térségben az erdbteriilet Gvezetet a térséget lefedd erdék dvezetére vonatkoz szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt
teriilet dvezetére vonatkozé szabalyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdé dvezetként differencialtan lehatarolni;

b) a mezégazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezégazdasagi terilet dvezetébe kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakéteriilet és
vegyes teriilet épitési bvezet nem jelélhetd ki;

¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét - e térvény hatalybalépését megel6zéen mér jogszeriien kijeldlt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodési
teriilet, vizgazdalkodasi céli erdéteriilet, vizgazdalkodasi céli mez6gazdasagi teriilet, természetkdzeli teriilet, zoldteriilet,, tovabba kiilonleges beépitésre
nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet Gvezetbe kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett
vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a teleplilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, dvezet kijellhets;

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznaldsanak megfelelGen kiilénleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre
nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi céli teriiletet -, kbzuti kbzlekedési, eqyéb kbzlekedési, védelmi célt erdbteriilet, rekreacios célu erdéteriilet,
egyéb erditeriilet, kertes mezégazdasagi teriilet, altalanos mezbgazdaségi teriilet, tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.”
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Az OTrT térségi teriletfelhasznalasi kategoériakra vonatkozé szabalyainak érvényesilése:

A 11. § szerint: a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelhasznalasi kategoriak terlletén belil a

telepulési teriletfelhasznalasi egységek kijelolése, illetve médositasa soran:

a) amez6gazdasagi térség terlletének legalabb 75%-a mez&gazdasagi terllet dvezetbe van sorolva,
a fennmarado részen nagyvarosias lakoéterllet és vegyes terllet épitési dvezet nincs kijeldlve;

b) a vizgazdalkodasi térség terllete — e torvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszerien kijeldlt
beépitésre szant teruletek kivételével — vizgazdalkodasi terilet, vizgazdalkodasi célu erdéterulet,
vizgazdalkodasi célu mez8gazdasagi terllet, természetkdzeli terllet, tovabba kildnleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu tertilet vagy honvédelmi célu erdéterilet dvezetbe
tartozik, a mikodési teriletével érintett vizlgyi igazgatasi szervvel egyeztetve, az el6zetes
egyeztetésnél tovabbi korrekcids igény a vizlgyi igazgatasi szerv részérél nem merilt fel; (a
vizgazdalkodasi térség rajzi helye és a vizfolyas valés nyomvonala, azaz a hatalyos terven szerepl6
vizgazdalkodasi terilet nem esik egybe, de mivel a hatalyos terven a nyomvonalat a vizigyi
igazgatasi szerv nem kifogasolta, azaz elfogadta, ezért kimutatandé eltérés valdjaban nem all fonn.)

c) atelepllésitérség teriletén a jogszabaly altal megengedett kilonféle teleplilési teriiletfelhasznalasi
egyseégek vannak kijeldlve;

d) a sajatos teriletfelhasznalasu térség terlilete a teriilet tervezett felhasznalasanak megfelel6en
kilonleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu teriiletet —, kdzuti kdzlekedési, egyéb kdzlekedési, védelmi célu erdétertilet,
rekreacios célu erdéterllet, egyéb erdéterilet, kertes mezbgazdasagi terllet, altalanos
mez6gazdasagi terllet, tajgazdalkodasi mezbgazdasagi terllet, kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes
terlletbe van sorolva.

A fentiek érvényesulését igazolo tablazat:

' Korabbi TSZT A mostani
Atsorolhatd Lehetsédes médositasoknil Tovabbi fejlesztési TSZT Tovabbi fejlesztési
ilyen llyen célra 7 o PR lehetéség teriilete modositasnal lehetéség teriilete
NP teriiletnagysag (ha) | mar igénybe vett -
kategoriabol A (ha) igénybe vett (ha)
teriilet (ha)
teriilet (ha)
{‘;ﬁﬁ‘;?;jdasag' legalabb: | 380,7075 0,00 | legalabb: | 380,7075 259 | legalabb: | 378,1216
B .| nagyvarosias
Mezbégazdasagi | lakoteriilet és
térséghdl vegyes terllet Lo _ -
epitési ovezetek legfeliebb: | 126,9025 16,66 | legfeljebb: | 110,2425 0,12 | legfeliebb: | 110,1197
kivételével barmely
mas teriiletbe.

Az OTrT uj beépitésre szant terilet kijeldlése vonatkozd szabalyai:

,12.§ (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant tertilet kijel6lését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben Uj beépitésre szant teriiletet a kbvetkezd szempontok
mérlegelése alapjan kell kijeléini:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez,

b) az Uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem okozza a kiilonbézé telepiilések beépitésre szént terileteinek dsszendvését, és

¢) uj beépitésre szant teriilet kijel6lésére csak akkor keriil sor, ha a teleplési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szént terileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kbryezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barmamez6s
tertilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont szerinti meglévé beépitésre szant terillet - tervezett
rendeltetésnek megfelelG - igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak vérhato koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelelé kiterjedésd, legaldbb 50%-aban az djonnan
kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, — gazdasagi vagy kilbnleges teriilet kijelélése esetén zéldteriiletet vagy védelmi célu
erd6teriiletet — kell kijelélni. Ha a z6ldterilet vagy védelmi célu erdéteriilet kijellése az Uj beépitésre széant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valésithato meg, akkor a zéldteriiletet vagy a védelmi céli erdéteriiletet a teleplilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijelolni.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borszél6 terméhelyi katasztere I-Il. osztalyu terileteihez tartozd foldrészlet — a kilénleges mezégazdasagi lzemi teriilet
kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szant teriletté.

(2) Az Orszagos Gyiimélcs Termbhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez tartozd foldrészlet — a kiildnleges mezégazdasagi tizemi teriilet kivételével —
nem minGsithetd beépitésre szant teriiletté.”

A fenti ismertetett 12.§ (1) — (3) bekezdéseinek helyébe 2024.01.01-t8l belépd Uj szabalyok:

,12.8 (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatési hataréhoz 250 métemél kizelebb nem jelélhets ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijeldlése zéldteriilet vagy erdéteriilet atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsziinG zéldterilet vagy erdéteriilet
kiterjedésével megegyezé kiterjedésti zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeloini, tovabba az uj beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedés tovabbi Uj zbldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jeléini. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000
teriiletek és természetkdzeli teriiletek.

(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemz6en mezbégazdasagi — teriletet csak abban az esetben lehet djonnan
beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant tertilet kijelblésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant teriiletként kijelélt, de még be nem épitett tertiletet csereteriiletként a
telepiilésrendezési terv zéldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkdzeli teriilet Gvezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az tjonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az Uj beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésd, dj zéldteriiletet vagy erdétertiletet is egyidejiileg kijeléinek azzal, hogy gazdasagi teriilet
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Ovezet kijelblése esetén ez a szabaly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelélésre keriilé zéldteriiletnek a telepiilési dnkormanyzat tulajdonaban kell
alinia, vagy a telepiilési 6nkormanyzati tulajdonba adasrél az 6nkormanyzat képvisel6-testiiletének telepiilésrendezési szerz6dést kell kbtnie azzal, hogy a
telepiilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatalyba lépnie.”

Az OTrT uj beépitésre szant tertlet kijel6lése vonatkoz6 szabalyainak érvényesilése:

A 12. § (1) bek. szerint: ha jogszabaly Uj beépitésre szant terllet kijel6lését nem tiltja, a

telepllésrendezési eszkdzben Uj beépitésre szant terlletet, az 1, 2 és 4 terlleten bellli terlletet a

kodvetkezd szempontok mérlegelése alapjan jeldltuk ki:

a) az Uuj beépitésre szant teriiletek csatlakoznak a meglévé telepiilési terilethez,

b) az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése nem okozza a kilénboz6 telepllések beépitésre szant
terlleteinek 6sszendvését, és

C) Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére csak az 1, 2 és 4 terlleten bellli terlleten és csak akkor,
illetve azért kerllt sor részben, mert a telepulési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek
megfelel6 beépitésre szant terlleten beépitetlen foldrészlet, vagy olyan féldrészlet vagy
foldrészletek Osszessége — ide nem értve a mezd- és erdbgazdasagi terlleteket —, amely
els6sorban ipari, kereskedelmi, kdzlekedési vagy honvédelmi célu felhasznalast kdvetden
felhagyottd, alulhasznositotta vagy leromlott allapotiva valt, jellemz8en kérnyezetszennyezéssel
terhelt, ugyanakkor kornyezeti és miiszaki beavatkozassal értéknovelt, fejleszthetd teriletté
alakithatd, amely a tervezett (helyhez kotott) rendeltetésnek megfelelne.

A 12. § (2) bek. szerint: Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell

mérlegelni - és az 1 és 4 jelG lakoteriletek esetén - igy jartunk el, ha a c) pont szerinti meglévé

beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele aranytalanul nagy terhet

jelentene annak varhato koéltsége miatt.

A 12. § (3) bek. szerint: Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlileg a terlletnévekmény

legkevesebb 5%-anak megfelels kiterjedés(, legalabb 50%-aban az ujonnan kijeldlt beépitésre szant

terllettel kapcsolatban Iévé zoldterlletet, — gazdasagi vagy kuldnleges terllet kijelolése esetén

zoldteruletet vagy véderdét — jeldltiink ki részben a 2 jell, az 5 és 7 jell terlleteken. Mivel a zdldterulet

vagy véderd§ kijeldlése az Uj beépitésre szant terlilet rendeltetése miatt az adott terlileten nem volt

megvaldsithatd, ezért a zéldterlletet és a véderdd terliletét a 1, 4 és 8 jelli terlletek esetén a telepilés

arra alkalmas mas teriletén jeldltik ki. A mennyiségi megfelelést az alabbi tablazat mutatja be:

Uj beépitésre szant teriiletek zoldteriileti és erdd ellentételezése (ha) | (%)
Uj beépitésre szant gazdasagi vagy kiilénleges teriletek 0,00 100,00
Mas egyéb Uj beépitésre szant terllet 2,051 100,00
Uj beépitésre szant terillet dsszesen 2,05 100,00
Uj beépitésre szant gazdasagi vagy kiilénleges terilletek szamitott minimalis ellentételezési teriilete 0,00 | 5,00

Uj beépitésre szant gazdasagi vagy kiildnleges terilletek tervmodositassal megvalésult ellentételezési

terilete 000 -
Més egyéb Uj beépitésre szant terlilet sz&mitott minimalis ellentételezési terilete 0,10 | 5,00
Mas egyéb Uj beépitésre szant terllet tervmodositassal megvaldsult ellentételezési teriilete 0,72 | 35,08
Uj beépitésre szant teriilet 6sszes szamitott minimalis ellentételezési terilete 0,10 | 5,00
Uj beépitésre szant teriilet sszes tervmodositassal megvalosult ellentételezési teriilete 0,72 | 35,08
A 13. § (1) bek. szerint: borvidéki telepllés borsz6l6 termbhelyi katasztere I-Il. osztalyu terlleteihez

tartozo foldrészletet — a kilénleges mez8gazdasagi izemi terllet kivételével —nem soroltunk at teriletet
Uj beépitésre szant terlletté a telepllés egésze érintettségének hidnyaban.

(2) Az Orszagos Gyumodlcs Termdhely Kataszter I. és Il. osztalyu teruleteihez tartozé féldrészletet — a
kildnleges mez8gazdasagi Uzemi terulet kivételével — nem mindsitettiink at teriiletet Uj beépitésre szant
teruletté a telepllés egésze érintettségének hianyaban.

A fenti ismertetett 12.§ (1) — (3) bekezdéseinek helyébe 2024.01.01-t6] belépb Uj szabalyoknak valo
kiegészité megfeleltetés:

A 12.§ (1) bek. szerint: Uj beépitésre szént teriilet a telepiilés kbzigazgatési hatédréhoz 250 méternél
kbzelebb nem jelblhetd ki. llyen kijelblés tortént a 4 jelli médositas esetén (, mely egyébként a meglévd
telek egységes szabalyozasa érdekében tértént, és mely ezen tervezett bévités teriiletének legfeljebb
kb 60%-at, azaz kb. 600 m2-t érint). Megjegyezziik, hogy mivel Nagytarcsa Budapesti Agglomeraciéba
tartozo teleplilés, ezért itt e helyett valbjaban a 38. § (2) bek. szerinti elGirasok a mértékaddk, azaz,
hogy 4j beépitésre szant teriilet a telepliilés kbzigazgatasi hatarahoz 200 méternél kézelebb csak az
allami f6épitészi hataskérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a tertiletrendezési hatésagi
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eliarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelélheté ki. llyen médositas pedig jelen
modositas soran nem tértént. A konkrét helyzetet szemléltetd térképkivonat (a teleplilésszerkezeti terv
nagyitasa fontosabb rétegekkel) az alabbi:

a
_Ma
z?
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A 12.§ (2) bek. szerint: ha az Uj beépitésre szant teriilet kijelblése zéldteriilet vagy erdéteriilet
atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsziiné zéldteriilet vagy erdétertilet kiterjedésével megegyezé
kiterjedésii zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelblni, tovabba az Uj beépitésre szant
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelelé kiterjedésii tovabbi uj zéldteriiletet vagy
erd6teriiletet is ki kell jelbini. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000
tertiletek és természetkézeli teriiletek. A tervmoédositas soran ilyen atsorolas nem tértént

A 12.§ (3) bek. szerint: a zoldteriileten és az erd6terileten kiviili egyéb beépitésre nem szant —
jellemzéen mezbgazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet djonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant teriiletként kijelolt,
de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet, erdéteriilet,
mezd8gazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkézeli teriilet 6vezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az djonnan kijelélt tertilet kiterjedését,
vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az Uj
beépitésre szant terlilet kijelblésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelels
kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erdétertiletet is egyidejiileg kijelblnek azzal, hogy gazdasagi tertilet
ovezet kijelblése esetén ez a szabéaly nem alkalmazhaté.

A 12.§ (3) bek. elbirasait érintéen ilyen atsorolasra az a) pontban emlitett médon keriilt sor. Az ilyen
értelmi atsorolasok mennyiségi megfelel6séget az alabbi tablazatban &sszefoglalt adatok és
szamitasok igazoljak:

Tételek megnevezése m2
Zbldteriileten és az erd6teriileten kiviili eqgyéb mas beépitésre nem szant teriilet ujonnan beépitésre szant 20490
teriiletbe tértént atsoroldsa 6sszesen.
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Korabban beépitésre szant teriiletként kijelolf, de még be nem épitett teriilet csereteriileteként a

teleplilésrendezési tervben zéldteriilet, erdbteriilet, mez6gazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy 21648
természetkdzeli teriilet 6vezetbe visszasorolt teriilet.
Az atsorolasok és visszaminGsitések egyenlege, azaz a tovabbi ellentételezésre varo teriiletek nagysaga. -1 158

Nem gazdasagi teriileti célu atsorolas esetén a tovabbi Uj zéldteriilet vagy erd6teriilet kijelélésének minimum

25%-2. 0
Az ellentételezésre vard teriilet dsszes nagysaga. -1158
Az atsorolasi ellentételezéseként a tervben kijelolt zéldteriilet vagy erd6teriilet 6sszes nagyséaga. 7188

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejileg kijelblésre keriil6é
Zoldteriiletnek a teleplilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a teleplilési 6nkormanyzati
tulajdonba adéasrol az 6nkormanyzat képviselb-testiiletének teleplilésrendezési szerzédést kell kbtnie
azzal, hogy a telepliilésrendezési szerzédésnek a teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy id6ben kell
hatalyba lépnie. Ez a kételezettség az elfogadasig még teljesitheto.

Az OTrT orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és a miszaki infrastruktdra egyedi épitményeinek
elhelyezésére vonatkozo szabdlyai:

,15.§ (2) A telepiilésrendezési tervben

a) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastrukttra egyedi épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei
tertiletrendezési tervekben meghatérozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatérozni,

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-haldzatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv egyeztetési eljdrasaban részt veve, az egyeztetés targyat
képezé infrastruktira elem vonatkozdsaban az adott egyeztetési szakteriiletet képviselé allamigazgatasi szerv hozzéjarulésa, és az egyéb érintett
Szaktertiletet képvisel6 allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében
megallapitott nyomvonalvéltozattdl, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjabol meghatarozé teleplilések felsorolasatol.

(3) Az orszégos és térségi miiszaki infrastruktira-halozatok nyomvonaldnak meghatarozasanal biztositani kell a szomszédos varmegyék és teleplilések
hataran a folyamatos kapcsolédas lehetdségeét.

16. § (1) A kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési tervben szerepl regionalis és egyéb vasti palyak kéziil azok teriiletét, amelyen a kdzszolgaltatés
sziinetel vagy megsz(int, a teleplilésrendezési tervben kizlekedési teriilet dvezetbe kell sorolni.

(2) A kizlekedési, az elektronikus hirkbzlési, tovabba az energetikai vonalas infrastruktira-halozatok erd6kén athaladé szakaszainak épitési teriiletén a
forgalom lebonyolitésat és biztonsagat, az elektronikus hirkozlés miikidését, illetve a villamos energia és mas energiahordozok tovabbitasat kézvetlendl
sz0lgalé épitmények helyezhetk el.

18. § (1) Kiilfejtéses mivelésii banyatelket megallapitani, illetve horizontalisan béviteni csak a teleplilésfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt
térségi és varmegyei teriiletrendezési tervvel 8sszhangban lehet. Az dsszhang akkor all fenn, ha a banyatelekkel érinteni tervezett ingatlan a
telepiilésrendezési tervben nyersanyag-kitermelés (banya) vagy nyersanyag-feldolgozés céljara szolgald kiilonleges beépitésre szant vagy beépitésre nem
szant épitési dvezetbe vagy dvezetbe sorolt, vagy a banyatelekkel érinteni tervezett ingatlanokon a banyészati tevékenységgel a telepiilési 6nkormanyzat
egyetért, és ha indokolt, déntést hoz a telepiilésrendezési terv készitésének vagy modositasanak szandékarél.”

Az OTrT orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek

elhelyezésére vonatkoz6 szabalyainak érvényesiilése:

A 15. § (2) bek. szerint: a teleplilésrendezési eszk6zdkben:

a) az orszagos és térségi miszaki infrastruktura-halézatok és a mdiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni, mely igy tértént meg, de erre e tervben
érdemben nem is volt sziikség.

b) az orszagos és térségi miszaki infrastruktira-hal6zatok nyomvonala a telepulésrendezési
eszkdzOk egyeztetési eljarasaban részt vevd, az egyeztetés targyat képezd infrastruktura elem
vonatkozasaban az adott egyeztetési szakteruletet képviseld allamigazgatasi szerv hozzajarulasa,
€s az egyéb érintett szakterlletet képvisel§ allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a
kiemelt térségi, illetve varmegyei terlletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott
nyomvonalvaltozattdl és azok térbeli rendjétdl, mely igy tértént meg, de erre e tervben érdemben
nem is volt sziikség.

A 15. § (3) bek. szerint: az orszagos és térségi miszaki infrastruktira-halézatok nyomvonalanak
meghatarozasanal biztositani kell a szomszédos varmegyék és teleplilések hataran a folyamatos
kapcsolddas lehet6ségét. E vonatkozasban a terv nem tartalmaz médositasi javaslatot.
A 18. § (1) bek. szerint: kilfejtéses mUivelésl banyatelket megallapitani, illetve horizontalisan bdviteni
csak a telepulésfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt térségi és varmegyei
terlletrendezési tervvel 6sszhangban lehet. Az 6sszhang akkor all fenn, ha a banyatelekkel érinteni
tervezett ingatlan a telepllésrendezési eszkdzdkben nyersanyag-kitermelés (banya) vagy nyersanyag-
feldolgozas céljara szolgalé kuldnleges beépitésre szant vagy beépitésre nem szant terllet
terlletfelhasznalasi egységbe sorolt, vagy a banyatelekkel érinteni tervezett ingatlanokon a banyaszati
tevékenységgel a telepiilési 6nkormanyzat egyetért, és ha indokolt, dontést hoz a telepulésrendezési
eszkdzok készitésének vagy modositasanak szandékarol. E vonatkozasban a terv nem tartalmaz
modositasi javaslatot.
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3/1. melléklet: Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete, az 6kolégiai halézat
okoldgiai folyoséjanak ovezete és az 6kologiai halozat pufferteriiletének ovezete
(adatszolgaltatasi vektoros réteg)

A DINP altal kiildott 2024.01.18-i levélben helyesbitett lehatarolas
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Jelkulcs: A 3/1. melléklet rajzi megallapitasai
a kovetkezok:
. . - A telepulés terlletének E-i
- Okologiai héldzat magteriletének dvezete “_ P . . o P
kozéps® részén az Okoldgiai
Okologiai halézat dkoldgiai folyosdjénak dvezete halozat magter[ﬂetének ovezete
Okolégial héldzat pufferteriiletének dvezete talalhato.
L - A telepules terlletének
Alaptérképi elemek . . . . .
vizfolydsok menti része tobb
Orszéghatar heren az Ok0|églal halézat
Megyehats Okologiai folyosojanak dvezetével
\egyenatar ..
érintettek.
elepllés kizigazgatasi hatars - A teleplilés terlilete nem érintett
Telepilési térség az 0k0|ég|a| halézat

pufferteriiletének dvezetével.

- A valtozassal érintett terlletek
kozal a munkaindito
adatszolgaltatas szerintaz 1, 4, 6
és 8 nem, a 2 kisrészben az 5 és
7 teljes egészében érintett az
Okologiai halozat dvezetével, de
csak az 6kolégiai folyosoéval.

- A valtozassal érintett teruletek
kézul a 2024.01.18-i helyesbitdé
adatszolgaltatas szerintaz 1, 2, 4,
6 és 8 nem, az 5 és 7 teljes
egészében érintett az okologiai
halézat Gvezetével, de csak az
Okoldgiai folyosoval.

Az OTrT okologiai halézat magteriletének dvezetére vonatkozé szabalyai:

,25.§ (1) Az Okologiai halézat magteriiletének Ovezetében csak olyan varmegyei teriletfelhasznalasi kategéria és varmegyei Gvezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben olyan dvezet és épitési dvezet jelblhetd ki, amely az Okoldgiai haldzat magteriilete és az Gkoldgiai halézat 6koldgiai folyoséja
természetes és természetkdzeli élbhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja

(2) Az Gkolégiai halozat magteriiletének Gvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhet ki, kivéve, ha:

a) a teleplilési teriiletet az Gkologiai halézat magteriilete, vagy az Gkologiai halézat magteriilete és az 6kolégiai haldzat ékoldgiai folyosdja koriilzérja, tovabbéa
b) a kijelélést mas jogszabaly nem tilfja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egyiittes fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az allami f6épitészi hatdskbrében eljaré févarosi és varmegyei
korményhivatalnak a teriiletrendezési hatdségi eljarasa soran kiadott teriletfelhasznélasi engedélye alapjan jeldlhetd ki. Az eljéras soran vizsgalni kell, hogy
biztositott-e az 6koldgiai halézat magteriilet és az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosé természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradésa, valamint
az Gkolégiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az 6kolbgiai halozat magteriiletének dvezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktira-halozatok elemeinek nyomvonala a magtertilet természetes
éléhelyeinek fennmaradasat biztosité médon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazésaval
Jjel6lhet6k ki és helyezhetdk el.

(5) Az dkolbgiai halozat magteriiletének Gvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irasok
alkalmazéséval engedélyezhetd. Az 6vezetben uj célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithet, a meglévé kiilfejtéses miivelésii
banyatelek horizontalisan nem bévithetd.

(6) Az Gkolégiai halozat magteriiletének 6vezetében az erémiivek koziil csak héztartasi méretii kiserémii létesithetd épiileten elhelyezve.”

Az OTrT okologiai halézat magteriletének dvezetére vonatkozé szabalyainak érvényesulése:

A 25. § (2) bek. szerint: az 6koldgiai halozat magteriletének dvezetében Uj beépitésre szant terlilet nem

jelélhetd ki és a tervmddositas soran ilyet nem is jeldltink ki -, kivéve, ha:

a) a telepulési tertletet az 6koldgiai halézat magterilete, vagy az 6koldgiai halézat magterilete és az
Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdja koriilzarja, tovabba

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

A 25. § (4) bek. szerint: az d6kolégiai halézat magterlletének dvezetében a kdzlekedési és energetikai

infrastruktura-halézatok elemeinek nyomvonala a magterilet természetes éléhelyeinek fennmaradasat

biztositd moédon, az azok kozotti okoldgiai kapcsolatok mikodését nem akadalyozé miszaki

megoldasok alkalmazasaval jeldlheték ki és helyezheték el. E tervmodositas soran ilyen szabalyok ala

es6 modositas nem tortént.

A 25. § (6) bek. szerint: az Okoldgiai halézat magteriletének dvezetében az eré6mivek kozil csak

haztartasi méretl kiserdmu létesithetd éplleten elhelyezve. E tervmoddositas soran ilyen szabalyok ala

es6 modositas nem tortént.
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Az OTrT okoloégiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetére vonatkozé szabalyai:

,26.§ (1) Az bkologiai halozat 6kologiai folyosdjanak Ovezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhasznalasi kategdria és varmegyei évezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben olyan bvezet és épitési dvezet jelblhetd ki, amely az 6koldgiai haldzat magterilete és az dkologiai halézat 6koldgiai folyoséja
természetes és természetkdzeli élbhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az Gkolégiai hélozat 6kolbgiai folyoséjanak dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhet6 ki, kivéve, ha
a) a teleplilési teriiletet az Gkolbgiai haldzat Gkolégiai folyoso, vagy az dkoldgiai halézat magteriilet és az 6kolégiai halozat Gkologiai folyoso kériilzarja,
tovabba
b) a kijelélést més jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet csak az allami foépitészi hataskérében eljaré févarosi és
varmegyei korményhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelélhet6 ki. Az eljaras soran vizsgaini
kell, hogy biztositott-e az Gkolégiai halozat magteriilet és az ékologiai haldzat 6koldgiai folyosd természetes és természetkdzeli élbhelyeinek fennmaradasa,
valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az 6kolbgiai haldzat Gkologiai folyosojanak dvezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktira-halozatok elemeinek nyomvonala, az 6kolégiai folyosé
és az érintkezé magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaradasat biztositd médon, az azok kézotti dkologiai kapcsolatok mikédését nem akadalyozé
miiszaki megoldésok alkalmazésaval jelélhetOk ki és helyezhet6k el.

(5) Az ékologiai halézat dkologiai folyosojanak Gvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elirdsok
alkalmazéséval engedélyezhet6. Az dvezetben Uj célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithets, meglévé kiilfejtéses miivelésii
banyatelek horizontalisan nem bévitheté.

(6) Az bkolbgiai halozat bkologiai folyosojanak Ovezetében az erdmiivek koziil csak haztartasi méretii kiserémii létesithetd, éplleten elhelyezve.”

Az OTrT 6kologiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetére vonatkozé szabalyainak érvényesiilése:

A 26. § (2) bek. szerint: az 6koldgiai halézat 6kologiai folyosdjanak ovezetében Uj beépitésre szant

terllet nem jeldlhetd ki, és a tervmodositas soran ilyet a DINP altal kuldott 2024.01.18-i levélben

helyesbitett lehatarolast figyelembe véve nem is jeldltink ki, kivéve, ha

a) atelepllésiteriletet az 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai haldzat magterilet és
az o6kologiai halézat 6kologiai folyoso korilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

A 26. § (4) bek. szerint: az Okoldgiai halézat dkologiai folyosojanak dvezetében a kozlekedési és

energetikai infrastruktura-hal6zatok elemeinek nyomvonala, tovabba az erémiivek az 6kologiai folyoso

és az érintkezd magterllet természetes éléhelyeinek fennmaradasat biztositdé modon, az azok kozotti

Okoldgiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozd miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelélhetdk ki és

helyezhet6k el. A javasolt tervmddositasok ilyen szabalyok ala esd, ezen kovetelményeknek megfelelé

modositasok.

Az OTrT 6kologiai haldzat pufferteriiletének dvezetére vonatkozé szabalyai:

,271.§ (1) Az Okologiai hélozat pufferteriiletének Gvezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoria és varmegyei évezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben olyan évezet és épitési 6vezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai halozat magteriilete, 6kologiai folyosoja és pufferteriilete dvezetek
természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az Gkolbgiai halézat pufferteriiletének 6vezetében — a (3) bekezdéshen meghatarozott feltétel kivételével — a telepiilésrendezési terv beépitésre széant
teriiletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy dkolégiai folyosd természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az bkologiai halozat pufferteriiletének 6vezetében, ahol az Orszadg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilskérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatéroz meg, beépitésre szént teriilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl fiiggetleniil is kijelélhets.
(4) Az Okolbgiai halozat pufferteriiletének dvezetében banyészati tevékenység folytatésa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irasok
alkalmazéséval engedélyezhetd. Az 6vezetben célkitermel6hely nem létesithetd.”

Az OTrT 6kologiai halézat pufferteriletének dvezetére vonatkozé szabalyainak érvényesulése:

A 27. § szerint: (2) Az Okoldgiai halézat pufferteriiletének ovezetében — a (3) bekezdésben
meghatarozott feltétel kivételével — a telepllésrendezési terv beépitésre szant teriletet csak abban az
esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyosoé természeti értékeit, biologiai
sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti. A tervmddositas soran ilyet nem is jel6ltink ki.
(3) Az dkoldgiai halézat pufferteriiletének dvezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udll6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hataroz meg, beépitésre szant terilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektél
fuggetlendl is kijeldlhetd. A tervmodositas soran ilyen szabalyok ald esé mddositds nem tortént.

file: NT_TSZTHESZmod6_20240228.docx TERY 32



@ Nagytarcsa TSZT, HESZ és SZT 6. médositésa
w ! ) E

3/3. melléklet: Erdék dvezete (adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 313 melléklet rajzi
megallapitasai a kovetkezok:
- A telepulés tébb kiilénb6z6

- Erdék dvezete része érintett az erdék
Ovezetével.

Alaptérképi elemek - A vaéltozassal érintett
tertletek nem érintettek az

[7 S Or‘széghata’r erdok Ovezetével.

Megyehatar

Telepllés kozigazgatési hatéra

Telepulési térség

Az OTrT erdék 6vezetére vonatkozd szabalyai:

,29.§ Az erd6k Ovezetébe tartozé terileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében legalabb 95%-ban erdéteriilet Gvezetbe kell sorolnia. Az e
térvény hatélybalépését megeléz6en kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rél, az erd6 védelmérél és az erdégazdalkodéasrol sz616 2009. évi
XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve, valamint
a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség teriiletein lévé erd6k Gvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell
hagyni.

30/A.§ Az erdék dvezetében az erémiivek koziil csak haztartési méretii kisermdi létesithetd, épileten elhelyezve.”

Az OTrT erd6k dvezetére vonatkoz6 szabalyainak érvényesiilése:

A 29. § szerint: az erd6k dvezetébe tartozé teruleteket az adott telepilésnek a telepulésrendezési
eszkdzében legalabb 95%-ban erdéterilet teruletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e térvény
hatélybalépését megel6z6en kijeldlt beépitésre szant tertletek, valamint az erd6rél, az erdd védelmérdl
és az erddgazdalkodasrol szolé 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatérozott
terlletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve, valamint
a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség terlletein 1évd erdék
Ovezetének terlletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni. Ezen el6irasnak megfelelést az alabbi
tablazat adataival igazoljuk.

Az erd6k dvezetére vonatkozd kovetelménye érvényesiilésének igazolasa (ha) %
Az erdbk Gvezetébe tartozd teriiletek nagysaga. 40,31 -
Az erdbk dvezetébe tartozo teriileteknek a hatalyos TSZT-ben a térvény hatalybalépését megel6z6en mar 000l -
kijelolt beépitésre szant teriiletekre esé részének nagységa. ’
A 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek nagysaga. 0,00 -
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A Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve altal kijeldlt teleplilési térséqg teriiletein Iévé erdbk nagysaga 0,00 -

A fenti szabalyok alapjan a szamitasnal figyelmen kivil hagyandé erdék nagysaga dsszesen 0,00 -
Az erdbk Gvezetébe tartozd teriiletek fentiek szerint lecs6kkentett nagysaga a teleplilésen 40,31 100,00
Ebb6I csak erdétertilet tertiletfelhasznalasi egységbe sorolhatd 38,29 | 95,00
Ebb6I mas egyéb teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato legfeliebb 2,02| 500

Az erdGk dvezetébe tartozo teriiletbél a TSZT-ben a nem erdéteriiletbe sorolt teriilet nagysaga a mostani

TSZT médositassal érintett teriileteken beliil 0,001 0,00
Az erd6k dvezetébe tartozd teriiletbdl a TSZT-ben a nem erdbtertiletbe sorolt teriilet ésszes nagysaga a 010! 025

teleplilésen

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete altal érintett telepiilések
(adatszolgaltatasi vektoros réteg)

A 3/5. melléklet rajzi
- Horvéda'mi s katonal céll terllet dvezete dltal Erintett te eplldseck megé"apitésai a kavetkezsk:
- Atelepllés a honvédelmi és
katonai célu tertilet 6vezete
altal érintett telepullések
kozé tartozik.
L | Telepliésibzigazgatesi hatare - A telepiilés érintett, de a
Telepli s térsg valtozassal érintett
Jelkulcs: terlletek valéjaban nem
érintettek a honvédelmi és
katonai célu terdlet
Ovezetével.

Alaptérképi elemek

! | Orszaqnatar

Megyeheld

Az OTrT honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett teleplilések Gvezetére vonatkozd
szabdlyai:

,32.§ (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetét a telepiilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriletfelhasznalési kategdriaban — beépitésre szant vagy beépitésre nem széant kiilinleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo épitési 6vezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;

b) a zért bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céli erdétertilet Gvezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdbk évezete éaltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési Gvezet, dvezet médositasa csak a honvédelemért felelds miniszter hozzajérulasaval lehetséges.”

Az OTrT honvédelmi és katonai célu terilet dvezete altal érintett telepilések Odvezetére vonatkozé
szabalyainak érvényesiilése:

A 32. § szerint: (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepilésrendezési tervben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. Ez a most hatalyos teleplilésrendezési tervben igy
tortént meg, melyet a modositasok teriletileg nem érintenek.

(2) Az dvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt terliletét a telepllésrendezési tervben
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a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriletfelhasznalasi kategoériaban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgald épitési dvezetbe vagy dvezetbe kell sorolni; Ez a most hatalyos
telepllésrendezési tervben igy tortént meg, melyet a modositasok terlletilieg nem érintenek.

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéterilet dvezetbe kell sorolni, ha az
adott terllet az erddk Ovezete altal is érintett. Ez a most hatalyos telepulésrendezési tervben
igy tortént meg, melyet a mddositasok terlletileg nem érintenek.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési vezet, dvezet mdédositasa csak a honvédelemért felelés miniszter
hozzajarulasaval lehetséges. Ez a most hatélyos telepulésrendezési tervében igy tortént meg, melyet a
mddositasok terlletileg nem érintenek.

Az MvM rendelet szerinti szabalyok.

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet 6vezete (adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 3. melléklet rajzi
megallapitasai a kovetkezok:
- Atelepulés kiildbnb6z6 részei

Tajképvédelmi terilet dvezete érintettek a tajképvédelmi

terllet dvezetével.
Alaptérképi elemek - A valtozassal érintett
__________ terlletek kozll egyik sem
!L | Orszaghatér érintett a tajképvédelmi

teriilet 6vezetével.
i i Megyehatar

Telepilés kézigazgatasi hatéra

Teleplilési térség

Az MvM tajképvédelmi terllet dvezetére vonatkozé szabalyai:

,4.§ (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozo munkarésze keretében meg kell hatérozni a tajielleg
térségi jellemzéit, valamint a teleplilés teljes kbzigazgatasi teriiletére késziilé teleplilésrendezési eszkéz megalapozé vizsgalata keretében meg kell hatarozni
a tajjelleg meg6rzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi eqység és a hagyomanyos tajhasznélat helyi jellemz6it.

(2) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos téjhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositésa
érdekében - a telepiiléskép védelmérdl sz6lo térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hidanyaban — meg kell
hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkozékben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet)
a teleplilésképi kbvetelményeket.
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(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében banyészati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.”

Az MvM tajképvedelmi terllet Gvezetére vonatkozo szabalyainak érvényesilése:

A 4. § szerint: (1) A tajképvédelmi terlilet Ovezete terliletére a varmegye teriletrendezési tervének

megalapoz6 munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a telepulés

telies kozigazgatasi terlletére készlld telepllésrendezési eszkdz megalapozd vizsgalata keretében

meg kell hatarozni a tajjelleg megbrzendd elemeit, elemegyutteseit, valamint a tajképi egység és a

hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit. Ezeket mar a hatalyos terv is tartalmazza.

(2) A tajképvédelmi terllet 6vezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat

fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a teleplléskép védelmérél szélo

torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg

kell hatarozni (melyeket mar a hatalyos és most modositott teleplilésrendezési eszkézok és a

telepulésképi rendelet vonatkozé munkarészei is tartalmazza)

a) a telepllésrendezési eszkdzokben a terlletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait, A tervmodositasok soran ilyen szabalyok ala esé mdédositas nem tortént.

b) ateleplléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepulésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepilésképi rendelet) a telepilésképi koévetelményeket. A
tervmodositas soran ilyen szabalyok ala es6 modositas nem tértént.

4. melléklet: Vizminéség-védelmi teriilet dvezete (adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 4, melléklet rajzi
megallapitasai a kovetkezok:
- A telepllés egy része
Vizmindség-védelmi terlilet dvezete érintett a vizminGség-
védelmi terllet 6vezetével.
- A valtozassal érintett
tertiletek kdzul mindkét a 8
minimalisan, a 7 terilet

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i i Megyehatar telies egészében érintett a
f— : vizminéség-védelmi teriilet
TelepUlés kézigazgatasi hatara Ovezetével.

Teleplilési térség

Az MvM vizmin&ség-védelmi terlilet Gvezetére vonatkozd szabalyai:

,9.§ (1) Avizmin6ség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz vezetbdl torténé kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe
torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirdl a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vizmin6ség-védelmi teriilet dvezetébe tartozé teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése soran ki kell jeloini a vizvédelemmel érintett
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teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.
(3) A vizminbség-védelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé elGirasok

alkalmazaséval engedélyezhetd.”

Az MvM vizmin6ség-védelmi terlilet dvezetére vonatkozé szabalyainak érvényesitilése:

Az 5. § szerint: (2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozd teleplilések teleplilésrendezési
eszkdzeinek készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett tertleteket. A kijeldlt vizvédelemmel
érintett terlletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.
Ezeket a hatalyos HESZ mar tartalmazza és ezen a mostani tervmodositas sem valtoztat.

1.2.2.2. Kiemelt térségi terv (a BATrT) és az MvM

A tervezés soran az OTrT-n tulmenden a BATIT elbirdsait is figyelembe kell venni. A BATrT
Nagytarcsara vonatkozd rajzi (térvény rajzi mellékleteinek és az egyéb adatszolgaltatasok rajzi
lehatarolasait) és szdveges megallapitdsait, kotelez8en betartandé szabalyait az alabbiakban

részletezzUk.

Alapadatok

A BATIT 8. melléklete szerinti adatok az eredeti torvényi allapot szerint

Teleplilési térség terllete (ha) 544,54
Teleplilés kdzigazgatasi teriilete (ha) 1213,86
Teleplilési térség terlletének aranya (%) 44,86

Térségi teriilet-felhasznalasi kategoriak az
eredeti torvényi allapot rajzolata alapjan

Térségi teriilet-felhasznalasi
kategdria teriilete (hektar)

Telepiilés kozigazgatasi
teriiletéhez viszonyitott arany (%)

Telepiilési térség 544 54 44 86
Nagy kiterjedési zoldter(leti teleplilési térség 0,00 0,00
Sajatos teriiletfelhasznalasy térség 58,84 4,85
Mez8gazdasagi térség 567,08 46,72
Kertes mez8gazdasagi térség 0,00 0,00
Erd6gazdéalkodasi térség 42,40 3,49
Vizgazdéalkodasi térség 1,00 0,08
Osszesen: 1213,86 100,00

A fentieken tul a BATrT-nek valé megfelelés vizsgalatakor és igazolasakor a BATrT elGirasain felll
figyelembe kell venni a telepllésre késziilt terileti hatdsvizsgalatok eredményét (THV) is. Ezeket a
PED/AF/33-12/2015, a PE/AF/128-21/2016, a PE/AF/00153-15/2017, a PE/AF00117-14/2018, a
PE/AF/00062-13/2019, a PE/AF/00243-11/2019, a PE/AF/00001-7/2020, a PE/AF/00115-9/2021,
tovabba kuléndsen legutobb PE/AF/00402-12/2023 Ugyiratszdmokon kiadott hatdésagi hatarozatok
tdmasztjak alad. Ezek koézil jelenleg tébbet is, de elsGsorban a legutdbbi a PE/AF/00402-12/2023
Ugyiratszamon kiadott hatdésagi hatarozatot kell figyelembe venni, melynek tartalmat a 2.6. TerUleti
hatasvizsgalatok cimii fejezet ismerteti. Ennek Iényege, hogy a terlletcsere révén atsorolt terilet, azaz
a 2 jell médositassal érintett tertilet egésze a telepuilési térségbe, a 6 jell terllet érintett része pedig az
elébbi atsorolassal egyezé mértékben a mezégazdasagi térségbe kerdl at.

Az el6z6knek megfeleléen az érintett kiemelt térségi tertletfelhasznalasi kategoériainak térinformatikai
adatallomany alapjan szamitott terileti kiterjedése az alabbiak szerint médosul:

Térségi teriilet-felhasznalasi kategoriak a
PE/AF/00243-11/2019 hatarozat alapjan

Térségi teriilet-felhasznalasi
kategdria teriilete (hektar)

Telepiilés kézigazgatasi
teriiletéhez viszonyitott arany (%)

korrigélva
Teleplilési térség 544,54 44,86
Nagy kiterjedésii zoldterlleti telepiilési térség 0,00 0,00
Sajatos tertiletfelnasznalasy térség 118,31 9,75
Mezégazdasagi térség 507,61 41,82
Kertes mez8gazdasagi térség 0,00 0,00
Erdbgazdélkodasi térség 42,40 3,49
Vlizgazdalkodasi térség 1,00 0,08
Osszesen: 1213,86 100,00
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A tervezett Uj terllet-igénybevétellel egyitt jaré6 modositasi elképzelések terlletmérlege:

Nagytarcsa TSZT, HESZ és SZT 6. médositésa
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1 | Mezbgazdasagi terliletodl kertvarosias | o7 | 409 | 000 | 000 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 000 | 027 | 027 | 000
lakéterlilet.
Mezégazdasagi - tertiletodl |4 651 000 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,68 | 0,00 | 000
telepiiléskézpont vegyes teriilet.
o |Mezbgazdasagi tertletodl  kozparki | 17 1 g9 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 047 | 0,00 | 0,00
zOldteriilet.
Mez6gazdasagi tertletodl | 4 15 | 000 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 000 | 000 | 000 | 000 | 042 | 0,00 | 0,00
vizgazdalkodasi tertilet.
4 ggﬁﬁﬁ“”' terlletodl falusias | 10 | .00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 040 | 010 | 0,00
5 | Mezbgazdasagi teriletbdl erddterdlet. | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,12 | 0,00 | 0,06 | 0,00 | 0,01 | 0.19 | 0,00 | 0,00
Kereskedelmi szolgalato gazdasagi| 4, | 909 | 0,00 | 1,81 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 181 | 000 | 0,00
6 | terlletodl mezégazdaségi terilet.
Erddterilet mez6gazdasagi terilet 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0.78 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0.78 | 0,00 | 0,00
7 | Kervarosias lakteriletbdl erddteriilet. | 0,36 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0.3 | 0.00 | 0,00
g | Telepdleskozpont vegyes terlletodl | 45 | 4450 | 000 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 032 | 0,00 | 000
intézményi vegyes terllet.
Dsszesen: 3,02 | 0,00 | 0,00 | 2,59 | 0,42 | 0,00 | 0,06 | 0,00 | 0,01 | 580 | 037 | 0,00
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7. melléklet: Budapesti Agglomeracio Szerkezeti adatszolgaltatasi vektoros rajzolata
modositva az 6sszes korabbi (!) és a PE/AF/00402-12/2023 hatarozat alapjan)
a tervezett médositasokkal
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Jelkulcs:
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A 7. melléklet rajzi
megallapitasai a kovetkezok:
- A telepllés nagyrészt

telepulési és
mez8gazdasagi

térségekbe, kisebb részben
pedig sajatos

terlletfelhasznalasu,
erdégazdalkodasi tovabba
vizgazdalkodasi térségekbe
tartozik.

- A valtozassal érintett
terlletek kézul az 1, 6, 7, 8
teljes egészeében a
telepllési, a 2 kis részben a
telepllési, nagyrészben a
mezégazdasagi, az 5
nagyrészben a
mez&gazdasagi, kisrészben
az erdb6gazdalkodasi és
minimalisan a
vizgazdalkodasi a
térségekbe tartozik.

- A telepulés terlleteit tobb
meglévd
kozlekedéshalézati  elem
érinti, igy az MO autéut és
az M31 autépalya meglévd
gyorsforgalmi uti elemként
szerepel.

- A valtozassal érintett
teruleteket kézul érdemben
egyik elem sem érintett a
kozlekedéshalézati
elemekkel.

- Atelepllés K-i részén halad
at a meglévd 220 kV-os
atviteli hal6ézat tavvezetéki
eleme. A telepllés érintett a
meglévl térségi elosztast
biztosité 132 kV-os eloszto
halézat elemével.

- A valtozassal érintett
terlleteket nem érintik a
220 és a 132kV-os elosztd
halézat elemei.

- Atelepilés K-i részén halad
at a meglévd kbolajszallitd
vezeték, tovabba a meglévd

foldgazszallitd és a
meglévd foldgazeloszté
vezeték.

- A valtozassal érintett
tertleteket nem érinti a
meglévd kéolajszallito
vezeték, tovabba a meglévé
féldgazszallitd és a
meglévd foldgazeloszto
vezeték.
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Az alabbiakban a szerkezeti terv eredeti térvényi és a korabbi 6sszes, kiléndsen a legutdbbi 2023-as
terlletfelhasznalasi engedélyek alapjan moédosult rajzolatan is bemutatjuk a tervezett valtoztatasokat, a
valtozasok jellege szerinti mindsitésével:
7. melléklet: Budapesti Agglomeracio Szerkezeti adatszolgaltatasi vektoros rajzolata
modositva az 6sszes korabbi (1) és a PE/AF/00402-12/2023 hatarozat alapjan)
a tervezett moédositasokkal a tervezett valtoztatasok jellegének bemutatasaval:

THV alapjan valtozé besorolasu terilet

Terlletmérleg szempontjabol k6z6mbos atmindsités
Beépitésre szant tertlet beépitésre nem szant tertleti visszamindsitése
Beépitésre szant terlilet visszamingsitését ellensulyozé beépitésre szant terileti atmingsités

Beépitésre nem szant teriileti atminésités

A BATIT Uj beépitésre szant terllet kijeldlésre vonatkozé szabalyai:

,38.8 (1) Uj lakéterillet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve iidiilGterilet abban az esetben jelélhetd ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhasznélas jol illeszkedik a teleplilés meglevé szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis 6rokségvédelmi és vizgazdalkodéasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi
érdeket, tovabba

c) a tervezett funkcid ellatésahoz sziikséges miiszaki infrastruktira-kapacitas azt lehet6vé teszi, vagy az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kigpiil,
tovabba Uj lakoteriilet kijel6lése esetén a Kormany rendeletében meghatarozott feltételek teljesiiinek.

(2) Uj beépitésre szént teriilet a telepiilés kozigazgatési hatarahoz 200 méternél kizelebb csak az allami f6épitészi hataskorében eljard févérosi és varmegyei
korményhivatalnak a teriiletrendezési hatéségi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalési engedélye alapjan jel6lhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki, ha a kijel6lés a kdrnyezetre jelent6s hatést gyakorlé ipari teriiletre iranyul.

(4) Uj lakoteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsolodéan jeldlhetd ki.

(5) A nagy kiterjedésti zéldteriileti telepiilési térségben — Uj épitési vezetként vagy 6vezetként — csak zéldteriilet, tovabbé — a beépitésre szant és beépitésre
nem szant kiilonleges teriiletek kéréb6l — sportolasi cél teriilet, temetbteriilet vagy kiilénleges beépitésre nem szant, rekreécios célu teriilet épitési Gvezet,
Ovezet jelblhetd ki.

(6) 5 ha-t meghalado kiterjedésti Uj lakoteriilet vagy vegyes teriilet ott jel6lhet6 ki, ahol annak legtavolabbi pontjatél a meglévé vagy kiépitendé kozdsségi
kézlekedés megalldhelyig a kézforgalom szamara szabalyosan hasznélhato kézuton mért tavolsag nem haladja meg az 5 km-t.

(7) Az 5000 m2 netto eladétérnél nagyobb kereskedelmi, szolgéltaté rendeltetésii épitmény ott helyezhetd el, ahol az épitmény a meglévé vagy a tervezett
jelentds kbzOsségi kizlekedési csomoéponti megallbhelytél szamitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kbzlekedéssel is megkozelitheto.

39.§ (1) Az e tbrvénnyel valé dsszhang megteremtése érdekében tortént feliilvizsgélat alapjan elfogadott telepiilésrendezési tervben a természetkozeli
teriiletként és erdéteriiletként kijeldlt Gvezetek nagysaga a telepiilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkozoan 6sszességében nem csékkenhet.

(2) Az egymassal hatéros, 6sszességében legaldbb 10 ha-t meghaladd uj sportolasi célu teriiletet beépitésre nem szént kiilénleges teriilet telepilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, tovabbi atsorolas nem hajthato végre. Az igy lehatarolt teriileten a testedzést szolgald épitmények helyezhet6k el,
kereskedelmi céli széllésféréhely, laké- és (idiil6épiilet, valamint lakas nem alakithaté ki. A beépitésre nem szént kiilénleges teriilet beépitettsége az
dsszteriiletének 3%-at nem haladhatja meg.”
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A fenti ismertetett 39.§ (2) bekezdéseinek helyébe 2024.01.01-t6] belépd uj szabalyok és az Uj (3)
bekezdés tartalma:

»39.§ (2) Az egymassal hataros, 6sszességében legalabb 10 hektart meghalado uj sportolasi célu teriiletet kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Gvezetbe
kell sorolni, tovabbi atsorolas nem hajthaté végre. Az igy lehatarolt teriileten a testedzést szolgald épitmények helyezhet6k el, kereskedelmi céli
széllasféréhely, lako- és Udilbéplilet, valamint lakas nem alakithato ki. A beépitésre nem szént kiilbnleges teriilet beépitettsége az dsszteriiletének 3%-at
nem haladhatja meg.

(3) A Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Tervében kijelolt sajatos teriiletfelhasznélasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznaldasanak megfeleléen
kiilbnleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célu teriiletet —, kozuti kozlekedési, egyéb
kézlekedési, védelmi céli erdéteriilet, rekreaciés célu erdéteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes mezégazdasagi teriilet, &ltalanos mezbgazdasagi teriilet,
tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi, ipari gazdasagi, eqyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes
teriiletbe kell sorolni.”

A BATTT U beépitésre szant terllet kijeldlésre vonatkoz6 szabalyainak érvényesitilése:

A 38. § (1) bek. szerint: Uj lakéterulet, vegyes terulet, gazdasagi terllet, illetve Gdulétertlet abban az

esetben jeldlhetd ki - és mindegyik most végrehajtott valtoztatas eszerint tortént -, ha

a) atervezett terliletfelhasznalas jol illeszkedik a teleplilés meglevd szerkezetéhez,

b) t3aj- és természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis érokségvédelmi és
vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

c) atervezett funkcio ellatasahoz sziikséges miszaki infrastruktira-kapacitas azt lehetévé teszi, vagy
az a terllet igénybevételével parhuzamosan kiépll, tovabba Uj lakoterilet kijeldlése esetén a
Kormany rendeletében meghatarozott feltételek teljestinek.

A 38. § (2) bek. szerint: Uj beépitésre szant terulet a telepllés kézigazgatasi hatarahoz 200 méternél

kdzelebb csak az allami féépitészi hataskorében eljaréd févarosi és megyei kormanyhivatalnak a

teruletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott tertletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki. llyen

modositas jelen médositas soran nem tortént.

A 38. § (3) bek. szerint: a (2) bekezdésben foglalt terlileten Uj beépitésre szant tertilet nem jelélhetd ki,

ha a kijelolés a koérnyezetre jelentds hatast gyakorld ipari terlletre iranyul. llyen modositas jelen

modositas sordn nem tortént.

A 38. § (4) bek. szerint: Uj lakéterilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsolédoan

jelélhetd ki. llyen tipusu modositas jelen médositas soran csak ilyen modon telepulési térségen belil

torténik.

A 38. § (6) bek. szerint: 5 ha-t meghalado kiterjedés Uj lakoterilet vagy vegyes teriilet ott jeldlhetd ki,

ahol annak legtavolabbi pontjatél a meglévé vagy kiépitend6 kdzosségi kdzlekedés megalldhelyig a

kdzforgalom szamara szabalyosan hasznalhaté kézuton mért tdvolsag nem haladja meg az 5 km-t. llyen

5 ha-t meghalado kiterjedésii modositas jelen médositas soran nem tértént.

A 39. § (1) bek. szerint: a telepulésszerkezeti terv készitése vagy modositasa soran az e térvénnyel

valé 6sszhang megteremtése érdekében torténé felllvizsgalatot kdvetéen a természetkdzeli teriiletként

és erdéteriletként kijeldlt terlletfelnasznalasi egységek nagysaga a telepulés kdzigazgatasi teriletére

vonatkozdan 6sszességeben nem csdkkenhet. Ez a munka jelenleg még nem az e térvénnyel valé

O0sszhang megteremtése érdekében torténd felllvizsgalati munka, ezért ezt a megfeleltetést most nem

kell vizsgalni. Az 6sszhangmegteremtési felllvizsgalatot az dnkorméanyzat varhatéan a térvényi

hatéridén belll, de 6nallé6 munka keretei kdz6tt kés6bb vegzi el.

A 39. § (2) bek. szerint: az egymassal hatéros, 6sszességében legalabb 10 ha-t meghaladé Uj sportolasi

célu terlletet beépitésre nem szant kuldnleges terllet telepulési teriletfelhasznalési egységbe kell

sorolni, tovabbi atsorolas nem hajthaté végre. Az igy lehatarolt terlleten a testedzést szolgald

épitmények helyezhetdk el, kereskedelmi célu szallasféréhely, lakd- és Udiléépllet, valamint lakas nem

alakithat6 ki. A beépitésre nem szant kiildnleges tertilet beépitettsége az dsszteriiletének 3%-at nem

haladhatja meg. llyen médositas jelen médositas soran nem tortént.

A fenti ismertetett 39.§ (2) bekezdésének helyébe 2024.01.01-t6] belépd Gj szabalyoknak az uj (3)
bekezdésnek valo kiegészité megfeleltetés:

A 39. § (2) bek. szerint: az egymassal hataros, 6sszességében legalabb 10 hektart meghaladé uj
sportolasi célu teriiletet kiilbnleges beépitésre nem szant teriilet 6vezetbe kell sorolni, tovabbi atsorolas
nem hajthatd végre. Az igy lehatarolt teriileten a testedzést szolgaloé épitmények helyezhetdk el,
kereskedelmi célu szallasféréhely, lako- és (dilééplilet, valamint lakas nem alakithatoé ki. A beépitésre
nem szant kiilbnleges teriilet beépitettsége az Osszteriiletének 3%-at nem haladhatia meg. llyen
Szabalyokat érintd kijelolés egyik teleplilés teriiletén sem tortént. Ez a munka jelenleg még nem az e
térvénnyel valé ésszhang megteremtése érdekében térténd feliilvizsgalati munka, ezért ezt a
megfeleltetést most nem kell vizsgalni. Az 6sszhangmegteremtési fellilvizsgalatot az énkormanyzat
véarhatoan a térvényi hataridén bellil, de 6néll6 munka keretei k6z6tt késébb végzi el.

A 39. § 4j (3) bek. szerint: a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervében kijelolt sajatos
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teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfelel6en kiilbnleges —
ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célu
teriiletet —, kbzuti kbzlekedési, egyéb kdzlekedési, védelmi célu erdbterlilet, rekreacios célu erdétertilet,
egyéb erdébteriilet, kertes mezbgazdasagi teriilet, altalanos mezégazdasagi teriilet, tajgazdalkodasi
mezd8gazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi,
altalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni. llyen szabalyokat érinté kijeldlés egyik
teleplilés teriiletén sem tértént. Ez a munka jelenleg még nem az e térvénnyel valé &sszhang
megteremtése érdekében térténé fellilvizsgalati munka, ezért ezt a megfeleltetést most nem kell
vizsgalni. Az 6sszhangmegteremtési fellilvizsgélatot az 6nkormanyzat varhatéan a térvényi hataridén
beliil, de énallo6 munka keretei kbzétt késébb végzi el.

A BATTT telepulési térség ndvekményre vonatkozé szabalyai:

,40.§ (1) A telepiilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a teleplilésrendezési tervben a beépitésre széant teriilet névekménye nem haladhatja
meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-at. A beépitésre szant teriilet névekményére is alkalmazni kell a 12. §-
ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elbirasait.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beépitésre szant teriilet névekményen feliil, a kertes mezégazdasagi térséq teriiletfelhasznalasi kategoria teriiletén, a 8.
mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térség teriilete 6sszességében legfeljebb 1%-anak megfeleld teriilet beépitésre szant lako-, (idil6- vagy
vegyes teriiletté minGsithetd az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén:

a) az érintett teriilet a teleplilési térséggel hatéaros,

b) a tervezett funkciohoz tartozo, jogszabalyban szabalyozott és a helyi sajatossagoknak is megfelel telekstruktira, telekméret és telekgeometria kialakitasa
biztositott,

¢) a tervezett funkcio miikédéséhez sziikséges — a megkézelitést és a kbzmiivek elhelyezését egyarant lehetbvé tevd — kozteriiletek biztositottak vagy
biztosithatdak,

d) a kézmivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetésége és feltételei biztositottak, és
e) amennyiben indokolt, az a)-d) pontokban foglalt telepiilésfejlesztési célok és feladatok biztositasanak és megvalositisanak érdekeben a telepilési
Onkorményzat az Etv. 30/A. §-a szerinti telepiilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkotitte.

(3) A kertes mez6gazdasagi térségnek az I. és Il. osztalyu borsz6l6 termbhelyi kataszterhez, az dkolégiai halézat magteriileté hez vagy az 6koldgiai halozat
Gkolégiai folyoséjahoz tartozo teriilete nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.

(4) A kertes mez6gazdasagi térség teriiletét — az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szant teriilet névekményének kivételével — a teleplilésrendezési
tervben beépitésre nem szant évezetbe kell sorolni.

(5) A beépitésre szant teriilet n6vekményének mértékérél — a jovahagyott telepiilésrendezési terv alapjan — az illetékes éllami féépitészi hataskérében eljaro
févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak kézhiteles és szabadon hozzaférhet6 nyilvantartast kell vezetni.

(6) A beépitésre szant teriilet névekményét az illetékes allami f6épitészi hataskorében eljaré févarosi és varmegyei kormanyhivatal a telepilésrendezési
terv egyeztetése soran ellenérzi, és amennyiben jogszabalyi (itkézést észlel, véleményében jelzi. A beépitésre szant teriilet nbvekményét az illetékes allami
féépitészi hataskdrben eljaré févarosi és vérmegyei kormanyhivatal a végsé szakmai véleményezése soran is ellenérzi, és amennyiben jogszabalyi (itk6zést
észlel, akkor annak megsziintetésére szolitia fel az dnkormanyzatot, és végsé szakmai véleményét csak abban az esetben adja ki, ha a jogszabalyi (itk6zés
megsziint.

(7)

(8) Az (1) és (2) bekezdéshen régzitett névekményen feliil csak az allami foépitészi hatéskérében eljard févarosi és varmegyei korményhivatalnak a
tertiletcserére vonatkozd térségi teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan, és legfeljebb olyan mértékben névelheté a beépitésre szant teriilet kiterjedése,
amilyen mértékben a Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Tervében régzitetthez képest a teleplilés kbzigazgatasi teriiletén beliil mashol csékken a teleplilési
térség kiterjedése. A teriiletcsere soran a teleplilési térség teriiletének nagysdga nem néhet. A teriiletcserét taj- és természetvédelmi, terméfoldvédelmi,
erdévédelmi, valamint kulturélis érokségvédelmi és arvizvédelmi szempontok figyelembevételével és tgy kell végrehajtani, hogy ne sértsen tarsadalmi
érdekeket. A teriletcserértl az azt kezdeményez( teleplilési énkormanyzat az érintetteket a helyben szokasos médon tajékoztatja.

(9) A teleplilésrendezési terv készitésekor a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési térség és minden mas térségi teriiletfelhasznalas
térmértékének a meghatarozasa soran figyelembe kell venni a 92. § (2) bekezdés szerinti beépitésre szant teriileteket, valamint e t6rvényben meghatarozott
pontositasi lehetéségek éltal létrejott teriiletfelhasznalasi terileti valtozésokat.”

A BATTT telepulési térség ndvekményre vonatkozé szabalyainak érvényesulése:

A 40. § (1) bek. szerint: a telepllés koézigazgatasi terlletére vonatkoztatott terlletén a
telepulésrendezési eszkdzdkben a beépitésre szant terilet ndvekménye nem haladhatja meg a 8.
mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti telepllési térség terlletének 2%-at. A beépitésre szant
terllet nbvekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elGirasait. llyen
tipusu médositas az 1, 2 és 4 jell modositas, de melyek kézul a 2 jeli mddositds nem veendd
figyelembe, mert az a beépitésre szant terlleti ndévekmény jelen esetben teriletfelhasznalasi
engedéllyel rendelkezb terliletcsere révén rendezett megoldas.

A 40. § (3) bek. szerint: a kertes mezégazdasagi térségnek az I. és Il. osztalyu borsz6lé termbhelyi
kataszterhez, az 6koldgiai halézat magteriletéhez vagy az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjahoz
tartoz6 terilete nem mindsithetd beépitésre szant teruletté. llyen médositas jelen médositds nem
tortént.

A 40. § (8) bek. szerint: az (1) és (2) bekezdésben rdgzitett nGvekményen felll csak az allami f6épitészi
hataskérében eljaré6 févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriletcserére vonatkozé térségi
terlletfelhasznélasi engedélye alapjan, és legfeljebb olyan mértékben névelhetd a beépitésre szant
terllet kiterjedése, amilyen mértékben a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervében rdgzitetthez
képest mashol csokken a telepulési térség kiterjedése. A terliletcsere soran a telepllési térség
terlletének nagysaga nem ndéhet. A terlletcserét taj- és természetvédelmi, termdéfoldvédelmi,
erdévédelmi, valamint kulturalis 6érokségvédelmi és arvizvédelmi szempontok figyelembevételével és
ugy kell végrehajtani, hogy ne sértsen tarsadalmi érdekeket. A terlletcserérél az azt kezdeményezé
telepuilési 6nkormanyzat az érintetteket a helyben szokasos médon tajékoztatja. A teriiletcserérdl az azt
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kezdeményezd telepllési dnkormanyzat az érintetteket a helyben szokasos modon tajékoztatta. Az
ilyen tipusu 2 jeli modositas jelen modositas soran teriletfelhasznalasi engedéllyel mar rendelkezd
terlletcserés megoldas.

A fentiek érvényesulését igazolo tablazat:

Lehetsé- Korabbi TSZT A mostani TSZT
Névekmény tipusok ges teriilet- | maodositasnal mar Tovabbi fejlesztési modositasnal Tovabbi fejlesztési

nagysag | igénybe vett teriilet | lehetdség teriilete (ha) | igénybe vett teriilet | lehetéség teriilete (ha)
(ha) (ha) (ha)

A lelepillési térség legnagyobb | 4, gqng 000 | legfeliebb: | 10,8908 03727 | legfeliebb: | 10,5181

névekménye legfeljebb:

A kertes mez6gazdasagi térség

teriletfelhasznalasi kategoria

terliletén beépitésre szant lako-, 0,0000 0,00 | legfeljebb: 0,0000 0,00 | legfeljebb: 0,0000

Udulé- vagy vegyes teriletté

mindsithetd tovabbi legfeljebb:

A BATIT orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezésére vonatkoz6 szabdlyai:

,41.§ (1) Az orszégos és a térségi miiszaki infrastruktira-halozatok térbeli rendjét és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek elhelyezkedését a 7.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozo teleplilések felsorolasat pedig a 4/1-4/11. és a 9. melléklet tartalmazza.

(2) Az orszagos és a térségi miiszaki infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek kialakitaséat a 4/1-4/11. mellékletben, valamint
a 9. mellékletben megjellt telepliilések kozigazgatési teriiletének érintésével és a 7. melléklet figyelembevételével kell meghatarozni.”

A 2018. évi CXXXIX. tdrvény szdvegesen nevesitve az alabbiak szerint érinti Nagytarcsat:
4/1. melléklet Az orszagos kozuthalézat tavlati gyorsforgalmi és féati elemei, valamint a févarosi
térszerkezetet meghatarozo féutak (A térség e mellékletben a telepiilés kdzigazgatasi tertiletét és annak
10 kilométeres kdrnyezetét jelenti)

1. Tavlati gyorsforgalmi utak

A B c
1. Meglévl szakasz Tervezett szakasz
2.MO: Biatorbagy (M1) — Solymar
— Pilisborosjend — Urdm —
Budapest [lIl. kerilet] -
Budakalasz
B (11. sz. féut) —
3.| |- Budakalasz (11. sz. fout) — Szigetmonostor — Budapest [IV. ker.] — Dunakeszi
— Budapest [XV. ker.] - Fot — Csomor — Budapest [XVI. ker.] - Kistarcsa —
Nagytarcsa — Budapest [XVII. ker.] — Ecser — Ul — Vecsés — Gyal — Budapest
[XXIII. ker.] - Dunaharaszti — Szigetszentmiklés — Budapest [XXII. ker.] — Diosd
— Torokbalint — Biatorbagy (M1)

9. melléklet Budapesti Agglomeracio tertletén talalhaté térségi miszaki infrastruktira-halézatok és
egyedi épitmények
1. Térségi szerepkodrl 8sszekdtd utak

A B
1.|Meglévd szakaszok Tervezett szakaszok
9. Nagytarcsa (M0) - XVII. kerllet — XVIII. kertlet
— XX. kerlilet (M5)

A BATIT orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezésére vonatkoz6 szabalyainak érvényesiilése:

A 41. § (2) bek. szerint: az orszagos és a térségi miszaki infrastruktura-hal6zatok és a miszaki
infrastruktdra egyedi épitményeinek kialakitasat a 4/1-4/11. mellékletben, valamint a 9. mellékletben
megjeldlt telepulések kbzigazgatasi terlletének érintésével és a 7. melléklet figyelembevételével kell
meghatarozni. llyen mddositas jelen médositas soran nem térténik, mert a hatélyos telepulésrendezési
eszkdz ilyen iranyl médositasra nincs szikség.

A BATIT 6kologiai halozat magterilet Ovezetét a médositasok az OTrT igazolasnal bemutatott médon
nem érintik.

A BATIT 0Okoldgiai folyoso dvezetét a médositasok az OTrT igazolasnal bemutatott médon nem érintik.
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A BATT 0Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosojanak dvezetére vonatkozé szabalyai:

,44.§ (1) Az 6kologiai halozat dkoldgiai folyosjénak dvezete tekintetében a 26. § szerinti dvezeti elbirasok alkalmazésa mellett alkalmazandé, hogy a
telepiilésrendezési tervben a teleplilés kbzigazgatasi hatarahoz 200 métemél kbzelebb 1évé Gkologiai halézat 6koldgiai folyosojanak dvezetében — kivéve,
ahol a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve teleplilési térséget jelél — Uj beépitésre szént teriilet nem jelolhetd ki.

(2) Az Gkologiai héldzat 6koldgiai folyoséjanak dvezetében Uj beépitésre szént terillet a 26. § (2) bekezdésében meghatérozott feltételeken tul akkor is
kijelblhetd, ha az 6vezetben a Budapesti Agglomerécio Szerkezeti Terve teleplilési térséget jelél.”

A BATIT 0Okolégiai halézat 6koldgiai folyosojanak dvezetére vonatkozé szabalyainak érvényesiilése:

A 44.§ (1) bek. szerint: az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete tekintetében a 26. § szerinti
Ovezeti el6irasok alkalmazasa mellett alkalmazandd, hogy a telepllésrendezési tervben a teleplilés
kbzigazgatasi hatardhoz 200 méternél kozelebb 1évd Okoldgiai halézat Okoldgiai folyosdjanak
Ovezetében — kivéve, ahol a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve telepulési térséget jeldl — Uj
beépitésre szant terilet nem jeldlhetd ki. llyen modositast e tervmddositas nem tartalmaz.

A 44. § (2) bek. szerint: az 6kologiai halozat 6kologiai folyosojanak dvezetében Uj beépitésre szant
terulet a 26. § (2) bekezdésében meghatarozott feltételeken tul akkor is kijel6lhetd, ha az dvezetben a
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve teleplilési térséget jeldl. llyen médositast e tervmaodositas
nem tartalmaz.

Az MvM rendelet szerinti szabalyok.

7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon évezete (adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 7. melléklet rajzi megallapitasai a
kovetkezok:
- Asvinyi nyersanyagvagyon Svezete altal érintett telepllések - A telepl‘”es az aSVany| nyersanyagvagyon

Ovezettel érintett telepllések kdzé tartozik.
- A valtozédssal érintett terlletek kozil
Budapesti Agglomeracio hatéra mindegyik az asvanyi nyersanyagvagyonnal
Megyehatar érintett telepulésen helyezkedik el.

Alaptérképi rétegek

leleplilés kbzigazgatasi hatdra
Kerilethatar

lelepllési térség

Az MvM asvanyi nyersanyagvagyon 6vezetére vonatkozé szabalyai:

,8.§ (1) Az svényi nyersanyagvagyon 6vezetét a telepiilésrendezési eszkzikben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti terilleten, a telepiilésrendezési eszkézékben csak olyan teriiletfelnasznalasi egység, épitési 6vezet vagy dvezet jelélhetd ki,
amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”
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Az MvM asvanyi nyersanyagvagyon dvezetére vonatkozo6 szabalyainak érvényesilése:

A szakagi adatszolgaltatas alapjan a valtozassal érintett egyik modositasi tertilet sem érintett az asvanyi
nyersanyagvagyonnal érintett terliletekkel (barna szinnel kitoltott terliletekkel), sem a banyatelekkel
(barna fogazott kontaru terilet) melyen a tervezett modositasok igy nem lehetetlenitik el az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését. Ezeket az alabbi abra szemlélteti.

1.2.2.3. APMTIT

A tervezés soran az OTrT-n és a BATrT-n tuimendéen a PMTrT elbirasait is figyelembe kell venni. A
hatalyos PMTrT egyes telepllésekre vonatkozd rajzi (t0rvény rajzi mellékleteinek) és szbveges
megallapitasait, kbtelezéen betartandd szabalyait az alabbiakban részletezzlik.

Mivel Nagytarcsa a Budapesti Agglomeracioba tartozo telepilés, ezért nem érintik a PMTrT teérségi
szerkezeti terve, valamint a 3.1.-t6l 3.12-ig tarto6 rajzi mellékletei rajzolati lehatarolasai. (Ertelemszeriien
ezekben a témakban az OTrT és a BATrT vonatkozd mellékletei a mértékadok.)
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3.13.1. melléklet: Innovacios-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete
(adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 3.13.1. melléklet rajzi megallapitasai a
JELMAGYARAZAT kovetkezok:

Szabélyozasi elemek: Alaptérképi elemek: - A telepulés érintett az innOVéCiéS'
Innovéciés-technolégiai s OTSZEGHALET technolégiai fejlesztés tamogatott
fejlesztés tamogatott s " L, - ., . 4,
célterilete altal /" megyshatar célterliletének dvezetével.
érintett telepiilé 4 . . s . . ;.
crintettielepdies —// BATIT hatéra - Avaltozassal érintett teriletek érintettek az

telepiilési kozigazgatasi hatar

innovacios-technoldgiai fejlesztés
tamogatott céltertletének dvezetével.

telepiilési teriilet
gyorsforgalmi Gt
foat

térségi dsszekotd ut

mellékat
Adatszolgaltats:

- Pest Megyei Onkormanyzat

Alaptérkép:

- allami alapadatbazisok felhasznalasaval keszil,
- adatszolgaltaté: BFKH-FTF,

- adatszolgaltatés sorszame: 101

A PMTrT Innovacids-technolégiai fejlesztés tamogatott céltertletének dvezetére vonatkozd szabalyai:

8. § Az innovéciés-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete éltal érintett telepiiléseken a telepiilésrendezési eszkdzbk készitése soran —
azokon az innovacids-technoldgiai fejlesztési céllal kijelblt kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a telepiilési dnkormanyzat
déntésével kiemelt innovacios-technologiai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a
legkisebb zéldfelilleti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szému mellékletében meghatérozott, a kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet
sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.”

A PMTrT innovaciés-technoldgiai fejlesztés tamogatott célterliletének o6vezetére vonatkozo
szabalyainak érvényesulése:

A 8. § szerint: Az innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete altal érintett
telepuiléseken a telepulésrendezési eszk6zok készitése soran — azokon az innovacids-technolégiai
fejlesztési céllal kijelolt kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a
telepllési 6nkormanyzat dontésével kiemelt innovacios-technoldgiai fejlesztési teriletté mindsit — az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zoldfellleti
arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi terilet sajatos hasznélat szerinti terliletéhez rendelt érték. llyen mddositast e
tervmodositas nem tartalmaz.
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3.13.2. melléklet: Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete
(adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 3.13.2. melléklet rajzi
JELMAGYARAZAT megallapitasai a kdvetkezdk:
Szabalyozasi elemek: Alaptérképi elemek: - A telepulés érintett a |Og|SZt|kal
Logisztikai fejlesztések aghata i A A
s __/ onzachetis fejlesztések tamogatott
altal érintett telepiilés —" megyohalar célteriletének dvezetével.

// BATTT hatara

telepulési kozigazgatasi hatar

- A vaéltozassal érintett terlletek

érintettek a logisztikai fejlesztések
ayorslougalrkiti tamogatott célteriiletének
foat Ovezetével.

térseégi dsszekots Gt

telepulési terilet

mellékat
Adatszolgaliato
- Pest Megyei Onkormanyzat

Alaptérkép:
- dllami alapadatbazisck felhasznalasaval készilt,
- adatszolgaltato: BFKH-FTF,

- adalszolgaltalas sorszame: 101

A PMTrT logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezetére vonatkozd szabalyai:

,9. § A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete altal érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkézei készitése sordn — azokon a logisztikai
fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolast teriileteken, amelyeket a teleplilési dnkormanyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési
teriiletté minGsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb,
mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatérozott, a kereskedelmi, szolgéltat gazdasagi teriilet sajétos hasznélat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

A PMTIT logisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének Ovezetére vonatkozé szabalyainak
érvényestulése:

A 9. § szerint: A logisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének dvezete altal érintett telepulések
telepulésrendezési eszkdzei készitése soran — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi besorolasu terlleteken, amelyeket a teleptlési Gnkormanyzat déntésével kiemelt
logisztikai fejlesztési teriletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-
al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamd
mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti
terlletéhez rendelt érték. llyen médositast e tervmddositas nem tartalmaz.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak bemutatasa

A hatalyos telepllésfejlesztési koncepcidoban megfogalmazott 6sszefoglald jovokép a kdvetkezd:
~Nagytarcsa stabil népességli, jévedelmez6 erds vallalkozasokat magaénak tudo, az itt él6knek
kivalo lakokdrnyezetet, teljes kérii és magas szinvonalu alapfoku intézményi ellatast, korszeri és
folyamatosan j6 karban tartott miiszaki infrastrukturat biztosito, és szamos kényelmi szolgéaltatast
nyujté teleplilés a Budapesti Agglomeracioé kertvarosi 6vezetében, amely a mennyiségi névekedés
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helyett a mindségqi fejlédésre helyezi a hangsulyt.”

A telepllés gazdasagi jov6képe az alabbiak szerint meghatarozott:

- A févarosi munkaerdpiac felvevd képessége mellett a helyi munkalehetdségek is béviilnek.

- A foglalkoztatottak legnagyobb része Budapesti munkaerdpiacon talalia meg megélhetését,
ezért az ingazas j6 szinvonalu feltételei biztositottak.

- Korszeri, igényekhez igazitott eljutas biztositott a térség jelentds foglalkoztatd kézpontjaiba,
elsésorban Budapestre.

- Az MO és M31 autépalya Nagytarcsat az orszag legdinamikusabb gazdasagi teriiletének
szerves részévé tette, ezaltal a helyi vallalkozasok miikédési feltételei és eredményessége
jJavulhat, djabb vallalkozasok telepiilhetnek be.

- AMO és M31 autépalyak melletti z6naban tovabbi gazdasagi, vallalkozasi teriiletek jonnek létre.
- Fejlett és innovativ vallalkozéi infrastruktira eredményeként stabil és diverzifikalt gazdasagi
strukturaval rendelkezik a telepiilés, amely magasabb hozzaadott érték elballitasara képes.

- Jawulnak a tavmunka és a kiegészité foglalkoztatasi lehet6ségek feltételei, ami az ingazas
mérséklését is el6segiti.

- A turizmus és a vendéglatas helyi foglalkoztatasban betbltétt szerepe és jévedelemtermelé
képessége egyarant névekedhet.”

A teleplilés taji, természeti és épitett kdrnyezet jovéképe az alabbiak szerint meghatarozott:

- ,Nagytarcsa a jév6ben hatékonyan kihasznalja sajatos egyedi eréforrasait. A természeti
kdrnyezetét és épitett értékeit, hagyomanyait megbrzé, azt fenntarthaté modon fejleszté
telepliléssé valik.

- A teleplilés zoldteriiletei béviilnek, ujabb teleplilési zéldteriiletek jénnek létre, a meglévék
megdjulnak.

- Az pari, gazdasagi teriiletek kézelében a lakd, valamint a mezdgazdasagi terliletek
zavartalansagat véderdd savok biztositjak.

- A tajhasznalatban a megélhetést és jévedelemtermelést valamint a megdlrzést egyarant
lehetéveé tevd tajgazdalkodasi moédok valnak uralkodéva.

- A mezbgazdasagi termelésben a kérnyezetkimélé O6koldgiai alapli gazdalkodas valik
meghatarozova.

- Az 6koldgiai funkciéju teriiletek haboritatlanséga biztositott, és az Onkormanyzat él a helyi
védelem lehetdségével is. A korlatozasokkal hasznosithaté természeti értékek mind nagyobb
részben az 6koturizmus céljai és a bemutatas szolgalataba helyezddnek.

- A teleplilés felkésziil a klimavaltozas kedvez6tlen hatasaira, a felszini vizek elvezetésével
(lezudulbé nagy mennyiségli csapadék) kapcsolatos hianyossagok felszamolasra keriilnek.”

,3.1.4. Atfogé cél: Mértéktarté fejlesztés, optimalis teriilethasznalat, fejlédé teleplilési arculat

... Kiiltertileten a koncepcio javasolja az orszagos és megyei atlagtdl is elmarado, viszonylag kis
kiterjedésl erdGterliletek megtartasat és névelését, illetve az Uj gazdasagi fejlesztési teriileteket,
meglévé iparteriileteket hatarolo véderdbsavok létesitését. A teleplilés kiilteriiletén erdételepités
részére teriiletet kell fenntartani. Az MO és M31 mentén ugyancsak véderddk telepitése javasolt a
terhel6 hatasok csGkkentésére. A kbzség belsé teriiletén a telepliilési zdldfelliletek névelése,
kdzparkok kialakitasa, utcafasitas javasolt Nagytarcsa ma még hianyossagokat mutaté zéldfeliileti
rendszerének fejlesztésére. ...”

»4.2. A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miiszaki infrastruktura f6 elemeinek
térbeli rendjére és a terlilet-felhasznalasra iranyulé telepilésszerkezeti valtoztatasokra

...Gazdaségi teriiletek vonatkozaséban a teleplilés szamos kijelblt, és javarészt ténylegesen
igénybe is vett teriilettel rendelkezik. Jelentds, az egész teleplilést érintd terdleti bévitések nem
kivanatosak. A koncepcio az MO és az M31 autdpalyak melletti zonaban iranyoz elé tovabbi
gazdasagfejlesztést lehetévé tevé teriiletkijelbléseket. Ezeket az igényeket a jelenleg
mozaikszertien elhelyezkedd meglévé gazdasagi teriiletek k6zé ékel6dd kisebb mezbgazdasagi
teriiletek felhasznalasaval lesz célszerii kielégiteni. ...”

A koncepci6 céljaival valé 6sszevethet6ség alapjan TSZT-n elvégzett mddositasok az alabbi 6

tipusokba tartoznak, jelolve, hogy mely specifikus koncepcids célok teljesiléshez jarulnak hozza:

- Uj lako- és telepiléskdzpont vegyes terlletek kijeldlése korabbi mez6gazdasagi terileteken (1, 2
és 4)

- Ujintézményi vegyes teriilet kijelélése korabbi telepiiléskdzpont vegyes teriileten (8)
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- Erdéteriilet novelése korabbi laké és mezégazdasagi terlleteken (5 és 7)
- Mezbgazdasagi teriilet novelése korabbi gazdasagi és erdéterlleteken (6)
- Zold- és vizgazdalkodasi teriilet ndvelése korabbi mezégazdasagi teriileteken (2)

A fentiekkel 6sszhangban a moédositasokrol 6sszefoglaldéan elmondhatd, hogy a médositasok soran a
beépitésre szant tipusu teriletfelhasznalas valtozasok a telepilés laké és vegyes terileteinek
bdvilésével, atrendezddésével az ilyen iranyl lehetéségek javulasat biztositjak. A kultertleti jellegl
terlletfelhasznalas valtozasok (erdd- mez6gazdasagi, zold- és vizgazdalkodasi terlletek névekedése)
a telepllés erdbvel és zoldfelllettel boritott terlileteinek, a teleplilési vizrendezésbe bevont terlletek
ndvelését és a foloslegessé valt beépitésre szant teriiletek atsorolasanak visszavonasat is célozza.
Mindezek &ltal egyszerre javulhat az életmindség, fejlédhet a természeti kdrnyezet, a zdldfellleti
rendszer és valamelyest bévilhetnek a helyi munkalehet6ségek és a mezdgazdasagi feltételek.

A fentiekben kivonatolt elemek részletes kifejtése tébb oldalon keresztiil tortént meg a koncepcid
vonatkozo részében. Ennek megismétlésétdél e helyen eltekintiink. Ett6l fliggetlenlil azonban a
teleplilésrendezési javaslatok ismeretében 6sszefoglaléan megallapithatd, hogy az egyes konkrét
modositasok 6sszhangja biztositott a fentiekben megismételt és kivonatolt jovéképpel és célokkal is.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. Tajrendezési javaslatok

2.1.1. T4ji és természeti értékvédelem

A tervezett modositasok altal érintett teriileteken védett természeti tertilet, vagy Natura 2000 teriilet nem
talalhaté.

A Lechner Tudaskdzpont altal a telepilésrendezési tervmoddositashoz megkuildott adatszolgaltatasban
szereplé Okologiai halézat lehatarolas a Szilas-patak Nagytarcsai aga mentén tervezett
teleplléskdzpont vegyes terllet két végét, kevesebb, mint 500 m2-es terlletnagysagon érinti.

Az Onkormanyzat ezért a jelen terv készitése soran megkereste a DINP Igazgatésagot, és levélben
kérte, hogy a telepullésrendezési terv mddositasahoz kildjék meg a telekhatarra kiigazitott 6koldgiai
folyosé lehatarolas adatszolgaltatast. A DINP a 2024.01.18-i levélben a korrigalt, telekhatarra igazitott
lehatarolast megkuldte, igy a tervkészitésénél mar ez kertlt abrazolasra.

2.1.2. Bioldégiai aktivitasérték valtozasa

A biolégiai aktivitasérték valtozasaval kapcsolatos végleges adatokat a TSZT leirasa tartalmazza
részletesen. Emiatt ebben a fejezetben a bioldgiai aktivitasérték valtozasaval kapcsolatos részleteket
nem ismételjuk meg. A mellékletekben azonban részletesen megismételtik az elézményi tervek
biolégiai aktivitdsérték valtozasat ismertetd szamitdsokat, hogy e munkanal is kell6képpen ellenérizhetd
legyen a szamitasunk és ennek eredményeképpen kiadodo ésszesitett értékek. Ezek dsszefoglalva az
alabbi tablazatban szerepelnek:

Terv és tervmodositas megnevezése "Biolégiai akti.\./itésérfé’k

névekmények 6sszesitése
1. Kiindulg’? élllapqt, azaz a 122/2016. (1X.26.) szamu hatérozat a teleptilésszerkezeti 19.32

terv fellilvizsgélatardl ’
2. A 160/2017. (IX.18.) szamu hatarozat a telepilésszerkezeti terv mddositasardl 0,37
3. A104/2018.(VII.18.) sz&mu hatarozat a telepiilésszerkezeti terv modositasarol 1,76
4. A 209/2019.(X.10.) szamU hatarozat a telepllésszerkezeti terv mddositasardl 1,08
5. A 84/2020.(1V.08.) szdmU hatarozat a teleplilésszerkezeti terv modositasardl -13,1
6. A88/2020. (IV.14.) szamu hatarozat a teleplilésszerkezeti terv mddositasarol 0
7. A139/2020.(VI.11.) szamu hatérozat a telepllésszerkezeti terv mddositasardl 19,05
8. A69/2021. (VI.11.) szamu hatérozat a telepulésszerkezeti terv mddositaséardl -17,60
Korabbi tervmddositasok utani dsszesitett érték: 10,88
Jelen tervmodositasok utani érték: 0,00
Jelen tervmddositasok utani osszesitett bioldgiai aktivitasértékének érték: 10,88
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A fentieket 6sszefoglalva és a TSZT leirasaban szerepl6é adatok alapjan egyértelmiien megallapithato,
hogy Nagytarcsa terliletén a korabbi tervmddositasok alkalmaval kijeldlt bioldgiai aktivitasérték
kompenzaciok soran keletkezett tobblet érték, valamint a jelen moédositasban kijeldlt (erd6, z6ld- as
vizgazdalkodasi teriiletek) bioldgiai aktivitasérték kompenzacié utan a teleplilés teriletén az dsszesitett
bioldgiai aktivitasérték tovabbra is pozitivumot mutat, vagyis a terv_a jogszabalyban foglaltaknak

medfelel.

2.1.3. Zoldfeliiletek

Az (] beépitésre szant terlletek tdbbnyire mezdgazdasagi mivelésb8l mar kivont tertletek. A tervezett
Uj beépitésre szant tertlet kijelolések zdldfellleti szempontbdl valtozast hoznak az adott tertleteken,
mivel az dvezeti eldirasoknak megfeleléen a telkeken belil biztositani kell a kételez6 zdldfellleti aranyt.
Valamint a magasabbrend(i jogszabalyi el6irasoknak megfeleld zdldterilet nagysag is kijeldlésre kerdl.
A zoldteruletek kertépitészeti terv alapjan térténd kialakitasardl és fenntartasardl gondoskodni kell

Két modositasi terlileten (az 5 és 7 jelin), dnkormanyzat szandékra kerll védelmi erdéterilet kijelolésre.

A jelen médositasi szandékok (atsorolasok és visszasorolasok) dsszesége, bioldgiai aktivitasérték
kompenzacio céljabdl torténd erdéterilet kijeldlést nem tesznek sziikségessé.

2.2. Kornyezetvédelem

2.2.1. Talaj

A tervezett 0 beépitésre szant terlletek donté tébbsége mar mivelésbél kivett tertlet. Ami még nincs
kivonva, az pedig atlagosnal gyengébb mindségi mivelési agban Iév6 mezégazdasagi terilet.

Az U] beépitésre szant teriileteken a talaj védelme érdekében a tereprendezési munkak végzése soran
a kitermelt humuszt és az altalajt egymastél elkilénitve kell tarolni. A deponalt humuszos talaj
Ujrahasznositasarol gondoskodni kell.

A korabban tervezett beépitésre szant terliletekbél és tervezett véderd6bdl mezbégazdasagi terlletbe
torténd visszasorolasra kijelolt terliletek az ingatlan nyilvantartas alapjan jelenleg (is) mezégazdasagi
miivelésben lévé terliletek. A visszasorolas kis volumenben, de hozzajarul a mezbégazdasagi teriletek
megdévasahoz.

2.2.2. Felszini és a felszin alatti vizek

Nagytarcsa legjelent6sebb felszini vizfolydsai a Szilas-patak és annak Nagytarcsai mellékaga, melyek
a moédositasi terlletek kdzelében is haladnak el. A vizfolyas volgye széles, lapos, tébbnyire feltolt6dott.
A csapadékokbol az 6sszegyllekezés igen gyors, az arhulldam levonulasa is elég sok hordalékot szallit.
A vizfolyast tébb helyen vizparti névénytarsulas kiséri.

A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny tertileteken levé teleplilések besorolasardl szo6l6, a
27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan — a felszin alatti vizek védelmérél szo6l6 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelettel 6sszhangban — Nagytarcsa a ,fokozottan érzékeny” teruleti kategéridba tartozik,
valamint ezen belll ,kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi terilet”.

A nitratérzékeny tertleteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén térténé kbzzétételérdl szold 43/2007.
(VI. 1.) FVM rendelet melléklete alapjan a telepulés kdzigazgatasi teruletén nitratérzékeny teruletek
talalhatok. Ennek megfelel6en a potencialis szennyezések megelézése és elkertilése érdekében a vizek
mezbgazdasagi eredetl nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szolé 27/2006. (1. 7.) Korm.
rendeletben foglalt ,a vizek nitratszennyezéssel szembeni védelmét szolgald altalanos szabalyok"
alapjan kell eljarni.

Az Uj beépitésre szant mddositasi terliletek mindegyike vizik6zmi{ halézattal ellatott, vagy a meglévé
hal6ézatra csatlakoztatva kdnnyen ellathato.

A kialakitand6é nagy kiterjedésl burkolt felliletekrél (pl. utakrdl) a csapadékvizet viznyel6kon &t
tisztitdaknakba kell vezetni, majd ezutan csak olajfogdn keresztill kertlhetnek szikkaszté arokba.
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2.2.3. Levegébtisztasag és védelme, zaj- és rezgésterhelés

A légszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijeldlésérél szolé 4/2002. (X. 7.) KvWWM rendelet 1. és 2.
sz. melléklete alapjan, a telepulés a ,Budapest és kdrnyéke lIégszennyezettségi agglomeracidba” kerilt
besorolasra, s ennek megfeleléen az egyes kiemelt jelentéségli Iégszennyezd anyagok tekintetében az
alabbi zénacsoportokba tartozik:

szennyezbanyag zonacsoport szennyezbanyag zonacsoport
Kén- dioxid E /PM10/ Arzén (As) F
Nitrogén- dioxid B /PM10/ Kadmium (Cd) F
Szén- monoxid D /PM10/ Nikkel (Ni) F
/PM10/ szilard B /PM10/ Olom (Pb) F
Benzol E /PM10/ benz(a)-pirén (BaP) B
Talaj-kdzeli 6zon O-

A teleplilés terililetén szamottevé légszennyezéssel jar6é ipari tevékenységet nem folytatnak. Ez
varhatéan tovabbra is igy marad, mivel az dnkormanyzat nem tamogatja jelentés légszennyezés
kibocsatd gazdasagi tevékenység megtelepedését.

A tervezett telepliléskdzpont vegyes és lakoterilet fejlesztések kdvetkeztében nem varhatok olyan
mérték( forgalmi valtozasok, melyek a meglévé kdzlekedési eredetll légszennyezés terhelést és
zajterhelést jelentésen befolyasolnak.

2.2.4. Hulladékkezelés

A tervezési terileteken jelenleg nem torténik hulladék elhelyezés sem engedélyezett, sem illegalis
modon. A tertleteken hulladék elhelyezése tilos.

Az Ujonnan beépitendd teriileteket is be kell kapcsolni a meglévé kommunalis hulladékgyjtési
rendszerbe. A keletkez6 veszélyes hulladékok a telephelyeken belil - Gzemi gyijtében - atmenetileg
tarolhatok, melyek rendszeres elszallitasardl gondoskodni kell.

A hulladékok kezelése csak a vonatkozd orszagos szintli és a helyi jogszabalyok betartasa mellett
végezhet6.

2.2.5. Vizualis kornyezetterhelés

A viszonylag kis volumenil fejlesztési teriletek alapvetéen nem valtoztatidk meg a tgj jellegét,
szamottevd vizualis kdrnyezetterhelés ndvekedést nem jelentenek.

2.3. Kozlekedés

1. szamu terulet

A terllet a 3101 jelt 0sszekdtd uthoz csatlakozé Jokai Mor utcan kdzelitheté meg. Az 1381-84 Hrsz.
ingatlanok kapcsolatat a Jokai utcahoz kapcsoléddé 1273/5 Hrsz. kdzut biztositja, amely zsakutca
jelleggel kiépult. A kiszolgalé utca tervezési osztalya B.VI.d.B.

A terillet a Nagytarcsa kdzpontjaban levé autdbusz végallomastol 300 m gyaloglassal elérhetd.

2. szdmu tertlet

A terllet a 3102 jell 6sszekotd uttdl a Széchenyi utcan érhetd el. A kdzvetlen kiszolgalast biztositd
tervezett kézut a Széchenyi utcdhoz U alaku vonalvezetéssel két ponton csatlakozik. A tervezett utca
kozterlletének szélessége 12 m, a kiépitendd kétiranyu forgalmu utca 6 m széles burkolatd, min.
egyoldali jardaval. Tervezési osztalya B.VI.d.B. A tervezett kiszolgald utcahoz dél felé 10 m széles
kdzterilet csatlakozik.

A tervezett lakoterllet a Rakoczi utcai autdbusz végallomastol mintegy 400 m gyaloglassal érhet6 el.

3. szamu terulet

A 066/83 Hrsz. terllet az északi oldalon huzédé 3102 jelli 6sszeko6td at kiltertleti szakasza mellett van.
A terlleten, az orszagos kdzut 50 méter véddtavolsagan belll kerités az ut tengelyétél 20 méterre,
épitmény 30 méterre helyezhetd el, a kdzut kezelbjével egyeztetve.

4. szamu terilet
A 824 Hrsz. ingatlan kdzuti kapcsolatat a Vadvirag utca biztositja. Az utca érintett szakasza nincs
kiépitve. A belterileti kiszolgal6 utca tervezési osztalya B.VI.d.B.
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5. szdmu terulet
Nincs kozlekedési igénye

6. szdmu terulet
A terlilet észak fel6l a Jokai utcan, dél fel6l a Matyas kiraly utcan kozelitheté meg. Nincs
kozlekedésfejlesztési igénye a moédositasnak.

7. szamu terilet

A teruletet érinti a déli hataran a Rozmaring utca meghosszabbitasaban kijeldlt kézut Biborka utca és
Honfoglalas utca kozotti szakasza. Belterlleti kdzut, tervezési osztalya B.V.d.B., szabalyozasi
szélessége 12 m.

8. szdmu terulet
A 444 Hrsz. telek a 3101 jeli ut belterlleti szakaszardl (Zrinyi utca) kozelitheté meg. A
terlletfelhasznalas valtozasanak nincs kozlekedési kbvetkezménye

9. szamu terilet

A Vadrézsa utca érintett szakasza megépllt kétiranyu forgalomra alkalmas, aszfalt Gtpalyaval. Az utca
12 m széles korrigalt szabalyozasa biztositja a kiszolgalo ut kdzteruletét.

2.4. Kozmiivesités és elektronikus hirkozlés

2.4.1. Kozmiuellatas ismertetése

Vizellatas

A vizellatast szolgalé halézatot és létesitményeket a Févarosi Csatornazasi Mlvek Zrt. (izemelteti.
Nagytarcsa vizellatasa féleg helyi kutakbol megoldott, valamint Kistarcsa iranyabdl is adott a lehetéség
némi vizmennyiség atvételére.

Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

A vizellatdshoz hasonldéan a szennyvizelvezet§ hal6zatot is a Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt.
Uzemelteti. Nagytarcsa a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan fokozottan és kiemelten érzékeny
vizbazis védelmi terlileten fekszik, ezért a keletkez6 szennyvizek kezelése kiemelt fontossagu.
Nagytarcsa szennyvizcsatorna halézatabdl az 6sszegylijtott szennyvizek a Kossuth Lajos utca és
Nagytarcsai utca taldlkozdsandl jutnak a Dél-Pest Megyei Vizikdzmil Szolgaltaté Zrt. kistarcsai
kbézcsatorna-halézataba, majd Kistarcsa terlletérdl Budapest 16. keruletére a Szabadféld utnal Iép be
a szennyviz. Az dsszegylijtott szennyvizek végiil az Eszak-Pesti szennyviztisztitd teleprél keriilnek
megtisztitva a Dunaba.

Csapadékviz elvezetés

Nagytarcsa a Szilas patak és mellékagainak a vizgyiijtd terlletén fekszik, a telepulés kil- és
belteriileteire esé csapadékvizeket ez a vizfolyas szallitja a Dunaig, mint végbefogaddig. A telepllés
atfog6 csapadékviz elvezetési tervvel rendelkezik, aminek megvaldsitasa folyamatban van.

Energiaellatas

A telepulés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok kézil a villamosenergia ellatason kivil a
foldgaz all rendelkezésre, amely segitségével a korszerii vezetékes termikus energiaellatas lehetésége
biztositott. A villamosenergia a vilagitas és technoldgiai célu energia igények kielégitését szolgalja féleg,
bar a hit6-flité klimaberendezések elterjedésével ebben valtozds allhat be. A két vezetékes
energiahordoz6 rendelkezésre allasa a telepllés gazdasagos, takarékos, korszerl, kornyezetbarat
energiaellatasat igény esetén lehetévé teszi.

Villamosenergia ellatas
Nagytarcsa villamosenergia halézatanak lizemeltetéje az ELMU Halozati Kft. A telepiilés ellatasanak 6

bazisa a Budapest tertiletén (izemeld Rakoskeresztur 132/22/10 kV-os alallomas, de kisebb mértékben
a Matyasfold 132/22/10 kV-os alallomas is részt vesz Nagytarcsa villamosenergia ellatasaban.
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Foldgazellatas

Nagytarcsa foldgazhalézatanak lizemeltetdje a OPUS TIGAZ Zrt. A foldgazellatas bazisa a Kistarcsa
terlletén Gzemeld nagykozép-/kdzépnyomasu gaznyomascsokkentd allomas.

Egyéb energiaellatas

Nagytarcsa vezetékes energiaellatottsaga ellenére a termikus energiaellatas egy részének kielégitése
az un. nem vezetékes energiahordozokkal torténik. A nem vezetékes energiahordozék kézé tartozik a
szén, fa, olaj, PB.

Megujulé energiahordozé hasznositasi lehetéség

Nagytarcsa teruletén energiagazdalkodasi szinten realisan a megujulé energiahordozdok kézll a nap
energidja hasznosithatd. Nagytarcsa természeti adottsaga, hogy 1950-2000 kériali az évenkénti napos
6rak szama, ennek aktiv hasznositasaval hagyomanyos energiahordozé megtakaritas érheté el. Az
aktiv hasznositas a napkollektorok és a napelemek alkalmazasaval érhetd el. Ezek gondos
elhelyezéséhez szlkséges az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontova
valni.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el6-utd-flitési szezonban temperalo fiitésre
forditandé kozizemi energiafelhasznalas csokkentheté. A napelemekkel a villamosenergia
felhasznalas csokkenthetd. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasaval a tobblet termelt
villamosenergia egyszerlien a kdzhaldzatra terhelhetd, hiany esetén ugyanazzal a haldzati rendszerrel
a kdzhaldzati vételezés megoldhato.

Vezetékes hirkozlés

Nagytarcsa vezetékes tavkozlési ellatédsat jelenleg az Invitel Zrt. biztositja, amelynek kézpontja
Go6dollén van. A Budapest szekunderkézponthoz tartozé 34-es kdrzetszamu Godolld primer kdzpont
tekintheté Nagytarcsa vezetékes tavkozlési halézata bazisanak. A teleplilés 28-as tavhivd szamon
csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivéd halézathoz.

A kedvez6 miisorvétel szamara a kabel TV szolgaltatas is kiépult.

A vezetékes hirkozlési (tavkozlési és misorelosztasi) szolgaltatas bar miszaki megjelenésében kézmu
jellegli, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylék ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni
szerz8déskotés alapjan torténik. A szikséges halézatfejlesztést a szolgéltatd sajat beruhazasként
valdsitja meg. A tervezett fejlesztési terilet ellatasa is ennek igénybevételével térténhet.

Vezeték nélkiili hirk6zlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsagot, az internet hasznalat lehet6ségét lényegesen nodveli a mobiltelefonok
hasznalata. Ennek elméletileg terileti korlatja nincs. Nagytarcsa terliletén lzemeld és a tagabb
térségben elhelyezett Iétesitmények, antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkili tav- (Telekom,
Yettel, Vodafone) és miisoreloszt6 szolgaltatd megfeleld vételi lehetéséget tud biztositani.

2.4.2. Kozmiifejlesztési javaslat

Nagytarcsa terlletén a telepllésrendezési eszkdzdk legutdbbi éatfogd felllvizsgalata ota tdbb
terlletmddositasi igény felmertlt, amiket 6sszegezve a kdzség dnkormanyzata jelen terv keretén belll
tervez a telepulésrendezési eszkdzOkbe atvezetni. Nagytarcsa szerkezeti és szabalyozasi tervének a
modositasi igénye 9 helyszin kapcsan merdlt fel.

A telepllésfejlesztéshez szlikséges terlilethasznositasi valtoztatas meghatarozasanal adottsagként kell
kezelni azokat a kdzmlhaldzatokat és Iétesitményeket, amelyek helyhez kétottek (pl.: vizmi kutak),
tovabba azokat, amelyek kivaltasanak koltisége meghaladna a felszabadulé hely értéknovekedését. Ez
utobbi csoportba a gerinchalézatok és létesitmények tartoznak.

A jelen médositas kapcsan érintett terliletek mar jelenleg is teljes kozmiellatassal rendelkez teriletek
szomszédsagaban fekszenek, a kdzeli kdzmihalozatok iranyabdl a teriletek teljes kdzmiellatasanak

file: NT_TSZTHESZmod6_20240228.docx TERY 54



@ Nagytarcsa TSZT, HESZ és SZT 6. médositésa
w ) E

biztositasa megoldhatd, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatdas, kdzcsatornas
szennyvizelvezetés, foldgazellatas, valamint a csapadékviz elvezetése is biztosithato. Meg kell emliteni
a megujuld energiahordozék hasznositasanak igényét/lehetéségé, egyben kdvetelményét is, amellyel
a fenntartasi koltségek csokkenthetdk, s vele egyltt a kozhaldzatrol térténd energiaellatasi igény is.

A jelen médositast kdvetden is épitésre nem szant dvezetben maradé tertleteken épulet és épitmény
elhelyezésére lehetéség nem adodik, igy kd6zmiives szempontbdl igény nem jelentkezhet.

A teleplléstervezési javaslat alapjan megengedhet6 Uj épitési lehetéségek teljes megvaldsulasa esetén
sem jelentkezhet akkora volumeni tébblet kdzmiigény, amit Nagytarcsa jelenlegi kdzmihalozatarol
varhatéan ne lehetne majd biztositani a tervezés tavlatan beldl.

Fontos megemliteni, hogy Uj épuletekre mar a kdzel nulla energiaigényl éplletek kdvetelményszintjét
kell alkalmazni. Ez aldl csak kevés kivétel van, amiket a 176/2008. (VI. 30.) Kormanyrendelet 1. § (2)
bekezdés nevesit. Ezen kdvetelményszint fontos eleme, hogy az épllet energiaigényét az 0sszesitett
energetikai jellemzd méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25%-0s mennyiségben megujuld
energiaforrasbdl kell biztositani.

Bar az energiaigények 25 %-at megujulé energiahordozé hasznositasaval kell kielégiteni, ez a megujulé
energiahordozok szakaszos rendelkezésre allasa folytan nem teljesithetd allanddan, igy pusztan a
hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni a csucs energiaigényeket. A
felhasznalt energiaban a megujulé energiahordozok elbirt aranyat az adott éven belll kell teljesiteni.

Helyi energia beszerzésre, kdrnyezetterhelés ndvelésének elkerilésével térténd energiatermelésre a
megujulé energiahordozok alkalmasak. A megujulé energiahordozék kozil a telepilés foldrajzi
adottsaga alapjan a nap-, és a fold energiajanak hasznositasi lehetéségét érdemes figyelembe venni.

A fold energigjat éplletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkénti megoldasu,
egyéni gazdasagi lehetéségek alapjan lehet igénybe venni. Lényegesen csdkkenti hasznositasaval a
kbézhalézati energiahordozo felhasznalast, beruhazasi kdltségei azonban lassan tériilinek meg.

A redlisan, energetikailag eredményesen hasznosithatd megujulé energiahordozé a nap energidja
lehet, annak passziv és aktiv hasznositasanak az igénybevételével.
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"1" jelii véltoztatasi igény.

A jelenleg még lakddvezetbe tartozd beépitésre szant terliletrész beépitésre nem szant kdzlekedési dvezetbe torténé
atsorolasa kapcsan kizardlag a kozvilagitas biztositdsa szikséges, ami mar jelenleg is biztositott. A keleti oldalon
beépitésre nem szant mezégazdasagi dvezetbl lakodvezetbe atsorolas kapcsan pedig bar a beépitésre szant telkek
szamara a teljes kézmUellatast szlkséges lesz biztositani, de az mér jelenleg is biztositott. A terilet keleti oldalat jelenleg
korlatozd kozépfesziiltségl 1égvezeték nyomvonalat célszer lenne a telken kiviire foldkabelbe athelyezni. A terilet
vizmikut vizbazisvédelmi véddidoma folott helyezkedik el, amire a csapadékviz elszikkasztasa kapcsan figyelemmel kell

Vizellatas Vizelvezetés

lenni.

2ny

3

Féldgézellétés » , , Villar_nosener_gia ellatas
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"2" jelii valtoztatasi igény.

A jelenleg még mezdgazdasagi hasznositasu beépitésre nem szant terliletrészt beépitésre szant lakdovezetbe tervezik
atsorolni. Az 0j dvezetbe torténd atsorolast kovetden a terileten a teljes kdzmdellatast biztositani kell, ami szerencsére mar
jelenleg is biztositott a kdrnyezetében. A telkek értékének ndvelése érdekében a fejlesztési terlletet keresztezd
kozépfesziltségli legvezeték kivaltasa valoszinlileg célszer( lenne. A terilet vizmikut vizbazisvédelmi védbidoma fol6tt
helyezkedik el, amire a csapadékviz elszikkasztésa kapcsan figyelemmel kell lenni.

Vizellatas

Vizelvezetés

Sajst
Vamiivg reng
La‘"anya etkays
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"3" jeli valtoztatasi igény.
A mér jelenleg is beépitésre nem szant mezégazdasagi dvezetbe tartozo telek eltéréd mezégazdasagi 6vezetbe torténd
atsoroldsa nem igényli a kdzmiellatés, illetve a kdzmiihaldézatok modositasat. A terilet vizmikut vizbazisvédelmi
véddidoma folott helyezkedik el, amire a csapadékviz elszikkasztasa kapcsén figyelemmel kell lenni.

Vizellatas Vizelvezetés

Féldgazellatas
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"4" jelii véltoztatasi igény.

A jelenleg még mezGgazdasagi hasznositasu beépitésre nem szant tertiletrészt is beépitésre szant lakédvezetbe tervezik
atsorolni. Az Uj dvezetbe torténd atsorolast kdvetden a terilleten a teljes kdzmdellatast biztositani kell, ami szerencsére
mar jelenleg is Iényegében biztositottnak tekinthetd, bar a Vadvirag utcaban varhatdan szikség lesz egy nagyjabol 100
méter hosszUsagu gravitaciés szennyvizcsatornat létesiteni az uj telek ellatasara.

Vizellatas Vizelvezetés

%
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7
szolgéltatbi
szennyvizatemeld

%

Féldgazellatas Villamosenergia ellatas
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"5" jelii Szilas-patak menti véltoztatasi igény.

A mar jelenleg is beépitésre nem szant mez6gazdasagi dvezetbe tartozo telek erdéteriiletbe torténd atsorolasa nem igényli

a kozmiellatas, illetve a kozmihalézatok modositasat.

Vizellatas _

s,

£

Vizelvezetés

Féldgazellatas Villamosenergia ellatas A
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"6" jeli valtoztatasi igény.
A mar jelenleg is beépitésre nem szant erdéterlletbe tartozd telek mezégazdasagi Gvezetbe torténd atsorolasa nem igényli
a kdzmUellatas, illetve a kdzmiihaldzatok mddositasat. A terllet vizmikut vizbazisvédelmi védéidoma fol6tt helyezkedik el,
amire a csapadékviz elszikkasztdsa kapcsan figyelemmel kell lenni.

Vizellatas Vizelvezetés

Foldgazellatas

Villamosenergia ellatas
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"7" jelii valtoztatasi igény.

A mar jelenleg is beépitésre nem szant erdéteriiletbe tartozo telek kdzlekedési dvezetbe torténd atsorolasa nem igényli a

kozmdellatas, illetve a kézmiihalézatok mddositasat. A terllet vizmikat vizbazisvédelmi védéidoma folott helyezkedik el,
amire a csapadékviz elszikkasztdsa kapcsan figyelemmel kell lenni.

Vizellatas

Vizelvezetés

Villamose

o

nergia ellatas
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"8" jelli valtoztatasi igény.

A mar jelenleg is lakodvezetbe tartozo beépitésre szant terllet intenzivebb beépitését szolgald dvezetmddositast kdvetben
tovabbra is a telies kdzmellatast kell biztositani a telek szamara, ami szerencsére mar jelenleg is biztositott, igy az

bvezetmddositas nem igényli a kdzmiellatas, illetve a kdzmihalézatok mddositasat.

Vizellatas
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"9" jeli valtoztatasi igény.

A szabalyozasi vonal minimalis mértéki korrekciojat tervezik, amivel b6 100 m? jelenleg még beépitésre nem szant
kozlekedési terilletet beépitésre szant lakéterlletbe sorolnanak at a mar meglevé lakéterllethez csatolva. A kibévild
lakéterllet szamara mar jelenleg is elérhetd a teljes kozmiellatas, igy Gvezetmodositas nem igényli a kdzmUellatas, illetve

a kdzm(ihaldzatok modositasat.

Vizellatas

g

Foldgazellatas

Vizelvezetés
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2.5. Kornyezeti értékelés

A jelen egyszerisitett eljaras keretében torténd modositasokkal parhuzamosan teljes eljaras keretében
is torténnek telepulésrendezési tervi médositasok, melyek el6készitése és tervezése részben mar folyik.
Mivel a két tervezési folyamat egymastdl elkilonitve, de nagyjabdl parhuzamosan folyik, ezért az
onkormanyzat a munkainditaskor ismert 6sszes modositasi szandék ismeretében kérte az érintett
allamigazgatési szervektdl az elb6zetes észrevételeiket, adatszolgaltatasukat, valamint a 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 4-5.§-ainak megfeleléen a kérnyezet védelméért felels szervek szakvéleményét a
kornyezeti vizsgalat készitésérdl, illetve tematikajarol.

A beérkezett észrevételek ismeretében, az Onkormanyzat a jelen (egyszer(sitett eljarasban késziil6)
modositasi szandékokkal kapcsolatban nem tartja szikségesnek kornyezeti vizsgalat készitését. Az
errél szold déntést Nagytarcsa Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 23/2024. (1.31.) szamu
hatérozata tartalmazza.

2.6. Teruleti hatasvizsgalatok

A teleplilésszerkezeti tervben dokumentalasra kertilt tervi megoldasok sziikségessé tették a tervezés
folyamatat megel6z6 un. terlleti (kdrnyezeti, tdrsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgélat lefolytatasat, illetve
un. térségi terulet-felhasznalasi engedélyek beszerzését. A kozség terliletére sz6lo terleti
hatasvizsgalati dokumentaciok és a kiadott terllet-felhasznalasi engedélyek 2014-t6l mostanaig
dsszesen kilenc alkalommal készultek. Ezek fontosabb jellemzdi réviden:

1. Nagytarcsa Kozség kozigazgatasi teriletére es6, a telepilésszerkezeti tervben tervezett terllet
fejlesztések teriileti (kbrnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalata (un. teriletcsere érdekében
a jelenleg mar hatalyos tervhez)
- készilt: 2014. december
- térségi terlilet-felhasznalasi engedély szama: PED/AF/33-12/2015

A modositasi szandékok altal érintett részteriiletek és azonositdik a tervezett Telepiilésszerkezeti terv kivonatan

2. Nagytarcsa Kozség Telepllésszerkezeti terv és a Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Terv
Szerkezeti terv_6sszhangjanak megteremtése érdekében térségi terlletfelhasznalasi engedély
kérelem terileti (kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalata (Un. 6sszhang igazolas a
jelenleg mar hatalyos tervhez)

- készllt: 2016. majus
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- térségi terllet-felhasznalasi engedély szama: PE/AF/128-21/2016

A teriileti hatasvizsgalat soran, az 6sszhang igazolas altal érintett teriiletek ‘ ) NAGYTARCSA
. ] TELEPULESSZERKEZETI TERVE
3

3. Nagytarcsa Kézség kodzigazgatasi teriletére esd, a telepllésszerkezeti tervben tervezett terilet
fejlesztések teriileti (kbrnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalata (uUn. teriletcsere érdekében
a jelenleg mar hatalyos tervhez)
- készilt: 2017. junius
- térségi terilet-felhasznalasi engedély szama: PE/AF00153-15/2017

3. szamu melléklet
A telepiilésszerkezeti terv tervezete, a modositdsi szandékok dltal érintett fejlesztési (rész)teriiletek térbeli dbrazoldsdval

NAGYTARCSA KOZSEG
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
FELULVIZSGALATA
- TELEPULESSZERKEZETI TERV -

13
+

Mgt

Mddositdsi teriiletek hatdrai - rézsaszin lehatdroldsok és kék azonositék

Az érvényes térségi terlilet-felhasznalasi engedéllyel rendelkezd atmindsithetd terliletek és jelenlegi

tervi azonositoi:

- A0128/18-20 és 0127/4 ingatlanok. A TSZT-n terilet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel (az
engedély szerint A1 szammal jel6lve).

- A 085/77, 088 és 091/2 hrsz ingatlan. A TSZT-n terilet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel
(az engedély szerint A2 szammal jel6lve).

- A 093/112 és 093/273 hrsz ingatlan. A TSZT-n terilet-felnasznalasi valtoztatast nem igényel
(az engedély szerint A3/1 szammal jeldlve).
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Az érvényes térségi terilet-felhasznalasi engedéllyel rendelkezd visszamindsitendd terliletek és

jelenlegi TSZT tervi azonositoi:

- ATompa Mihaly utca D-i szakasza melletti terliletek. A TSZT-n terllet-felhasznalasi valtoztatast
nem igényel (az engedély szerint B1 betijellel jeldlve).

- A major kérnyéki, az M31-es feldli terliletek. A TSZT-n teriilet-felhasznalasi valtoztatast nem
igényel (az engedély szerint B2/1 és B2/2 betijellel jeldlve).

- AHEMO mogétti tdmbbelsd és a kdrnyezé terlletek ingatlanjai. A TSZT-n terulet-felhasznalasi
véltoztatast nem igényel (az engedély szerint B3/1 betdjellel jeldlve).

- A Milenniumi u. mogétti be nem épult terlletek ingatlanjai. A TSZT-n terulet-felhasznalasi
véltoztatast nem igényel (az engedély szerint B4/1 és B4/2 betijellel jeldlve).

4. Nagytarcsa Kdzséq kozigazgatasi tertletére esd, a teleplilésszerkezeti tervben tervezett terilet
fejlesztések teriileti (kbrnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalata (un. teriletcsere érdekében
a jelenleg mar hatalyos tervhez)

- készilt: 2018. februar

- térségi terulet-felhasznalasi engedély szdma: PE/AF00117-14/2018

3. szdmU melléklet
A telepiilésszerkezeti terv tervezete, a médositdsi szdndékok dltal érintett fejlesztési (rész)teriiletek térbeli dbrazoldsdval
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Modositdsi teriiletek hatdrai - rézsaszin és vildgoskeék lehatdroldsok és kék azonositdk

Az érvényes térségi terllet-felhasznalasi engedéllyel rendelkezd atmindsithetd terliletek és jelenlegi

tervi azonositoi:

- A 0128/21 ingatlan. A TSZT-n terulet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel (az engedély
szerint A1 szammal jeldlve).

- A 017/3 és 017/1 hrsz ingatlanok. A TSZT-n terulet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel (az
engedély szerint A2 szammal jeldlve).

- A907; 981-990; 993-996; 1237/1-3; 0119/114 hrsz ingatlanok. A TSZT-n terllet-felhasznalasi
valtoztatast nem igényel (az engedély szerint A5 szammal jel6lve).

- A 1301 hrsz ingatlan. A TSZT-n terilet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel (az engedély
szerint A6 szammal jel6lve).

- A 762; 1280/2-9; 1280/20; 1280/28-32 hrsz ingatlanok. A TSZT-n terulet-felhasznalasi
valtoztatast nem igényel (az engedély szerint A7 szammal jeldlve).

Az érvényes térségi terilet-felhasznalasi engedéllyel rendelkez6 visszamindsitendd teruletek és

jelenlegi TSZT tervi azonositoi:

- Az MO és M31 talalkozasanak kozelében lévé terlletek. A TSZT-n terilet-felhasznalasi
valtoztatast nem igényel (az engedély szerint B2 betijellel jeldlve).

- A Jdkai u. menti gazdasagi teriiletek E-i sarkanal 1évé teriiletek. A TSZT-n teriilet-felhasznalasi
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valtoztatast nem igényel (az engedély szerint B3 betjellel jeldlve).

A Milenniumi u. mégotti be nem épiilt teriletek ingatlanjai. A TSZT-n terilet-felhasznalasi
valtoztatast nem igényel (az engedély szerint B4 betdjellel jeldlve).

A Szilas-patak E-i szakasza menti teriiletek. A TSZT-n teriilet-felnasznalasi valtoztatast nem
igényel (az engedély szerint B5 betdjellel jeldlve).

A Vadrozsa u. mogotti tertlet. A TSZT-n terllet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel (az
engedély szerint B7 betijellel jeldlve).

A Tompa u. mogotti terilet. A TSZT-n terllet-felhasznélasi valtoztatast nem igényel (az
engedély szerint B8/1, B8/2, B8/3 betijellel jeldlve).

Nagytarcsa Kozség kozigazgatasi teriletére es6, a telepilésszerkezeti tervben tervezett terllet

fejlesztések terileti (kdrnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalata (Un. teriletcsere érdekében

a jelenleg mar hatalyos tervhez)

készilt: 2019. februar
térségi terilet-felhasznalasi engedély szama: PE/AF/00062-13/2019

3. szamu melléklet
A telepiilésszerkezeti terv tervezete, a médositdsi szandékok ltal érintett fejlesztési (rész)teriiletek térbeli dbrazoldsaval

Mdodositési teriiletek hatdrai - rézsaszin (Al és B1-B4) lehatdroldsok és kék azonositék

Az érvényes térségi teriilet-felhasznalasi engedéllyel rendelkezé atmindsithet6 teriletek és jelenlegi
tervi azonositoi:

A 093/113 és /114 hrsz ingatlanok. A TSZT-n terlilet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel (az
engedély szerint A1/1. szammal jeldlve).

A 093/115 hrsz ingatlan. A TSZT-n terilet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel (az engedély
szerint A1/2. szammal jel6lve).

A 093/31,32 és /33 hrsz ingatlanok. A TSZT-n terllet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel (az
engedély szerint A1/3. szammal jeldlve).

A 093/34 és 093/273 hrsz ingatlanok. A TSZT-n terilet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel
(az engedély szerint A1/4. szammal jeldlve).

Az érvényes térségi terllet-felhasznalasi engedéllyel rendelkezé visszamindsitendd teruletek és
jelenlegi tervi azonositoi:

A HEMO melletti tertlet. A TSZT-n terllet-felhasznalasi valtoztatdst nem igényel (az engedély
szerint B1 betijellel jeldlve).

A lerako telep teriilete. A TSZT-n terllet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel (az engedély
szerint B2) betdjellel jeldlve.

A Szilas-patak menti mogoétti be nem épiilt terliletek ingatlanjai. A TSZT-n terilet-felhasznalasi
valtoztatast nem igényel (az engedély szerint B3) betijellel jeldlve.

A sportpalya és kornyékén. A TSZT-n terlilet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel (az engedély
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szerint B4/1, B4/2 és B4/3 betdjellel jeldlve).

6. Nagytarcsa Kozség kdzigazgatasi tertletére es6, banya, inert hulladék leraké és mequjuld energia

park fejlesztéshez kapcsoldédd ,sajatos teriletfelnasznalasu térség” BATIT beillesztés terileti

(kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalata (Un. terliletcsere érdekében a jelenleg mar

hatalyos tervhez)
- készlt: 2019. oktéber

- térségi terllet-felhasznalasi engedély szama: PE/AF/00243-11/2019

A telepuilésszerkezeti terv tervezete, a modositasi szandék altal érintett fejlesztési

terlletek térbeli abrazolasaval

[

Rézsaszin lehatarolas

| ,Sajatos teriiletfelnasznalasu térség” ‘kijelblésre tervezett terulet.

A sajatos teriletfelhasznalasu térségbe tartozo teriiletek az engedély alapjan:

Erintett helyrajzi szamok Teljes teriilet (m?) | Fejlesztéssel érintett teriilet (m?)
0133/6 490 097 490 097
0133/7 601 532
0134 7914 7878
0135/2 2213 1010
0135/41 43446 43446
0135/42 3258 3258
0135/43 641 641
0135/44 3970 3970
0135/45 5627 5627
0135/46 7151 7151
0135/49 307 231
0135/50 3257 262
0135/52 4132 4132
0135/53 26399 26 399
0135/54 683 20
Osszesen: 599 696 594 654

A maddositas alapjan a tertleten tervezett 5-50 MW kozotti névleges teljesitéképességl erémi jele

is lathato.
7. Nagytarcsa Kozséqg kozigazgatasi teriletére esd, a teleplilésszerkezeti tervben tervezett terilet
fejlesztések terileti (kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalata (Un. terliletcsere érdekében
a jelenleg mar hatalyos tervhez)
- késziilt: 2019. december
- térségi terllet-felhasznalasi engedély szama: PE/AF/00001-7/2020
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3. szamU melléklet
A telepiilésszerkezeti terv tervezete, a mddositdsi szandék altal érintett fejlesztési tertletek térbeli dbrézolaséval

Mddositasi tertiletek hatarai - rozsaszin és vilagoskek lehatarolasok és kék azonositok

Az érvényes térségi terllet-felhasznalasi engedéllyel rendelkezd atmindsithetd terliletek és jelenlegi

tervi azonositoi:

- Akorabbi 0126/9,10,11 hrsz ingatlanok nagyobb része (telekalakitas utan 0126/114, 0126/115
és 0126/118 hrsz). A TSZT-n 1 szammal jel6lve, terulet-felhasznalasi valtoztatast igényel (az
engedély szerint A bet(ijellel jeldlve).

Az érvényes térségi teriilet-felhasznalasi engedéllyel rendelkezé visszamindsitendé teriletek és

jelenlegi tervi azonositoi:

- AFels6-székes diilén 1évd 086/1, 087/3, 087/4, 087/7, 087/8 és 091/2 hrsz ingatlanok. A TSZT-
n tertlet-felhasznalasi valtoztatast nem igényel (az engedély szerint B bet(jellel jeldlve).

Nagytarcsa Kozség kozigazgatasi teriletére es6, a telepilésszerkezeti tervben tervezett terllet
fejlesztések terileti (kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalata (un. teriletcsere érdekében
a jelenleg mar hatalyos tervhez)

- készult: 2021. marcius

- térségi terilet-felhasznalasi engedély szama: PE/AF/00115-9/2021 (és ennek érdemi
modositasat nem jelentd javitd hatarozat, mely szamat a késébbiekben mar kiilén nem emlitjik
meg: PE/EH/00115-9/2021)
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3. szdmu melléklet
A telepiilésszerkezeti terv tervezete, a médositdsi szdndékok sltal érintett fejlesztési (rész)teriiletek térbeli dbrazoldsaval

Modositasi teriiletek hatdrai - rézsaszin (A1, A2) és vildgoskék (B1) lehatdroldsok és kék azonositok

Az érvényes térségi terllet-felhasznalasi engedéllyel rendelkezd atmindsithetd terliletek és jelenlegi

tervi azonositoi:

- A0126/30 hrsz ingatlan. A TSZT-n 1 szammal jeldlve, terllet-felhasznalasi valtoztatast igényel
(az engedély szerint A1. betijellel jeldlve).

- A 093/98-110, 093/251; 093/283; 093/286; 093/262-263; 093/267-268; 093/271, tovabba a
093/273 hrsz ingatlanok nagyobb része; a 093/264; 093/266; 093/269-270 egésze. A TSZT-n 2
szammal jelblve, terilet-felhasznalasi valtoztatast igényel (az engedély szerint A2. betijellel
jelélve).

Az érvényes térségi terulet-felhasznalasi engedéllyel rendelkezd visszaminésitendé terllet és
jelenlegi tervi azonositoja: A Fels6-székes dilén lévé 085/25-31, 085/68-72; 086/1, 086/11-14,
086/39-46; 087/1-3 és 1302 hrsz ingatlanok. A TSZT-n terllet-felhasznalasi valtoztatast nem
igényel (az engedély szerint B1. betijellel jeldlve).

Nagytarcsa Kozség kozigazgatasi terlletére esd, a teleplilésszerkezeti tervben tervezett terilet
fejlesztések terileti (kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalata (un. teriletcsere érdekében
a mostani TSZT mddositashoz)

- készilt: 2023. november
- térségi terllet-felhasznalasi engedély szama: PE/AF/00402-12/2023
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3. szamu melléklet

A telepiilésszerkezeti terv tervezete, a mddositasi szandékok altal érintett fejlesztési (rész)teriiletek térbeli abrazolasaval
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Modositasi terlletek hatarai - rézsaszin ,,A (A/1-3)”, és vilagoskék ,,B (B/1-3)” lehatarolasok és kék azonositok

Az érvényes térségi terllet-felhasznalasi engedéllyel rendelkez8 atmindsithetd tertiletek és jelenlegi
tervi azonositéja: A 1368-1371, 08/1, 08/2, 09/1 és 010 hrsz ingatlanok egésze. A TSZT-n 2
szammal jeldlve, terllet-felhasznalasi valtoztatast igényel (az engedély szerint A betijellel jelSlve).

Az érvényes térségi terilet-felhasznalasi engedéllyel rendelkezd visszamingsitendd terilet és
jelenlegi tervi azonositoja: A 086/10 és 086/38 hrsz ingatlanok egésze, valamint a 086/37 hrsz
ingatlan nagyobb része. A TSZT-n 6 szammal jel6lve, terilet-felhasznalasi valtoztatast igényel (az

engedeély szerint B. betijellel jeldlve).

Felhivjuk a figyelmet, hogy a fenti ismertetéssel 6sszhangban a jelen tervmoddositashoz a fenti THV-k

alapjan kiadott tertilet-felhasznalasi engedélyek kozll érdemben csak a fenti 9. sziikséges! (A tobbi THV

alapjan kiadott terilet-felnasznaldasi engedélyek mar a jelenleg hatalyos TSZT-t alapoztak meqg. Ezeket

jelen munkaban csak tajékoztatasi célzattal emlitettiik meg!)

A tervezésnél attételesen figyelembe vett korabbi
teriiletcserés THV-k fontosabb adatainak attekintdje

eredeti engedély szerinti azonositék

Engedély szdma

atsorolas

visszamin0fsités

PE/AF00153-15/2017 (kulon tervezéssel tortént TRT
modositds megalapozaséara, mar lezarult tervezés, a

most hatalyos BATrT-t rajzolatilag nem érinti!)

Al, A2, A3/1

B1, B2 (1-2), B3/1,
B4 (1-2)

PE/AF00117-14/2018 (kulon tervezéssel tortént TRT
modositds megalapozaséara, mar lezarult tervezés, a

most hatalyos BATrT-t rajzolatilag érinti!)

Al, A2, A5, A6, A7

B2, B3, B4, B5, B7,
B8 (1-3)

PE/AF/00062-13/2019 (kilén tervezéssel tortént TRT
modositas megalapozasara, mar lezarult tervezés, a
most hatalyos BATrT-t rajzolatilag érinti!)

Al/1, Al/2, Al/3,
Al/4

B1, B2, B3, B4 (1-3)

TRT moédositas megalapozasara, mar lezarult tervezés,
a most hatdlyos BATrT-t rajzolatilag érinti!)

PE/AF/00001-7/2020 (kilon tervezéssel torténd onalld | A B
TRT moédositas megalapozasara, mar lezarult tervezés,

a most hatalyos BATrT-t rajzolatilag érinti!)

PE/AF/00115-9/2021 (kilon tervezéssel torténd onalld | A1. és A2. Bl

PESTTERY
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PE/AF/00402-12/2023 kilon tervezéssel torténd onallo | A B
TRT médositas megalapozasara, a mostani 6nalléan
dokumentalt tervhez, a most hatalyos BATrT-t

rajzolatilag érinti!)

Az alabbiakban bemutatjuk, hogy a fenti teriletfelhasznalasi engedélyek figyelembevételével hogyan
valtozik a 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl szol6 jogszabaly 7 melléklete alapjan figyelembe veendd teleplilési térségi rajzolat

7. melléklet: Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve
(eredeti adatszolgaltatasi vektoros réteg)
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7. melléklet: Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve
(eredeti adatszolgaltatasi vektoros réteg egységes moédositasa a PE/AF00117-14/2018, a
PE/AF/00062-13/2019, a PE/AF/00243-11/2019, a PE/AF/00001-7/2020, a PE/AF/00115-9/2021
hatarozatok alapjan és kiegészitve a legutébbi PE/AF/00402-12/2023 hatarozat rajzolati
valtoztatasaval, mely a tovabbi igazolasok alapjat képezi)

Fentiek alapjan a 2019-es modositas miatt az érintett kiemelt térségi terlletfelhasznalasi kategoériainak
térinformatikai adatallomany alapjan szamitott terileti kiterjedése az alabbiak szerint médosul:

Térségi teriilet-felhasznalasi kategoriak a Térségi teriilet-felhasznalasi Telepiilés kozigazgatasi
PE/AF/00243-11/2019 hatérozat alapjan kategdria teriilete (hektar) teriiletéhez viszonyitott arany (%)
Telepulési térség 544,54 44,86
Nagy kiterjedési zoldterlileti telepiilési térség 0,00 0,00
Sajatos terilletfelhasznalasu térség 118,31 9,75
Mezbgazdasagi térség 507,61 41,82
Kertes mez8gazdasagi térség 0,00 0,00
Erd8gazdalkodési térség 42,40 3,49
Vizgazdalkodasi térség 1,00 0,08
Osszesen: 1213,86 100,00

2.7. Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének indoklasa, alatamasztasa az
Orszagos Foéépitészi tamogatas megszerzése érdekében

Ebben a fejezetben a mostani médositasban Uj beépitésre szant terlletként kijeldlt 1 (Lke jell), 2 (Vt
jeld) és 4 (Lf jelt) azonositéju médositasokkal kell csak foglalkozni. A 8 (Vi jel(l) azonositéju mdédositas
mar beépitésre szantként jeldlt tertilet mas célu hasznositasardl szol, tehat nem Uj beépitésre szant
terllet. A tébbi felmerlilt médositas beépitésre nem szant terllet kijeldlése, igy kulén ezeket a
modositasokat sem kell vizsgalni.

A Nagytarcsa Kozség telepulésszerkezeti tervérd szolo tobbszor médositott hatalyos 122/2016. (IX. 26.)
KT szamu hatarozat megallapitasai szerint a kozség teriiletén tobb telepilésrészen talalhaté falusias
és kertvarosias lakoterilet, valamint telepuléskézpont vegyes terilet. Ez a TSZV jelll vizsgalati lapunkon
jol lathato, emiatt ezt most kulén kivonatokon nem mutatjuk be. Az egyes médositasi teriletekkel
kapcsolatos alapinformaciok, az Uj beépitésre szant terlletek kijeldlésnek célja és indokai az alabbiak:

TERY 74
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1 jeld terllet

a

¢ A 1381-1384 hrsz ingatlanok tehat részlqesen mar jelenleg is az Lke-1 jel( épitési 6vezetbe

Az Lke jell kertvarosias teriletfelhasznalasok a meglévé hagyomanyos falusias lakoteriletek
terlletek zénajan kivil a kézponti belterlletek szélein helyezkednek el. Ezek a terlletek is
ugyan jérészt mar beépllt terlletek, de Osszességében jelentésebb belsd tartalékokkal,
nagyobb mennyiségl beépitetlen telkekkel rendelkeznek még.

A hatalyos tervek szerint a most médositandé és emiatt vizsgalat ald vont 1 jel( fejlesztési
tertlet ingatlanainak mindegyike mar most is jelentés részben Lke jeli kertvarosias
lakoterlletbe (és a szabalyzasi lapon ehhez hasonldéan Lke-1 jell épitési Ovezetbe) tartozik.
Emiatt az 1 jeli mddositas valdjaban a kialakult jogi allapothoz igazitast célozza, a hatalyos
teruletfelhasznalasok és Ovezeti besorolasok érintett (1381-1384 hrsz) ingatlanok teljes
terliletre vald kiterjesztésével. Erre azért van sziikség, mert a tulajdonosok lakéépileteket
szeretnének megvaldsitani_a tulajdonukban 1évé ingatlanokon, de ezt jelenleg nem teszi
lehetévé, hogy minden érintett telek a laké besorolds mellett egyszerre nagyrészben
mez6gazdasagi besorolasu is, igy pedig jelenleg akadalyozott ezen ingatlanok tervezett
lakoterlleti hasznosithatdésaga. Ezen ingatlanok esetén erfsen érvényesul a természetes
helyhez kotottségi érv is, mivel nyilvanvaldéan nem realis elvaras, hogy tulajdonosaik ezeket az
ingatlanokat _adjak el és olyan helyen épitkezzenek, ahol ez szabalyosan mar jelenleg is
megtehetd. A meglévl teleplilésszerkezeti tervi jogi allapotot az alabbi kivonat szemlélteti,
melyhez eqyébként igazodik a hatalyos szabalyozasi terv rajzolata is):

(O Y VN

.
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tartoznak és kozvetlenul a kdzmivesitett 1380 hrsz kozutrdl kozelitheték meg. A 1381-1384
hrsz _ingatlanok féldhasznalati nyilvantartdsa egységesen kivett beépitetlen terlilet. Ezt a
tulajdoni lapok elsé lapjainak lentebbi kivonatai igazoljak:

P
Lecnnar Wonoeoin i, - Fhkdnivacal =i
Do st Vimrezyel Konreehdratal
Hdald Ady Budre sétdree o0, B 300, OHal 111
Ehiteles tulajdmilap- Sremile masclat
Mlegrendek s sz 30005274 2002005
2305 21
NAGYTARC SA Saitar 6l
Behterillet 13£]1 hebwajri sz am
"cimhkEpmis alatt”
IEF5Z
l. &z ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet  hat 4. jéw. alesstdly adatck
mirvel fri digflivet® megnevezmEs S mim .o ha mi k.fill. ter.  hat. jEw
ha mi k.£fill
. Kiwett heépitetlen terilet il 1 0.0
IEEFSI

i. tulajdeni harpad: 171
bejeqyzd hatdromat, érhemési idE: FE04597EfE0EE 8081 18 £
jegeim: ajindfkesis tulajdeni barpad: 171
jJogeim: telekal akitds tulajdeni hanyad: 0f1
Jogdllds: tulajdonos
ey : Fydheres Wiktéria
rm.omEw: Hagy Wikkdria
s=il, @ 19391
a.mév : Greifencbein Agnes Filia
cim : Pl4i WALYTARCIA Arary Jines wtca &.

MEEFSZ
1. bejegysd hatirosmat, srhkesesi idd: Z352917i0%1.05.119

(nillé smiweges bejegyzés keletkemett a 074512 hrsm. belterdletbe cratolisibal.

3. bejeqgyz® hatdromat, frkemési idB: PE04EASEFEOEESEOEL. LG EE

(nillé rméweger bejegymér a 1350, 1281, 126, 1342 #r 1264 hrso-d ingatlanck
telekhatir- rendezese folybdn a kemilet niwehedis: 74 mi.

4. bejegyzd hatiromat, erheméri idd: F4044§/E082.07.81
Elidegenitési #r werheldsi wilalom  E02E. 06.20-ig
kertwiroriar lakédwezet megtartdsinak bistositdsdra.

Jogosult:
réw: HAGYTARC 32 KOZIEG (MKODMANYEATE tirzmssmam: 157205:1
cim : P14t HALYTARC 3A Rikécsi wtca .

&z E-hiteler tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadist megel®zd napig megegyesik as
ingatlan-royilwirtartdshan szerepl & adatchkhal . & smemle mdsolat a fermdlld beje gymé sehet,
a teljer misolat walamermyi bejegysést tartalmazsa. Es as elektronikus dohamentam
kirromtatwa mem mindsidl hiteles bimonyitd ere i dolomventurmak . Bz oa tulajdend lap
kézigamgatdsi hatdrdgi eljdrds céljabél herilt kiadirra. Misra nem harmndlhatd,
TULATD A LAF VESE
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Lzcanas konocoAc g, - Rakdnivacal

Do st Vimrezyel Konreehdratal
Aol Ady Budre setirer 601,390, OMdal 172
Ehiteles tulajdmilap- 5zemle rasolat
Mlegrendek s smim 3000 52743202005
202303 21
NAGYTARCSA Sazelitor : 6l
Behteridet 1242 hebyr gz s2m

"cimhkEpmis alatt”

melimqgy: EESOEESEOED E0ED.0E.EE
Telki smolgalmi jog bejegymése izdnti kérelem, &sdnkd Jinos ss.onmew: Isdrcd Jines  a.néw:
Wagy Arma cim: 1156 BUDRFEST Fiarkomliget wkbca 19, frmfl
Telki rsmolgalmi jog bejegrmese irdnti kérelem, Magy Tiber szm.méw: Hagy Tiber a.méw: Crismdr
Erzsébet  cim: §l4i WAGYTARCRA Arary Jinos wbca §. f5m. 6.
Telki rmolgalmi jog bejegymése izinti kérelem, Magy Balds:r ss.néw: Hagy Balims a.méw:
Kovdc s ig:nes Waleria cim: £l4# BAGYTARCIA Emerjd wkca £7-#9. E.ep. 1. ajtd
Telki smolgalmi jog bejegrmése izdnti kérelem, Hagy Gibor sz.néw: Magr Gibor a.méw: Kowdcs
Gogrer  rim: #14F MAGYTARCSA Ararmr Timcor ukca .
IEFEZ

1. &z ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet  hat 4. jéw. alesstdly adatck
miteel £xi lgflivett megrevemEs ) irm .o ha mi k.fill. ter.  kat. jiw
ha mi k.£ill

Kiwvett beépitetlen termil et 1 TEE ]

i. tulajdeni harpad: 171
bejeqyzd hatdromat, érhemési idE: FE04597EfE0EE 8081 18 £
mre deti hatiromat: PR EALFEOEL 05,13
Jogeim: adiswétel tulajdoeni hanyad: 101
jJogeim: telekal akitds tulajdeni hanyad: 0f1
Jogdllds: tulajdonos

nEw : Hagy Tibor

rm.omEw: Hagy Tiber

smil, @ 1355

a.mew : Crirmdr Ermsibet

cim @ Pldi BAGYTARCIA Arary Tanos whca §. frm.F.

MEEFSZ
1. bejegysd hatirosmat, srhkesesi idd: Z352917i0%1.05.119

fnillé rmiveges bejegysés kelethemett a 074514 hrss. belterdletbe cratoldsibél.

a2, bejeg!,rza hatdromat , erkeséci id3: SE04597E 2082 081 1k &k

(nillé sméveges bejegymés a 130, 1381, Ll2&%, 1342 é: 1284 hrss-0 ingatlanck
telekhatir- rendezese folybdn a kemilet niwehedEs: E6E mi.

Foyiats akivefkerti lapm
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Lecnnar Wonoeoin i, - Fhkdnivacal S
Do st Vimrezyel Konreehdratal
Hdald Ady Budre sétdree o0, B 300, OHal 112
Ehiteles tulajdmilap- Sremile masclat
Mlegrendek s soim 3000 5274352005
2305 21
HAGYTARCSA Saitar 2
Behteridlet 1383 hebrgjrisran
"cimhkEpmis alatt”
melimqgy: EESOEESEOED E0ED.0E.EE
Telki smolgalmi jog bejegymése izdnti kérelem, &sdnkd Jinos ss.onmew: Isdrcd Jines  a.néw:
Wagy Arma cim: 1156 BUDRFEST Fiarkomliget wkbca 19, frmfl
Telki rsmolgalmi jog bejegrmese irdnti kérelem, Magy Tiber szm.méw: Hagy Tiber a.méw: Crismdr
Erzsébet  cim: §l4i WAGYTARCRA Arary Jinos wbca §. f5m. 6.
Telki rmolgalmi jog bejegymése izinti kérelem, Magy Balds:r ss.néw: Hagy Balims a.méw:
Kovdc s ig:nes Waleria cim: £l4# BAGYTARCIA Emerjd wkca £7-#9. E.ep. 1. ajtd
Telki smelgalmi jeg bejegysése dranti kécelem, Hagy Gibor  ssondv: Fagy Ribor a.név: Hewdcs
Egnes  cim: §14f MAGYTARC & Aramy Jinos ubca #.
IEFEZ
1. &z ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet  hat 4. jéw. alesstdly adatck
miteel £xi lgflivett megrevemEs ) irm .o ha mi k.fill. ter.  kat. jiw
ha mi k.£ill
Kiwvett beépitetlen termil et 1 TED ]
OIEFET
. tmlajdeni harpad: 171
bejeqyzd hatdromat, érhemési idE: FE04597EfE0EE 8081 18 £
jegeim: ajindfkesis tulajdeni barpad: 171
jJogeim: telekal akitis tualajdeni himpad: 0F1
Jegallas: tulajdoncs
néw  : Hagy Balims
sz omev: Hagy Baliss
rmil. @ 1974
a.mév : Kewdcs Bgrnes Waléria
cim : Pl4i WAGYTARCIA Emerjd wbca £7-29. E.fp. 1. ajtd
MEEFSI
1. bejegys?® hatdrosat, frhesmeri idd: £25891780E1.05.19
mre deti hatiromat: SIG&0SEQLO. 051G
Temetikjog
H omi magysdgd beriletre 2 VWE-L1837 8009, engedd lysmdnd (E129) EXER-KISTARCIA (EX)_EF &0 hWi-os
wemebEk javdra.
jegesule:r B
new: ELMI HALOZATI ELOSETO KET. +&rsssmdm: 12604952
cim : 112i BUDAFEST Wici ot Ti-T4.
d. bejegym® hatdromat, frkemési idd: E25E4L7E0E1.05.19
(nillé sméveges bejegysés keletkemett a 074515 hrss. belterdletbe cratoldsibél.
Fyiatis abiveller i Lapm
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Lzcanas konocoAc g, - Rakdnivacal

Do st Vimrezyel Konreehdratal
Aol Ady Budre setirer 601,390, OMdal 172
Ehiteles tulajdmilap- 5zemle rasolat
Mlegrendek s smim 30005274 36/20005
202303 21
NAGYTARCSA Sazelitor : 6l
Behteridet 1284 hebyr gz s2m

Sar

"cimhkEpmis alatt”

melimqgy: EESOEESEOED E0ED.0E.EE

Telki smolgalmi jog bejegymése izdnti kérelem, &sdnkd Jinos ss.onmew: Isdrcd Jines  a.néw:
Wagy Arma cim: 1156 BUDRFEST Fiarkomliget wkbca 19, frmfl

Telki rsmolgalmi jog bejegrmese irdnti kérelem, Magy Tiber szm.méw: Hagy Tiber a.méw: Crismdr
Erzsébet  cim: §l4i WAGYTARCRA Arary Jinos wbca §. f5m. 6.

Telki rmolgalmi jog bejegymése izinti kérelem, Magy Balds:r ss.néw: Hagy Balims a.méw:
Kovdc s ig:nes Waleria cim: £l4# BAGYTARCIA Emerjd wkca £7-#9. E.ep. 1. ajtd

Telki smolgalmi jog bejegrmése izdnti kérelem, Hagy Gibor sz.néw: Magr Gibor a.méw: Kowdcs
Gogrer  rim: #14F MAGYTARCSA Ararmr Timcor ukca .

IEFEZ
1. &z ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet  hat 4. jéw. alesstdly adatck
miteel £xi lgflivett megrevemEs ) irm .o ha mi k.fill. ter.  kat. jiw
ha mi k.£ill
Kiwvett beépitetlen termil et 1 1554 ]
OIEFET

5. tulajdeni harpad: 171
bejeqyzd hatdromat, érhemési idE: FE04597EfE0EE 8081 18 £
jegeim: ajindfkesis tulajdeni barpad: 171
jJogeim: telekal akitis tualajdeni himpad: 0F1
Jegallas: tulajdoncs
néw  : Hagy Giboer
sz omev: Hagy Gabor
rmil. @ 197§
a.mév ; Howdcs dgnes
cim : Pl4i WALYTARCIA Arary Jines wtca &.

MEFEI

1. bejegys?® hatdrosat, frhesmeri idd: £25891780E1.05.19
mre deti hatiromat: SIB2A-FFEQLO .05 16
Temetikjog
1129 mi magysdgd ke riletrs a WME-13 378009, engedélyrmdmd (£123) EKER-KISTARCSA (EK)_EF &0
Kil- o5 wemetEh jawdra.

jegesule:r B
new: ELM] HALOZATI ELOZETO KET. +drs:smam: 12404932
cim : 112 FUDAPEIT Wici e TE- 74,

d. bejegym® hatdromat, frkemési idd: E25E4L7E0E1.05.19

(nilld sméveges bejegysés keletkemett a 074516 hrsm. belterdletbe cratoldsibél.

Fayiatis alooveiloer o lapon
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2 jeli terdlet

a A Vtjell telepliléskozpont vegyes teriiletfelhasznalasok elsésorban a kézség kézponti részén
koncentralédnak, de kis kiterjedéssel az E-i és K-i kiilsébb részeken is vannak ilyen teriiletek.
Ezen teriletek torténeti kialakulasuk kovetkeztében mar beépllt terlletek, de mar csak
minimalis belsd tartalékokkal rendelkeznek.

b A hatalyos tervek szerint a most médositandd és emiatt vizsgalat ala vont 2 jelli fejlesztési
terllet ingatlanainak mindegyike Ma jeli mez6gazdasagqi teriletbe (és a szabalyzasi lapon
ehhez hasonldéan Ma-k jelli 6vezetbe) tartozik. Emiatt a 2 jeli modositas valojaban teliesen Uj
valtoztatas, a hatalyos terlletfelhasznalasok és 6vezeti besorolasok érintett (1368-1371, 09/1
hrsz) ingatlanok vonatkozé részének beépitésre szant teleplléskdzpont vegyes terlleti
besorolasa. Erre azért van szilkség, mert a tulajdonosok lakd- és egyéb mas lakossagi
volumen( _kereskedelmi, szolgaltaté és intézményi funkcidkat befogadd éplleteket is
szeretnének megvalodsitani_a tulajdonukban [év6 ingatlanokon, de ezt jelenleg nem teszi
lehetbévé, az érintett ingatlanok mezdgazdasagi besorolasa. Ezen elképzelés tamogatasara
azért van szikség, mert az érintett telepilésrészen jelenleg vegyes funkcidju ingatlanok
nincsenek, igy pétldlagos alcentrum képzési okokbdl, a helyi lakossag ellatasnak javitasa
érdekében is szilkséges volna. Ezen ingatlanok esetén érvényesll a helyhez kotottségi érv is,
mivel nyilvanvaldan nem redlis elvaras, hogy az itt Iétesitendd szolgaltatasokat, intézményi
funkcidkat mas telepulésrészen |évd terlileteken kellien megvaldsitani, rontva ezzel a
szolgaltatasok helyben lakok szamara torténd elérhet6ségét. A meglévd telepilésszerkezeti

tervi joqgi allapotot az alabbi kivonat szemlélteti, melyhez egyébként igazodik a hatalyos
szabalyozasi terv rajzolata is):

LAY

« AN

&N NNNN N N
RRIHIHIHIHINITIRRRNR

¢ A 1368-1371, 09/1 hrsz ingatlanok tehat jelenleg az Ma-k jell 6vezetbe tartoznak és
kozvetlenll a kozmiivesitett 1286 utrél kozelitheté meg! A foldhasznalati nyilvantartas szerint
a 1368 hrsz kivett kozforgalom el6l elzart maganut, a 1369-1371hrsz ingatlanok egységesen
kivett beépitetlen terlletek, a 09/1 hrsz pedig legeld. Ezt a tulajdoni lapok elsd lapjainak
lentebbi kivonatai igazoljak:
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Lecnnar Wonoeoin i, - Fhkdnivacal S
Do st Vimrezyel Konreehdratal
Hdald Ady Budre sétdree o0, B 300, OHal 112
Ehiteles tulajdmilap- Sremile masclat
Mlegrendek s szim 30005274 5102005
2305 21
NAGYTARC SA Saitar 6l
Behterillet 1368 hebwajri sz am
"cimhkEpmis alatt”
IEF5Z
l. &z ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet  hat 4. jéw. alesstdly adatck
mirvel fri digflivet® megnevezmEs S mim .o ha mi k.fill. ter.  hat. jEw
ha mi k.£fill
Kivett kisforgalom =151 elmirt maginit il rE7A 0.0
IEEFSI

1. tulajdeni hargpad: 1162728749
bejegyzd hatdromat, frhemési idd: 2094L7EFE0E0F 2019 17, 16
mre deti hatiromat: EEOLOSENLE. 18 0%
Jogrim: ajindehkomds 2244771998 02 82
Jogdllds: tulajdonos

ey : Presster Baliss

rz.mEv: Presster Balims

smil, @ 1977V

a.mév : Horwith Ermsébet

cim : 117% BULRFEST Tdalmis utca bi.

i. tulajdoni harpad: 51972874
bejegysd hatiromat, erhemési idd: 2094lrEf8 02003019 1%, 16
mre deti hatiromat: EEOLOSENLE. 18 0%
Jogrim: ajindehomds 4E9:471994 07,07
Jogdllds: tulajdonos

ey : Téch Jinosns

sz mev: Eartos Erzsébet

smil, @ 1354

a.mew : Bitowsschi Erzsébet

cim @ Eldi BAGYTARCIA Sméchenyi utca ii

. tulajdoeni harpad: SLlif2i74
bejegysd hatiromat, erhemési idd: 2094lrEf8 02003019 1%, 16
eredeti hatiromat: EEOLOSEOLE.LE.0E
Jogoim: ajindéhkomds 4E9i471994. 07,07
Jogdllds: tulajdonos

nEw ¢ Balogh Mihdlyme

sz.mev: Bartes Esumsarma

s=il, @ 1457

a.mév : Bitowsshi Erzsébet

cim c El4d MALYTARLCSA Kossukbh Lajos utca 24

Foviatis akovelloer o lapmn
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Nagytarcsa TSZT, HESZ és SZT 6. médositésa

Lecnnes WonocoAe K, - Fokdnivacal S
Do st Vimrezyel Konreehdratal
Hdald Ady Budre sétdree o0, B 300, OHal 111
Ehiteles tulajdmilap- Sremile masclat
Mlegrendek s sz 300052 744002005
AEE0E 21
HAGYTARCSA Saitar 2
Behteridet 1369 hebwrajri sz am
"cimhkEpmis alatt”
IEF5Z
l. &z ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet  hat 4. jéw. alesstdly adatck
mirvel fri digflivet® megnevezmEs S mim .o ha mi k.fill. ter.  hat. jEw
ha mi k.£fill
Kivett beepitetlen terilet il 4526 0.0
IEEFSI
1. tulajdeni harpad: 171
bejegyzd hatdromat, frhemési idd: 2094L7EFE0E0F 2019 17, 16
mre deti hatiromat: 2ATAGESEFEQLGSEOLY 0GR
Jogrim: witel
Jogdllds: tulajdonos
ey : Bartor Katalin
rm.omEw: Bartos Kakalin
seil, @ 1955
a.mévw : Bartos Hatalin
cim : Pl4i WALYTARCIA Rikécsi whca i7/2
MEFSI
1. bejegysd hatirosmat, srhkesesi idd: 20941725 808058019 .18 16
(nillé smiveges bejegyzés keletkemett a 09517 hrrs-11 ingatlan belterilethe cratoliriwal.
2z E-hitele:s tulajdoni lap misolat tartalma a kiadist megeldzd mapig megegyesik as
ingatlan-rarilwintartisban rmerepl & adatckhkal . & rmemle midrolat 2 fermdlld beje qze sehet,
a teljes mdsolat walamermyi bejegymést tartalmazsa. Es az elelbroniloas dohumentam
kirromtatwa nem mindsdl hiteles bimonyitd ere % doloaventurmak . Bz oa tulajdend lap
késmigamgatdsi hatérigi eljdris celjibél kerilt kiadirra. Misra mem has=ndlhatd.
TULATDO RAILAF WESE
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Sar

Lzcanas konocoAc g, - Rakdnivacal

Do st Vimrezyel Konreehdratal
Hdald Ady Budre sétdree o0, B 300, OHal 111
Ehiteles tulajdmilap- Sremile masclat
Mlegrendek s soim 300052 7442020005
2305 21
NAGYTARC SA Saitar 6l
Behterillet 1370 hebwrajri sz am
"cimhkEpmis alatt”
IEF5Z
l. &z ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet  hat 4. jéw. alesstdly adatck
mirvel fri digflivet® megnevezmEs S mim .o ha mi k.fill. ter.  hat. jEw
ha mi k.£fill
Kivett beepitetlen terilet il 4516 0.0
IEEFSI

1. tulajdeni harpad: §4117 4616
bejegyzd hatdromat, frhemési idd: 2094L7EFE0E0F 2019 17, 16
mre deti hatiromat: EEOLOSENLE. 18 0%
Jogrim: ajindehomds 4E9:471994 07,07
Jogdllds: tulajdonos

ey : Téch Jinosns

sz mev: Eartos Erzsébet

smil, @ 1354

a.mév : Bitowsshi Erzsébet

cim : Pl4i WAGYTARCIA Iméchenyi utca Ii

i. tulajdoni hiargad: £4057 ¢616
bejegysd hatiromat, erhemési idd: 2094lrEf8 02003019 1%, 16
mre deti hatiromat: EEOLOSENLE. 18 0%
Jogrim: ajindehomds 4E9:471994 07,07
Jogdllds: tulajdonos

ey : Bal ogh Mihalyme

sz mev: Bartes Zsumsarma

s=il, @ 1457

a.mew : Bitowsschi Erzsébet

cim t El4d MALYTARLCIE Korsubh Lajor utca 24

MEEFSZ
1. bejegysd hatirosmat, srhkesesi idd: 20941725 808058019 .18 16

fnillé rmiveges bejegysés kelethesett a 09715 hrrs-4 ingatlan belterilethe cratoldrival.

& E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadist megel®zd napig megegyesik am
ingatlan-ropilwirtartdsban smerepl & adatckhkal . & smemle masolat a fermdlld beje gz sehet,
a teljer mdsolat walamermyi bejegymést tartalmazsa. Es az eleltroniloas dohoummentom
kirontatwa nem mindsdl hiteles bizmonyitd erejd dolnwventurmak . Bz a tulajdend lap
késmigamgatdsi hatérigi eljdris celjibél kerilt kiadirra. Misra mem has=ndlhatd.
TULATDO AILA P WECE
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Lecnnar Wonoeoin i, - Fhkdnivacal S
Do st Vimrezyel Konreehdratal
Hdald Ady Budre sétdree o0, B 300, OHal 112
Ehiteles tulajdmilap- Sremile masclat
Mlegrendek s soim 300052 744520005
2305 21
HAGYTARC A Smdetar 61
Behteridlet 1371 hebrgjri sz an
"cimhkEpmis alatt”
LEFEZ
l. &z ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet  hat 4. jéw. alesstdly adatck
mirvel fri digflivet® megnevezmEs S mim .o ha mi k.fill. ter.  hat. jEw
bha mi k.£fill
Kivett beepitetlen terilet il 41di 0.0
OIEFEZ
1. tulajdeni harpad: 171
bejegyzd hatdromat, frhemési idd: 2094L7EFE0E0F 2019 17, 16
mre deti hatiromat: EEOLOSENLE. 18 0%
Jogrim: ajindehkomds 2244771998 02 82
Jogdllds: tulajdonos
ey : Presster Baliss
rz.mEv: Presster Balims
seil, @ 19797
a.mév : Horwith Ermsébet
cim : 117% BULRFEST Tdalmis utca bi.
MEFSI
1. bejegysd hatiromat, erhemési idd: 2094lrESE 02003019 1%, 16
mre deti hatiromat: EEOLOSENLE. 18 0%
Temetikjog
430 mi nagrsdgd beriletre a WME-1i378009. engedélyssinnd (£129) EKER-KI3TARC3& (EX)_EF &0
K- or wesetfk javwira.
jegesule:r B
néw: ELM] HALOZATI ELOZETO KET. & brmsrmdm: 13604943
cim : 11%f BUDAFEST Wici 't Ti-714.
k. bejeg!,rsa hatdromat, erkesesi id3: 2094178500800 2019 18, 16
eredeti hatdromat: EEOLOFEOLE.LE.0E
Tesetikjog
37 mi magesdgd kemiletre 2 VE-4FS3011. engedélysmimid - Wagytarcsa, Smechenyi wbrca
"Bdkoskeres stidr-Kistarc sa” E0 hW-or rmabadveseteh hilémat 7971 ér 6797& hrrm. ingatlanrdl
wald kiwiltdsa, &0 Wi-os smabadweseték létesitése - jawdra.
jegesule:r B
néw: ELMI HALOZATI ELOSETO KET. térmssmam: L2604952
cim : 112i BUDAFEST Wici ot Ti-T4.
a2, bejeg!,rza hatdromat , erkeséci id3: 209417852080 5019 18 16
(nilld sméveges bejegysés keletkemett a 09519 hrss-1 ingatlan belterilethe csatoldsdwal.
Folvtabis akivafloer i Lapon
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Lecnnar Wonoeoin i, - Fhkdnivacal S
Do st Vimrezyel Konreehdratal
Hdald Ady Budre sétdree o0, B 300, OHal 112
Ehiteles tulajdmilap- Sremile masclat
Mlegrendek s smime 3000 A254 8220005
AME0E 2
NAGYTARC SA Saitar 6l
Hiberillat 091 hudyrajri szam
"cimhkEpmis alatt”
IEF5Z
l. &z ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet  hat 4. jéw. alesstdly adatck
mirvel fri digflivet® megnevezmEs S mim .o ha mi k.fill. ter.  hat. jEw
ha mi k.£fill
legela 4 1558 o, 27
IEEFSI

i. tulajdeni harpad: 171
bejegyzd hatdromat, frhemési id8: S&E477E019.10 .03
jogeim: Sréklés
Jegallas: tulajdoncs
Ty : Fibiin Fil
sz omew: FPabiin Pil
smil. @ 1941
a.mév : Bajben Ermsébet
cim . #6832 BRLATONPOLINAR Vere: Péter wubca 25 .

MEEFSI
4. bejegys® hatdrosat, erkesmési id®: SI072E0LE6.0F &2
mre deti hatiromat: SIBEGESEQLO. 05 .16
Temetikjog
29 mi nagrrigd keriletre a WME-13978009. engedelyszined (2129) EKER-KIZTARC & (EX)_EF &0
Kil- o5 wemetEh jawdra.

Jogosult: . .
nEw: ELM] HALOZRTI ELOFETO KET. & &rms rmam: 13604953
cim ; 11é BUDAFEST Waci e TE-T4.

4. bejegyzd hatdromat, srkemesi id3: 59072 FE0L6.0% &2
eredeti hatdromat: 425E7FEOLL.04.12
Temetikjog
79 mi magyrigd teriiletre a WE-46SE011. engedélysmimd - Wagytarcsa, Ssécheryi utca
"Bikcoskeres sbidr-Kistarcsa” &0 kW-or rmabaduezetsh hilémat 67971 fr E797E hrem. ingatlanrdl

wal d kiwiltdra, &0 Wi-or smabadweseték létesicére - jawira.
Jogosult:

miéw: ELMD BALOZATI ELOZIZTO KET. +&rmsrmim: 12504952

cim : 11%% EUDAFEST Wici v Ti-74.

5. bejegys® hatdromat , érkesmési idd: 53073 E016.0F. 82

fnillé rmiveges bejegyoés térkipesési €5 teriletssimitisi hiba hijawitdra.

Fayiatis alooveiloer o lapon
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4 jell terllet:

a Az Lf jelG falusias terlletfelhasznalasok a meglévé hagyomanyos falusias lakéteriletek
terlletéhez igazodva alapvetéen a kozség kozponti részeit koérllvevé belsd zdnaban
koncentralodnak. Ezen terlletek torténeti kialakulasuk kdvetkeztében jorészt mar beépilt
terlletek, de helyenként rendelkeznek még némi belsé tartalékokkal.

b A hatalyos tervek szerint a most médositandd és emiatt vizsgalat ala vont 4 jeli fejlesztési
terulet ingatlana mar most is nagyrészben Lf jelii falusias lakoéteriletbe (és a szabalyzasi lapon
ehhez hasonléan Lf-1 jel( épitési 6vezetbe) tartozik. Emiatt a 4 jeli mddositas valdjaban a
kialakult jogi allapothoz igazitas, a hatalyos teriletfelhasznalasok és Ovezeti besorolasok
érintett (824 hrsz) ingatlan teljes tertletre valo kiterjesztése. Erre azért van sziikség, mert a
tulajdonos lakééplilete(ke)t szeretnek megvaldsitani a tulajdonaban lévé ingatlanokon, de ezt
jelenleg nem teszi lehetévé, hogy a telek a lakd besorolds mellett egyszerre részben
mez6gazdasagi besorolasu is, igy pedig jelenleg akadalyozott ezen ingatlan teljes teruletének
tervezett lakoterlleti  hasznosithatdosaga. Ezen ingatlan esetén erfsen érvényesul a
természetes helyhez kototiségi érv is, mivel nyilvanvaléan nem realis elvaras, hogy tulajdonos
ezt az ingatlant adja el és olyan helyen épitkezzenek, ahol ez szabalyosan mar jelenleq is
megtehetd. A meglévd telepulésszerkezeti tervi jogi allapotot az alabbi kivonat szemlélieti,

melyhez egyébként igazodik a hatalyos szabalyozasi terv rajzolata is):

W\WT 93126

L

d A 824 hrsz ingatlan tehat nagyrészt mar jelenleg is az Lf-1 jell épitési dvezetbe tartozik és
kdzvetlendl a kézmivesitett 765 hrsz kozuatrdl kodzelithetbk meg! A 824 hrsz ingatlan
féldhasznalati nyilvantartasa kivett lakéhaz, udvar terilet. Ezt a tulajdoni lapok elsé lapjainak
lentebbi kivonatai igazoljak:
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PLTT6101 (Lejérat:2025.10.22)

[TAKARNET v5.4.1 Felhasznal6: Kilépés
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Uj

keresés

& & Vissza a

‘8 g H ‘E  |[fmeniibe

©  Pest Megyei Korminyhivatal =] || ==———

% G8dolls Ady Endre sétiny 60, P{. 390 Oldal: 12 @ % i

§ Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat \ 7 megrendelés

< Megrendelés s24m:30005/116587/2022 & eddigi dija:

H 2022.11.11 @ -

g NAGYTARCSA SRERSOL 1 g

Z Belterulet 824 helyrajzi szam \ Sugo

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

2142 WAGYTARCSA Vadvirag utca 19-21. X
Széljegy: 24704072022 2022.10.10
Elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzése irdnti kérelem, NAGYTARCSA K
ONKORMANYZATA 2142 NAGYTARCSA Rakéczi utca 4.

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat. osztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 K . ter. kat.jov
ha m2 k.£ill
. Kivett lakéhaz, wdvar 0 2163
O.RESZ

2. tulajdoni hanyad: 995/2163
bejegyz8 hatarozat, érkezési id&: 38855/2/2018.03.26
eredeti hatarozat: 38138/2002.03.25
jogcim: részarany kiadas twlajdoni hanyad: 0/1 36441/@ i)
jogoim: telekalakitis tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név : Faludi Janoszné

=z.név: Sinka Terézia
szol. : 1954
a.név : Krekacs Terézia

cim t 2142 NAGYTARCSA Vadvirag utca 19-21.

3. tulajdoni hanyad: 1168/2163 ‘%
bejegyzé hatirozat, érkezésmi idé: 3? .03.26
eredeti hatarozat: 36061/2005.02.1
jogeim: adisvétel tulajdoni hanyad:
jogoim: telekalakitis tulajdoni hi
jogallas: tulajdonos

név + Faludi Krisztian
szal. : 1975

a.név : Sinka Terézia
cim : 2142 NAGYTARCSA V.

utca 1/E.

HLRESZ

1. bejegyzé hat{uozat,t idé: 38138/2002.03.25

e
6nallé széveges bejpg¥zés W0153/17 helyrajzi szam megosztisabél keletkezett U153/24 helyrajzi
sz4m belteriiletbe sza.

2. bejegyzé hataro érkezési id&: 44910/2004.05.26
Onallé =24 Aééjegyzéi teriletcsokkenés, 91 nm terilet atjegyezve a 825 helyrajzi =zamd

ingatlan

Folytatis a kbvetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nemm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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S

A tervezés alapelvei, visszasorolasi ellentételezés

Az 1 és 4 jell terllet esetén a tervezett atsorolasokra azért van sziikség, mert az érintett ingatlanok
részben mar most is kilonféle lakdovezetekbe vannak sorolva, ugyanakkor masik résziik beépitést
lehetévé nem tevd mezdgazdasagi besorolasu. A kialakult 6vezeti besorolasok tehat nincsenek
O0sszhangban a kialakult foldnyilvantartasi jogi helyzettel (az 6sszes érintett ingatlan egésze mivelés
aldl kivett statuszu). Ez a helyzet tehat az ingatlanok épitési célu hasznositasat, lakoterileti beépitését
jelenleg nehézkessé teszi, az 1 jell terllet ingatlanai esetén ellehetetleniti. Ugyanakkor a tervezett
Ovezeti bévités, a helyzet rendezése révén el6allo Uj beépitésre szant dvezeti terileti tdbblet nem
jelentds, minddsszesen (2734+995=) 3729 m? tobblet teriletet, és a rendezés révén eldallo Uj
helyzetben legfeljebb (4+1=) 5 U] épitési telek alakulhat ki.

A 2 jel terllet esetén a tervezett atsorolasokra azért van szikség, mert az érintett ingatlanok Uj
teleplléskdzpont vegyes épitési dvezeti atsorolasaval a volt laktanya koérnyéki K-i telepulésrészek
intézményi és szolgaltatasi ellatottsaga Iényegesen javulhat, ezzel oldodhat a telepllés egészének
jelenlegi gyakorlatilag monocentralis intézményi és szolgaltatasi ellatottsaga, leterheltsége enyhilhet
és a telepiilés ellatasi szempontbdl részlegesen tébbkdzpontiva valhatna. Sziikséges az atsorolas
azért is, mert a tervezett vegyes hasznositasi célra kordbban kijelolt, de mas teleulésrészen Iévd
terlletek mar beépliltek, e telepulésrészen pedig nem all rendelkezésre ilyen vegyes hasznositasi célu
terllet. Ennek a tervezett bévitésnek a révén el6allo G beépitésre szant dvezeti terlleti tobblet szintén
nem jelentés, mindésszesen 13359 m2-tébblet terlilet, és a rendezés révén el6éalld Uj helyzetben a
teruleten becsléslink szerint legfeljebb 15-17 uj épitési telek alakulhat ki.

Ezen atsorolasok ellentételezésére Iényegében a 6 jell médositas végrehajtasa szolgal, melyben ugyan
nem lako és telepliléskozpont vegyes terlilet, hanem funkcidtisztitasi okokbol kereskedelmi szolgaltato
terllet mez6égazdasagi terlleti visszasorolas. Ezaltal a teleptilésen kijeldlt telepilési térség nagysaga
érdemben nem né. Ezen ellentételezés elrendezése érdekében terileti (kérnyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi) hatasvizsgalat kerlt lefolytatasra, mely sikeresen zarult és melynek eredményét a fentebbi
2.6. szamu, ,terlleti hatasvizsgalatok” cimi fejezet ismerteti.

Infrastruktura, kézintézmények

A modositassal érintett 1, 2 és 4 jell terliletek mindegyike kézuton kdnnyen megkdzelithetd és, vagy
mar kézmivesitett, vagy igen kénnyen kdzmdivesithetd tertlet. Ezen tilmenden az érintett tertletek a
kézség kozponti belteriiletének hataran fekszenek, igy kozintézményi ellatasi szempontbdl sem
beszélhetliink megkozelitési problémakrol.

A modositassal érintett 1, 2 és 4 jell terlletek esetén az atsorolasbdl fakadd 6sszesitett telektdbblet
nagysaga legfeljebb 5+15(17)= 20-22 db. Ebbdl a szokasos 1,1 lakas/telek szorzét alkalmazva ez 22-
24 lakast és a 2016-o0s komplex tervben alkalmazott 2,7 f6/lakas értékkel szamolva ez 59-65 f6t jelent.
Biztonsagi értéknek a 22 telek, 24 lakas és 65 6 értéket vessziik figyelembe.

A KSH szerint Nagytarcsan 2023.01.01-én a lakénépesség szama 6.323 f6, a lakasszam 2.364 db volt.
Ehhez viszonyitva a fentiek szerint kiaddod6é bdévités a meglévé lakossagszam és a lakasszam
mindossze 1%-a, igy e bdévilés nyilvanvaléan nem jar szamottevé hatassal sem a kdzintézményi
rendszer, sem a kézmirendszer elemeire. Tehat a kdzség jelenlegi kozintézményi és kdzmdiellaté
rendszerének jelenlegi allapotara tehat érdemi befolyassal nincsenek az e tervben tervezett (1, 2 és 4
jeld) modosulasok, bdvitések. Emiatt ezen elemek méretezése szakmailag nem indokolt.
Természetesen a kdézség meglévd kdozmi- és kozintézményi infrastruktura fejlesztési feladatait,
bdvitését a mostani tervmaodositastol figgetlendl meg kell oldani, de a bdvitések erre nincsenek érdemi
hatassal.

A megoldasok teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhangjanak igazolasa:
Az OTrT-ben megszabott atsorolasi feltételeknek a tervezett mdédositasoknak meg kell felelnitk. A

megfelelést az ,1.2.2. A telepllésszerkezeti valtozasok terliletrendezési tervekkel vald
Osszefliggéseinek bemutatasa” cimii fejezetben igazoltuk.
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ALATAMASZTO RAJZI MUNKARESZEK
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TERVIRATOK, MELLEKLETEK

A munkaindité 13/2023.(1.30.), a kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanité 14/2023.(1.30.), az
egyszersitett eljarasrol szold 15/2023.(1.30.) és a THV készitésérdl szolé 58/2023.(111.06.) Kt.
hatarozatok (1 oldal)

Az el6z6 hatarozatokat modosito, kiegészitd munkainditd 248/2023.(1X.13.), a kiemelt fejlesztési
terlletté nyilvanitdé 249/2023.(1X.13.), az egyszerUsitett eljarasrol szold 250/2023.(1X.10.) Kt.
hatarozatok (1 oldal)

Az allami f6épitész altal a PE/AF/00402-12/2023 igyiratszamu levélben a teriletcserére megadott
engedély (9 oldal)

A DINP és az Agrarminisztérium valaszlevele az orszagos o6koldgiai halézat - dkoldgiai folyoso -
Ovezete pontositasardl (3 oldal)

Onkormanyzati Féépitész feljegyzése az elé6zményi tervek, munkarészek felhasznalhatdsagarol,
korszer(iségérdl és a készitendd dokumentacié tartalmardl (2 oldal)

A tervi tartalmat meghatarozé Onkormanyzati Féépitész felijegyzését elfogado, az atsorolasi
feltételek teljesulésérdl szold, az egyszerisitett eljaras alkalmazasat igényld, tovabba a kérnyezeti
vizsgalat elkészitésének szikségtelenségerdl szolo 23/2024. (1.31.) Kt. hatarozat (1 oldal)

A partnerségi egyeztetésrél szolo .......... /20..... (corvennnn. ) Kt. hatarozat (1 oldal)
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Nagy l.irum ]&(a/sw Onkorminyzatanak  Képvisclé-testitlele 0gy hatiroz, hogy megkerdi
Nagylurcsa kovség halalyos telepilésrenderesi esskdzeinek a modositasal o 1381-1384, 1369-
1371 066/83, K24, 1301, 086/37-086734% &k 08610 hrerv-t ingatlanokra vonatkowoan.

Felelds: polgarmester

Hataridd: azonnal

A Képviseld-testilel 7 igen, 0 nem, () tarlorkodassal a hatarosati Javaslatot ELEOGAITA

142023 (L3 Képyiselo-testileti hatarosat

Nagytarcsa Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testillets iey hataroz, hogy a 1381-1384,
1369-1371, (66/83. 824, 1301, 08637, 086734 &s 8610 hrsv-0 ingallanokal kiemelt lejloszlést
teriilette nyilvanitja.

IFelelis: polgarmoesier

Hataridé: azonnal

A Képviseld-testitlet 7 1gen, O nem, () tarlozkodassal a hatdrorati javaslatot E1LPOGAITA

15/2023.([.31.) Képviselo-testiileti hatiarozat

I\agvh.wn Kozség Onkormanvzatanak Képviseld-testillete ugy hatiroz, hogy a 1381-1384,
1369-1371, 066/83, 824, 1301, 0BGV, 0638 &x ORG0 hrsy-0 ingatlanckal érinld
teleplilésrendezés eszkézok moadositasinale dllamigazgatisi egyveztetdsét o telepiilésiervak
tartalmardl, elkészitésénel és elfopaddsdnak rendiérdl, valamint egves teleptilésrendezési
sgiatos jogimécmeénmpelral szdlo 4492021, (VIL 135.)) Korm. rendelet szerint egvszeriisitett
cljarassal folytatja le.

Felelds: polgarmester

Iataridé: aronnal

A Képviseld-testilel 7 igen, 0 nem, () tarlorkodassal a hatarosati Javaslatot ELEOGAITA

Nagytarcsa Ixoz‘:eg Onkommmzamnak I\epvmelo-tegtulete ugy hatiroz, hogy a 13/2023.
(1.30.) szam0 hatarozatival megkezdett telepiilésrendezési eszkozok moddositisa sordn a
Leritleleserdre iranyuld Wrsdel teriiletfelhasznalisi engedély kérelem (TTIV) készitésdvel egyiill
mditja a telepilésrendezési terv modositazat.

IFelelis: polgarmoesier

Hataridé: azonnal

A Képviseld-testitlet 7 1gen, O nem, () tarlozkodassal a hatdrorati javaslatot E1LPOGAITA
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az alabbiak szerint modositja:

Nagylarcsa Kézség Onkormanyzalinak  Képviselé-lestillele gy haldror, hogy megkeqdi
Nagylaresa krvads halalyos Lelepiilésrendesés esvkidzel modositasal a 1381-84.201, 1369-71
éx a kornverelehen 1évd 1368, 010, 0971, 08/1, (082, valaminl a (066:83, 824, 1301, 086/37-38
gg 086710,0111:2, 0111:3, 0112, 444 &g 762 hrsz-u ingatlanokra vonatlzozoan.

Felelds: Polgdrinester
[ataridd: 2023, december 31,
A Képviseld-testilet 6 iper, 0 nem, O tartdzkoddssal a hatirozati javaslatot ELFOGADTA

2492023 .(TX. 13.) Képviselo-testiileti hatdrozat
Nagytarcsa Kdzsép Onlcormanyzatanal Képviselo-testiilete a 14:2023 (130, ) szam hatirozatat
ar. aldbbiak sverint modositja:

Nagylaresa Kovség Onkormanyratinak Képviseld-testilele ngy hatdroz. hogy 1 1381-%4, 201,
1369-71 és a kornvezetében lévd 1368, 010, 091, 081,082, valamint a 066:83, 824, 1301,
086:37-38 &5 086:10, 01112, 0111/3, 0112, 444 &3 a 762 hrsz-11 ingatlanokat kiemelt fejlesztési
teriilettd nyilvanitja.

Felelds: Polgirmester
TIataridé: 2023, december 31.
A Képviseld-testitlet 6 1zen, O nem, ) Larldrkodassal a hatdrozati javaslatot E1LPOGAIYTA

250°24023.0IX. 13, Keépyiselo-testileti hatarosat

Nagylaresa Koustg Onkormanyatanak Képviseld-testitlele a 15/2023 .(1.300) sxam halirozatal
ar, alabbiak seerinl modosilja:

Nagytarcsa Kozsée Onkormanyzatanak Képviseld -testiilete Gigy hataroz, hogy a 1381-84, 201,
1369-71 &s u komyerelében 18va 1368, 0100 0971, D8 082, valaminl a 066:83, 824, 1301,
D8GAT-38 &k 08671, 0111720 01113, 0112 444 & a0 762 hrse-0 inzatlanokal Srinkd
telepilésrendezési eszkozok modositisdnak allamigazgatisi egyeztetdsdt a teleptiléstervel
fartalmardl, elkéscitésénelk és elfopaddsdnak rendiérdl, volamint egves feleprilésrendezési
safdtos jogintémmnényekrdl szolo 41972021 (VIL 15) Korm. rendelet szerinti cgvszersitett
cljarassal folytatja le.

T'elelds: Polgdnnester
Hataridi: 2023, december 31,
A Képviscld-testitlel 6 1gen, 0 nem, () Larlozkodassal a hatarozati javaslaiot ELFOGATYTA
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Alairo: Varadi Tibor (2023.12.21. 08:36:05)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00402-12/2023. Térgy: Nagytarcsa, tertletrendezési hatésagi
Ugyintézé: Varadi Tibor eljgras — teruletcsere
Hivatkozasi szam: H/4860-31/2023. kételezé melléklet:

zaradékolt tervdokumentacié

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ugyiratszamunkra!

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Hivatal) hataskorében eljarva meghozom az alabbi
dentést:

HATAROZAT

Nagytarcsa Kazség Onkormanyzata (2142 Nagytarcsa, Rakdczi utca 4., képviseli: Gulyas Tamas Istvan
polgarmester) kerelmére Pest Megyei Terulet-, Telepulés-, Koérnyezet Tervez¢ és Tanacsadd Kft. (a
tovabbiakban: PESTTERV Kft) (felelés tervezd: Mandi Jozsef TT/T, TK, TR 01-5148 vezetd
tertletrendezd tervez®) altal készitett 2023. novemberi keltezés(l tervdokumentécio alapjan, a
dokumentécio mellékletében felsorclt ingatlanokra vonatkozéan a terilletcserére az engedélyt, az
alabbiakban részletezettek szerint megadom:

1. Nagytarcsa Kozseg hatalyos Telepllésszerkezeti tervében beépitésre nem szént tertletbe sorolt
tertletek (lasd: zaradékolt dokumentécid), amelyek a BATIT szerkezeti tervén ,mezégazdasagi
térség” térségi terlletfelhasznélasi kategéridba soroltak atsorolasra keriilnek ,telepiilési térség”
térségi tertletfelhasznaléasi kategériaba, melyhez az alabbiak szerint jarulunk hozza:

Teriilet jelolése Erintett helyrajzi szamok Cserével
érintett teriilet
(ha)
hrsz |[teljesingatlan teriilete | érintett terliletrész m2
1368 [3279 2909
1369 [4536 4536
1370 4816 4816
»A. terilletegységgel

L . 1371 (4142 4142 1,9538

jelolt teriilet”
08/1 [313 313
08/2 |860 860
09/1 |[1558 1558
010 |789 404

Osszesen: 1,9538

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6880
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/Avww kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Pest Varmegyei Korményhivatal 279 PE/ AF/00402-12/2023.

2. Nagytarcsa Kozség hatalyos Telepulésszerkezeti terveében beépitésre szant tertletbe sorolt
terlletek (lasd: zéaradékolt dokumentécid), amelyek a BATrT szerkezeti tervén ,telepllési térség”
térségi teruletfelhasznélasi kategdériaba soroltak atsorolasra Keriilnek ,,mezdgazdasagi térség”
térségi teruletfelhasznalasi kategériaba, melyhez alabbiak szerint jarulunk hozza:

Teriilet jelolése Erintett helyrajzi szamok Cserével
érintett teriilet
(ha)
hrsz teljes ingatlan terlilete | érintett teriiletrész m2
,,B. teriiletegységgel | |086/10 7416 7416 1 9538
jeldlt teriilet” 086/37 12033 5978 ’
086/38 6144 6144
Osszesen: 1,9538

Az &tsorolassal érintett teleket és telekrészeket, a zaradékolt dokumentéacié tertletet bemutatd rajzi
részei tartalmazzak.

A PESTTERV Kft (felelds tervezé: Mandi Jozsef TT/T, TK, TR 01-5149 vezetd tertletrendezd tervez8)

altal készitett 2023 novemberi keltezésl zaradékolt tervdokumentacid, jelen hatarozatommal
egyiitt érvényes.

Az engedélynek az alabbi feltételei vannak:

1. A tertletrendezési tervekben rogzitett kérnyezetvedelemi, termeszetvedelmi és tajvedelmi

szabéalyozas, tovabba a kérnyezet, természet és taj védelmeére vonatkozo jogszabalyban rogzitett
kovetelmenyek érvényesulése tekintetében a hataskorrel és illetékességgel rendelkezd hivatal
szakmai véleményében kifogast nem fogalmazott meg.
A terlletrendezési hatdsagi eljardsokrol szold 76/2009. (1V.8.) Korm. rendelet 2. szamu
mellékletében foglaltakra hivatkozva, a kornyezetvédelmi és természetvedelmi szakkérdések
vizsgélata alapjan Nagytarcsa Varos Onkormanyzata altal targyi Ugyben a teruletcserére iranyuld
térségi teruletfelnasznalasi engedélykérelem engedélyezesét, a lentebb kifejtett vélemeényunk
figyelembevételével vesszuk tudomasul.

2. A teruletrendezési tervekben rogzitett régészeti 6rokséggel és miemléki értékkel kapcsolatos
szabélyozas, tovabbé a régészeti érokséd és a miemléki erték védelme jogszabalyban rogzitett
kévetelménveinek érvénvesulése tekintetében a hataskorrel és illetékességgel rendelkezé hivatal
szakmai véleményében kifogast nem fogalmazott meg.

3. A terméféld mennyiségi védelme tekintetében a hataskorrel és illetékességgel rendelkezé hivatal
szakmai véleményében kifogast nem fogalmazott meg.

4, Kornyezet-egészséaugyi kovetelmények érvényesitése tekintetében a hataskorrel és
illetékességgel rendelkezd hivatal szakmai véleményében kifogast nem fogalmazott meg.
A kérelmezett terlletekre wvonatkozd terUletfelhasznalasi engedély kiaddsanak kornyezet-
egészsegugyi szempontbdl nincs akadalya.
A terUletcserék kapcsén a felszin alatti vizek, a foldtani kézeg védelmére fokozott figyelmet kell
forditani.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/Awww kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Pest Varmegyei Korményhivatal 379 PE/ AF/00402-12/2023.

5. A teruletfellesztésrél és a tertletrendezésrdl szdld 1996, évi XXl tonvény 13/A. §-a alapjan
megkerestem a Pest Varmegyei Onkormanyzat Foépitészt, aki kifogast nem fogalmazott meg.

Terségi teruletfelnasznalasi engedéllyel megallapitott tertletfelhasznalasi kategoria és &vezeti hatar,
mulszaki infrastruktdra-halézat és egyedi épitmény az alacsonyabb szintl terulet- vagy
telepulésrendezési tervben a magasabb szint(i terv elézetes mbdositédsa nélkul szerepeltethetd.

A térséqi tervletfelhasznalasi engedély az engedélynek medfeleld rendezési terv elkészultéiq, de
legfeliebb 5 évig hatalyos. Az engedély hatélyossaga kérelemre tovabbi egy évvel meghosszabbithato.

A dontés a kozléssel véglegessé valik.

A dontés ellen kdzigazgatasi per indithaté (a kézigazgatasi kollégiummal eljaré) Budapest Kornyéki
Torvényszéknek cimezve a kozigazgatasi cselekményt megvalositd kozigazgatasi szerv elleni
keresetlevél benyUjtaséval. A keresetlevelet az alapugyben eljart kézigazgatasi szervnél kell benydjtani
a kozigazgatési cselekmény kozlésétdl szamitott 30 napon belul.

Ha torvény eltéréen nem rendelkezik, a keresetlevél benyUjtdsdnak a kozigazgatési cselekmény
hatélyosulasara halasztd hatalya nincs.

Azonnali jogvédelem keretében a (a kdzigazgatési kollégiummal eljard) torvényszektd! kérhetd a
halaszté hataly elrendelése. A tdrvényszék elrendelheti a keresetlevélnek a részleges vagy teljes
halaszté hatalyat. A halasztd hatdly elrendelése esetén a kozigazgatasi cselekmény nem hajthatéd
végre, annak alapjan jogosultség hem gyakorolhato, és egyéb mddon sem hatalyosulhat.

Targyalas tartését a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kéri targyalas tartasét, és azta
birésag sem tartja szukségesnek, a bir6sdg az ugy érdemében targyaldson kivul hataroz. A targyalas
tartasa irénti kérelem elmulasztasa miatt igazolasnak nincs helye.

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus Uton (Urlapbenyjtas-tdmogatési szolgaltatas), vagy
papir alapon is benyUjthatja.

Az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgéltatasok éltalanos szabélyairdl szo6l6 2015, évi CCXXII.
torvény 9. §-aban meghatérozottak elektronikus Uton (Urlapbenyljtas-tdmogatasi  szolgaltatas)
nyUjthatjak be a keresetlevelet.

A perbelépés lehetdsegérdl az ismert érdekeltet a birdsag értesiti. Az értesitéssel egyidejlileg a birdséag
kozli a keresetlevelet, ha erre korabban nem kerult sor. A perbelépés lehetéségérdl vald ertesitésnek
hivatalbdl vagy valamely fél kérelmére az itélet jogerére emelkedéseig az eljaras barmely szakaszéban
helye van.

A birésag donthet a per téargyalason torténd elbiralasardl. A kozigazgatasi dontés birdsagi
felulvizsgalata iranti eljaras illetéke 30.000 forint. Pervesztés esetén a felperes koteles a Hivatal
koltsegeit megtériteni.

INDOKOLAS
Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata (2142 Nagytarcsa, Rakoczi utca 4., képviseli: Gulyas Tamas Istvan

polgédrmester) térségi tertletfelhasznalasi engedély irénti kérelmet nyljtott be a Pest Varmegyei
Kormanyhivatalhoz (a tovabbiakban: Hivatal).

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/Awww kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Pest Varmegyei Korményhivatal 479 PE/ AF/00402-12/2023.

Teruletrendezési hatdsagi eljaras kérelmezhetd a tertletrendezési hatésagi eljarasokrédl sz616 76/2009.
(IV.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 1. § (1) bekezdés f) pontja szerint a BATIT teruleti hatélya
ala tartozé telepulésen a terlletcseréhez.

Az R.-ben el8irt kérelemhez tartozd, 2023. novemberi keltezés( dokumentacidt, a mellékleteket és a
teruleti hatésvizsgdlatot a PESTTERV Kit. (felelds tervezd: Mandi Jozsef TT/T, TK, TR 01-5149 vezetd
teruletrendezé tervezd) készitette.

Az R. 4. § (1) bekezdésében, illetve 2. sz mellékletében foglaltak alapjan a szakkérdések tekintetében
2023. december 05. napjan kelt, PEFAF/00402-3/2023. szamon, megkeresésre kertltek az érintett
allamigazgatési szervek.

A vizsgalt szakkérdések tekintetében az alabbiak keriiltek megallapitasra:

1. A terlletrendezeési tervekben rogzitett kornyezetvédelemi, természetvédelmi és tajvédelmi
szabdlyozés, tovabba a kornyezet, természet és taj védelmére vonatkoz6 jogszabalyban régzitett
kovetelmények érvényesulése — A Pest Varmegyvei Kormanvhivatal Kéryezetvédelmi
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly PE-O6/KTF/67088-3/2023. iktatészamu
szakmai megéllapitésai:

LA terliletrendezési hatéségl eljarésokrdl szdlé 76/2009. (1V.8) Korm. rendelet 2. szami
mellékletében foglaltakra hivatkozva, a kornyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdések
vizsgalata alapjan Nagytarcsa Varos Onkormanyzata &ltal targyi iigyben a teriiletcserére
iranyuld térségi teriiletfelhasznalasi engedélykérelem engedélyezését, a lentebb kifejtett
véleményiink figyelembevételével vessziik tudomasul.

A vizsgalt szakkérdések:

A tertielrendezési tervekben rigzitett kérnyezetvédelemi, természelvédelmi és tajvédelmi
szabalyozas, tovabba a kornyezet, természet és t&f védelmére vonatkozo jogszabalyban rogzitett
kovetelmények érvényestilése.

A mddositassal érintett terlletek egyedi jogszabaly altal kifelolt orszagos jelentbségti védett
természeti teriiletet és a természet védelmérdl szold 1996. évi Lill. torvény 23. § (2) bekezdésében
meghatarozolt ex lege védett természeli terliletet, illetve védelt természeli értéket nem érintenek.

A modositéssal érintett tertiletek az eurdpai kézdsségi jelentbségli természetvédelmi rendeltetésd
tertletekrdl szdid 2752004, (X 8) Korm. rendelet és az eurdpai kKozésségi jelentGségl
terméeszetvedelmi rendelfetésl teriletekkel érintett foldrészietekrd sz0l0 14/2010. (V. 11.) KvVM
rendelet altal meghatérozott Natura 2000 halozat tertiletének nem részei.

A tertletcserével érintett A2 flletve az A/3 részierlletet a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek tertiletrendezési tervérdl sz0I6 2018. évi CXXXIX. térvényben (a tovabbiakbat: 2018.
évi CXXXIX. torvény) lehatarolt okoldgiai héalozat ovezetét a Hatdsag rendelkezésére alld
térinformatikai adatok alapjan érintik.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/Awww kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Pest Varmegyei Korményhivatal 579 PE/ AF/00402-12/2023.

Az eljarasba benyijtott kiegészités szerint, a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag
DINPI/6062-1/2023. szamil levele alapjan az 6kologiai haldzat Gvezetének a targyi teriiletek
tekintetében torténdé pontositasa természetvédelimi szempontbd! elfogadhaté. Az
lgazgatosag levele alapjan az Okolégiai halézat Ovezetének pontositasat az
Agrarminisztérium hagyja jova, mint az 6vezet nyilvantartasaért felelés szerv.

Amennyiben a terilletcsere és a beépitésre szant teriilet kifel6iése nem ellentétes a 2018. évi
CXXXIX. térvény elGirasaival (az Gkolégiai halézat Gvezetének pontositdsa a minisztérium
altal jovahagyasra keriil) a Hatésag a tervezett valtoztatasokat, teriiletcseréket tudomasul
veszi.

A természet védelmérdl szolo 1996. évi LI torvény (a tovabbiakban: Tvt) 6. § (2) bekezdés
alapjaén ,A tgjhasznositds és a fermészeli értékek felhasznalasa sorén meg kell Srizni a tajak
természetes és természetkozeli dllapotat, tovabba gondoskodni kell a tajak esziétikal adottsagait
és a fellegét meghatérozd természeli értékek, természell rendszerek és az egyedi tajértékek
fennmaradasardl.”

A Tvt. 7. § (2) bekezdés c) pontja alapjan ,a telepllés-, a terllefrendezés és feflesziés, kilondsen
a fertletfelhasznalas, a telekalakitas, az épités, a hasznélat soran kiemelt figyelmet kell forditani a
természeti ériékek és rendszerek, a tajképi adotisagok és az egyedi tajértékek meglrzésére.”

A Tvt 8 § (1) bekezdése szerint a vadon &6 szervezetek, tovabba ezek &llomanyai,
életkczdsségel megdlrzését, éldhelytk védelmével egytt kell biztositary.

A Tvt 42 §-dnak (2) bekezdése szerint. ,Gondoskodni kell a védett novény- és aliatfajok,
tarsuidsok fennmaradasahoz szukséges természeti feltételek, fgy tobbek kozolt a talajviszonyok,
vizhazlartas megorzesérol”

A Tvt 43 §a&nak (1) bekezdése alapjan. , Tilos a védett alfatfajok egyedének zavarasa, karosftasa,
kinzasa, elpusztitasa, szaporodasanak és mas életlevékenységének veszélyeztetése, lako-, i6-,
taplatkozd-, kolte-, pihend- vagy bivahelyeinek lerombolasa, karositésa.”

Kérem, hogy a tovabbtervezés soran a fenti természetvédelmi szempontok érvényesiilését
biztosito szabalyozasi elbirasok épiiljenek be a helyi épitési szabalyzatba.”

2. A tertletrendezési tervekben rogzitett régészeti orokséggel és milemléki értékkel kapcsolatos
szabdlyozas, tovabbd a régészeti orokseg €s a miemléki érték vedelme jogszabélyban rogzitett
kovetelményeinek érvényestlése — A Pest Varmegyei Korménvhivatal Epitésugyi és
Orokségvédelmi Féosztaly PE/EPQ/3184-2/2023. iktatészaml szakmai megallapitasai:

LA tervdokumentéacio attekintése soran megallapitottam, hogy a kozhiteles nyilvantartas adatai
alapjan a tertletcserével terlleten (A/1-A/3 azonositészamu terilet a Széchenyi utca déli oldalan
az uj beépitésre szant tertilet kijeldlése telepliéskdzpont vegyes és zoldtertlet céljara, valamint a
cseretertletként megnevezett B/1-B/3 azonositészém alatti Felsb-székes dilé beépitésre nem
szant altalanos mezbgazdasagi tertlet kijeldlése) miemlék, nyilvantartott régészeti leléhely nem
taldlhatd, ezért a targyi engedély Orokségvédelmi szempontbd! kikbtés nélkiil
engedélyezhet6.

Amennyiben az érintett tertleten a késébbiekben tervezett foldmunkék sorén vératlanul régészeti
emlék, lelet vagy annak tind targy kertl eld, a kulturdlis orokseég védelmérdl szolo 2001. évi LXIV.
torvény 24. §-ban foglaltak szerint kell eljarni.”
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3. A terméfold mennyiségi védelmével kapcsolatban — A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly Foldiugyi Osztaly 10.296/2023. iktatdészamu szakmai megallapitésai:

A megkuldott dokumentacio aftanulmanyozéasat kdvetben megallapftottam, hogy a teriletcserével

a feleptiésen mezdgazdasagi térségben szerepeltetett termdéfoldierlletek, azon belil is az

atlagosnél jobb mindségl termd&foldtertletek mennyisége novekszik, ezért termdfoldvédelmi

szempontbd! a teriletcsere tamogathatd. Mindezekre vald tekinteltel, a tertletcserével

kapcsolatban kifogast nem emeltem.”

4. Kornyezet-egészségugyi kovetelmények érvényesitésével kaposolatban — Budapest Févaros
Kormanyhivatala Népegészséqugyf Féosztaly Kozegészséquqyi Osztaly 1. BE/PNEF/02402-4/2023.
iktatészamU szakmai megallapitasai:

,Nagytarcsa Kozség telepiilésrendezési tervének modositasa folyamatban van. A tervezett
teriiletfelhasznalas valtozasok kozott egy olyan (j beépitésre szant telepiiléskdzpont
vegyes teriilet és zoldterillet célu fejlesztési teriilet van, amely csak teriiletcserékre
vonatkozo térségi teriiletfethasznalasi engedély birtokaban valésithatok meg.

Az elmult éviizedben a lelepllésen bekovetkezett lakénépesseg novekedds szikségessé lette,
hogy az intézmény teriletek fejlesztése lekovesse ezt a folyamatot. Ennek egyik lépése, hogy a
Szilas-patak Nagylarcsal aga északi oldalan eltertié feleplilésrészen is — részben helyi
kezdeményezésre — torténjen kisebb volumend telepliléskdzpont vegyes teriletfejlesztés. Ennek
elésegitése érdekében Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatanak Keépvisels-testilete a korabbi
tertileteket kiegészitve "kiemelt fefleszitési (rész)lerdletté" nyilvanitotta e terlletet.

A tervezett mdodositasok részét képezd (j beépitésre szant terllet kijjeldlés, telepiléskozpont
vegyes tertletfejlesztés céllal Széchenyi utca déli oldalan, a patak mellett, 6sszesen mintegy
1,95 hektar.

A tervezett mdodositasok részét képezd beépitésre nem szant, mezbgazdasagi célu
csereteriiletként visszasorolasra tervezett tertletek a Felsd-székes diilon talalhatok.

A tervezett modositasok &ital érintett 5sszes teriilet mintegy 3,9 hektar (39.076 m?), ami a
teleptiiés teljes tertletének mintegy 0,32%-a.

A feld Széchenyi utca déli oldalan teleptiléskdzpont veqyes tertlet feflesztés:

Uj beépitésre szant tertilet kifelolése leleptiéskozpont vegyes tertlet, valamint zoldterilet
(kézpark) és kiszolgald ut fejlesztési célfal a beltertilet kelefi szélén 1évd honvédségi tertiletto!
délre, a Széchenyi uica déli oldalan lévd, mar kijeldlt és beépllt kertvarosias lakoterilet

fejlesztéshez kapcsoléddan.
A tertlettél délre hizodik a Szifas-patak Nagytarcsai mellékaga, illetve az azt évezd beerddsilt
arok. A terulet délkeleti oldalan, a Honvédség feldl induld Ui, a patak felett egy hiddal atkotve, a
patak tdloldalén 18vé intézmény terdletbe sorolt Helyérségi Mdvelbdési Otthonnal (HeMao) koti
dssze a fgjlesziési tertietet.

Az Osszességében mintegy 1,95 hektar fejlesztési tertlet a BATrT szerkezeti tervében
mezégazdasagi térségben Iévé fertlet és a hatalyos telepliésszerkezeti tervben is altalanos
mezégazdasagi tertlet.

Egy telek kivételével (hrsz: 09/1) mindegyik ingatlan mar mivelésbdl kivett.
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A 09/1 hrsz-U telek atlagosnal gyengeébb minbségd legeld mivelési agban van.

A fejlesztési (rész)teriilet kbzlekedési kapcsolata j6, a Széchenyi tit feldl kbnnyen megkozelithetd,
valamint az energiakozmd és vizikbzmi elldtasa s a meglévd halozatokra csatlakozva
biztosithato.

B. jelti Fels6-Székes diilé varosias telepllési térség cseretertletek:

A fervezési ftertlet telepllési térségbdl mezégazdasagi (érségbe kertul at A tervezett
teleptiésszerkezeli tervi (és szabalyozasf tervi) mddositas soran a kereskedelmi, szolgaltatéd
gazdasagi tertlet (Gksz) és véderdbsav (Ev) visszasorolasra kertl a jelenlegi hasznalatnak
megfeleld altalanos mezégazdasagi (Ma) terdletfelhasznélasba (és dvezetbe).

Mivel a korabban kijelolt gazdaségf tertlet feflesztésébd! semmi nem valdsult meg, ezért a
kertvarosias lakdfertlet  (Lke) irényaba fervezett véderddsav is szikségtelenné és
visszasorothatova valt.

A teleptilés tertiletén szamottevd légszennyezéssel jaré gazdasags tevékenységet nem faolytatnak.
Ez varhalGan tovabbra is Igy marad, mivel az oOnkormanyzat nem tamogatja felentés
légszennyezés kibocsato tevékenység meglelepedését.

Az U teleplléskézpont vegyes terliletek és zoldterCiletek a mar kialakult lakdtertletekhez
kapesolédnak és viszonylag kis volumentiek. A dokumentacio szerint a fejlesztések kévetkeziében
nem varhatok olyan mertékl forgalmi véltozasok, melyek a meglévd kozlekedési eredetl
légszennyezés terhelést és zajterhelést jelentdsen befolyasolnak.

A levegd és zajerhelés szempontjabdl a tervezett tertlefcserék és fejlesztések kijeldlése a
dokumentacio szerint redlis fejles ztési megoldas.

A megiévd adoltsagok, a mivelésbd] ftorténd kivonasok, a jobb mindségl termdfdidek
megdrzésére iranyuld cserék egyuttesen a lalai- és termdfdld védelem szempontiainak
figyelembevételével is elfogadhatova teszik a fejlesztéseket.

A tervezést terUleteken jelenieg nem torténik hulladék elhelyezés, sem engedélyezett, sem illegéalis
maodon. A tertileteken hulladék elhelyezése filos.

A dokumentacié szerint az Gfonnan beépltendd tertilefeket is be kell kapesolni a meglévé
kommunalis hulladékgydjtésf rendszerbe.”

5. A Pest Varmegyei Féépiteész 1331-2-2/2023. iktatdszamu szakmai megéllapitasai:

.Nagytarcsa kozségnek a ferlletrendezési hatdsagi eljarasokrdl $z0l6 76/2009. (1V.8)
Kormanyrendelet 1.§ (1) ) pontia szerinti teriiletcserére vonatkozo eljaras lefolytatasérdt szolo
kérelme alapjan indftott teruletrendezési hatdsagi eljarassal kapcsolatos, hivatkozoft szami
véleménykéré levelét készonettel megkaptam, és arra Pest Megye Onkorményzatanak nevében
az alabbi véleményt adom.

Nagytarcsa Kozség Onkorményzata terulefcserével szeretné lehetévé tenni — a vonatkozé
tertiletrendezési haldsagi eljaras meginditasara benydjiott kérelmével — a Széchenyi utca déli
oldalan tervezett telepilléskbzpont vegyes célu teriiletfejlesztést a teleptilésrendezési
eszkozok médosftasa soran.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertlefrendezési tervérdl szold 2018 évi CXXXIX
torvény (Trtv.) 40. § (8) bekezdése felhatalmazast ad az alfami foépftészi hataskorében eljard
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fovarosi és varmegyer kormanyhivatalnak a telepliési térség 40. § (1) és (2) bekezdésben rog zitett
novekményén feltl a terlletcserére vonatkoz térségr tertiletfelhasznalasi engedély kiadasara.
A Triv. kimondja:

1. A ftertletcsere sorén legfeljebb olyan mértékben bévitheté a beépitésre szant tertlet
kiterjedése, amilyen mértékben a Budapesti Agglomeracio Szerkezelf Tervében
rogzitetthez képest a teleplilés kozigazgatast teriletén beltil méashol csdkken a telepliési
térség kiterfedése. A tertieicsere nyoman bekdvetkezd teriletfelhasznalasi vailtozasok
tehat megfelelnek a vonatkozd MATrT 40. § (8) eldirasnak, vagyis a ferlletcsere soran a
teleplilési térség teriletének nagysaga hem né.

2. Afertletrendezésfi hatésagi eljarasokrdl szdld 76/2009. (IV. 8) Korm. rendelet 3. § (4)
bekezdés d) pontja szerint
,d) tertletcserére vonatkozd kérelem esetén a ¢) pont ca) alpontjaban foglaltakon tal”
tartalmaznia kell

,do) annak igazold szamitésat, hogy a tertietcsere soran a teleplilési térség tertletének
nagysaga a telepulés kézigazgatast teriletén nem véltozik;”
A fenti elbirasnak megfeleléen a telepulési térség nagysaga nem valtozik.

3. A tertletcserét tgj- és természetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis orokségvédelmi
és arvizvédelmi szempontok alapjan és gy kell végrehajtani, hogy ne sértsen tarsadalmi
érdekeket. A dokumentumban szereplé tertiletcsere az elbirasnak megfelel.

4. A teruletcserével érintett részlertleteket érintd térségi dvezetek eldirasainak a lerv megfelel,
igy ez sem akadalyozza a cserére szant tertiletek teleplilési térségbe vald bevonasat.

A tertleti hatasvizsgdlat a tertlefcseréhez szukséges mértekben mutalja be a felepllés
tertiletfelhasznalasanak modositasara vonatkozo szandékait.

Az elkészult terileli hatasvizsgalat elemzi a tervezeft madositasok kérnyezeli, tarsadalmi és
gazdasagi hatasait is.”

A fentiek figyelembe vételével a vizsgalandé szakkérdések tekintetében megkeresett szervek

valamint a Pest Varmegyei Féépitész véleménye és a rendelkezésemre allé adatok birtokaban, az

agyben eliaré kézigazgatési hatésagkeént a rendelkez6 részben foglaltak szerint dontottem.

A térségi teruletfelhasznalasi engedély érvényességére, valamint annak meghosszabbitasara
vonatkozo eléirdst a R. 4. § (6) bekezdése alapjan hataroztam meg.

Dontésem elleni fellebbezés lehettségét az Akr. 116. § (4) bekezdés c) pontja zérja ki. A dontéssel
szembeni birosagi felllvizsgalat lehetéségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja, a keresetet a
kozigazgatasi perrendtartasrol szold 2017. évi | torvény (Kp.) 39. §-aban meghatarozottak szerint
30napon belul lehet eléterjeszteni. A perinditédsra jogosultak korét a Kp. 17-20. § a perbelépés
lehetéségét a 20. § (4) bekezdés szabalyozza. A Kkeresetlevél benyljtésaval kapcsolatos
tajékoztatasomat az azonnali jogvédelem tekintetében a Kp. 50.§,a halasztd hataly tekintetében az 52.
§ a targyalas megtartasardl a 77. § alapjan adtam meg, az eljarasi illetek mértékét az illetékekrél 2616
1990. évi XCIII. térvény 45/A. § (1) bekezdése allapitja meg. A kdzigazgatasi ugyekben elsd fokon eljaréd
birésagok kijelolésérél a Kp. 7. § (1) bekezdése rendelkezik. A kozigazgatdsi Ugyekben eljaro
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torvényszek lletekességét a birdségok elnevezésérdl, székhelyerdl és illetékességi terlletének
meghatérozasardl sz6ld 2010 évi CLXXXIV. torveny (Tv.) 4. melléklet 2. pontja hatéarozza meg. A
Budapest Kérnyéeki Torvenyszéek jarasbirdésagai elnevezéset és illetékességi teruletét a Tv.1. szamd
melléklete 14. pontja tartalmazza. Kozigazgatasi Ugyben a torvényszeék hataskorét a Kp. 12. § (1)
bekezdése, illetékességét a Kp. 13. § (1) és (2) bekezdése allapitia meg. Kozigazgatési perben a fél
perképességét a Kp. 16. § (1) bekezdése szabélyozza. A kereset elektronikus Uton torténé
eldterjesztésérs| (Urlapbenylijtés-tAmogatési szolgaltatds igénybevételével) az elektronikus Ogyintézés
és a bizalmi szolgaltatésok altaldnos szabalyairdl szolé 2015, évi CCXXII. torvény 9. § rendelkezik.

A Hivatal hataskore és illetékessége a terletfejlesztésrol és a tertletrendezésrol sz6l6 1996, évi XXI.
torvény 18. § (2) bekezdésén, a foépitészi tevekenységrél szole 190/2009. (IX 15.) Korm. rendelet 7. §
e) pontjan, az R. 3. § (3) bekezdésén, az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontjan, valamint a févarosi és
varmegyei korméanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févéarosi keruleti) hivatalokrél széld 86/2019. (IV. 23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:
Varadi Tibor
allami féépitész

Errél értestlnek:

1. Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata (melléklettel) — hivatali kapun

Pest Varmegye Onkormanyzata (melléklettel) — hivatali kapun

Lechner Tudaskozpont Nonprofit Korlatolt Felelsségl Tarsasag (melléklettel) — hivatali kapun
Pest Varmegyei Katasztréfavedelmi Igazgatdsag (melléklettel) — hivatali kapun
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081/1-2, 09/1, 1371, 1369 és 06 hrsz-
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Hiv.sz.: H/4860-30/2023
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Természetvédelemért felel6s helyettes
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2.) Médositott 6koldgiai folyoséd dvezet
Gulyas Tamas Istvan
polgarmester

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzat
Nagytarcsa

Tisztelt Polgarmester Ur!

Csatoltan kiildjiik szives felhasznalasra a Szila-patak mentén a 06, 081/1-2, 09/1, 1371, 1369
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dvezethatart. '

A telepiilésrendezési eszkozok médositasahoz, készitéséhez a pontositott dkologiai folyosd
dvezet hasznalhato.

Budapest, 2024. januar 18. .
Udvozlettel:

Selmeczi-Kovécs Adam
igazgat6é megbizasabol
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E-mail: agota.laura jelinek@am.gov.hu
Hivatkozési szam: DINP1/6062-2/2023
Ugyintézojiik: Mike Eszter

Selmeczi Kovics Addm tir
igazgato részére

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésdig

Kizérdlag elektronikus formaban megkiildve

Targy: Valasz Orszagos Okolégiai Halézat médositasra Nagytarcsa teriiletét érintéen

Tisztelt Igazgato iir!
A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag altal megkiildott, Nagytarcsa telepiilés teriiletét
érintd, az Orszdgos Okologiai Halézat Szilas-patak menti korrekcidjara vonatkozé

kérelmet koszonettel megkaptuk. A véltoztatast a Minisztérium részérdl elfogadhaténak
tartjuk, azt a kozponti szerveren atvezetjiik.

Budapest, 2024. januar ,,lE”

Udvizlettel:
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FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL
Nagytarcsa Kizség Onkorminyzat Képvisels-testiilet részére
Nagytarcsa Kiozség telepiilésrendezési eszkizik 6. sz. médositasahoz

Nagytarcsa  Kozség  Onkorminyzatinak — Képvisels-testilete mdédosftani  hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozeit kilenc részteriiletre vonatkozéan, melynek dllamigazgatasi
egyeztetését a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 4192021, (VIL15.) Korm.rendelet
(tovébbiakban: Korm.R.) szerinti egyszeriisitett eljardssal kivanja lefolytatni a Korm.R. 68. §
(1) bekezdés b) pont ba) alpontjira valé hivatkozdssal, kiemelt fejlesztési teriiletté valéd
nyilvanitas alapjan.

A tervmodositishoz a Képvisel-testitletnek 419/2021. Korm.R. 59. § (2) bekezdése
értelmében hatarozatban egyiittesen diint: a) tervmdédositis tényrdl, b) 0j beépitésre szint
teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kévetelményeknek valé megfeleléstél, ¢) a kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitdsrdl és d) a 7. § (7) bekezdése szerinti tartalmat rogzitd feljegyzés
elfogadasarol.

A jelen tervimédositis egyeztetési tervdokumentacigjanak alitdmaszté munkarészei (a
megalapozd vizsgalat és az alitdmaszté javaslat) tartalmara eldirt kovetelményeket a
419/2021. Kormrend. 7. § (7) bekezdés b) pontjdban rogzitettetek szerint a telepiilési
dnkormanyzati fGépitésze hatarozza meg a Képvisels-testiiletnek cimzett feljegyzésben. E
feljegyzést a Képviseld-testiilet a fenti 59.§ (2) bek szerint sszevont hatdrozat keretében, annak
d) pontjaként fogadja el.

Nagytarcsa Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkiizeit 2016-ban (a telepiilésszerkezeti
tervet a 122/2016.(1X.26.) sz. hatdrozattal, a Helyi Epitési Szabdlyzatot a 8/2016. (IX.28.)
onkormanyzati rendelettel) hagyta jova a képviselé-testillet, amely telepiilésrendezési
eszkozok terveihez az egyes telepiilésrendezési sajitos jogimtézményekrdl szold
314/2012.(X1.8.) korminyrendelet szerinti megalapozd vizsgalat és alatamaszté munkarész
készilt.

Jelen médositds sordn a Korm.R. értelmében a hét éven beliil késziilt kordbbi megalapozé
vizsgilat és aldtimaszté javaslat a telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa soran
felhasznalhatd, azonban azokat a tervezési cél megval6suldsa érdekében az érintett tervezési
teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési Osszefiiggéseire aktualizalni kell.

Az egyeztetési tervdokumenticid az épitett kirnyezer alakitdsdrdl és védelmérdl szolé 1997.
évi LXXVIIL térvény (tovdbbiakban: Etv.) 60.§ (9) bekezdése alapjdn a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésvendezési sajdtos jogintézmeényekrdl szolé 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet tartalmi kovetelményei és jelmagyarizata figyelembevételével készil. A
tervdokumentacié megalapozé vizsgalatanak tartalmat a 314/2012.(X1L8.) Korm R. 1.
melléklete, valamint az alatamasztd javaslatanak tartalmat a 314/2012.(XL.8.) Korm R. 3.
melléklete figyelembevételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.

L. MEGALAPOZO VIZSGALAT
1. Helyzetfeltaré, helyzetelemzd, helyzetértékelé munkarészek

IL ALATAMASZTO JAVASLAT
1. Kornyezetalakitas terve
2. Szakagi javaslatok
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2.1. Tajrendezési javaslatok
2.2. Kornyezetvédelem
2.3. A sziikséges mértékben kozlekedés, kozmiivesités, teriileti hatdsvizsgalat

1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
1. Telepiilésszerkezeti terv

2. Helyi épitési szabdlyzat, szabdlyozasi terv

Nagytarcsa, 2024. januar 25.

jf“ : Cu\ C‘v
Marsalné Kovécs Judit
telepiilési onkorményzati f6épitész
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Hatarozati kivonat

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 2024. januar 31-1 iilésérél.

23/2024. (1.31.) Képvisel§-testiileti hatirozat
Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete gy hatéroz, hogy

1. elfogadja az elbterjesztés mellékletét képezd, a telepiiléstervek tartalmdrdl,
elkészitésének és elfogaddasdinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdésében
rogzitettek szerinti, a tervdokumentacié alatdmasztd munkarészeinek tartalmara eldirt
kovetelményeket tartalmazo, a telepiilési foépitész altal készitett feljegyzést,

2. igazolja, hogy az 1j beépitésre szant teriiletek kijelolése esetén az épitett kornyezet
alakitdasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII térvény 7. §-a szerinti feltétele
teljestilnek, mivel a lakoovezetek kiterjesztésével a 1381,1382,1383,1384 és 824 hrsz-u
ingatlanok esetén a telken atmend &vezethatar keriil médositasra, a 09/1, 1369, 1370 és
1371 hrsz-0 ingatlanokon a telepiilés ellatasa érdekében létesiil telepiiléskdzpont vegyes
teriiletet, lehetdséget biztositva Uj szolgaltato €s kereskedelmi épiiletek megvaldsitasara,

3. a telepiilésrendezési eszkozok modositasat a 419/2021. (VIL15.) Korm.rend. 68. §
eljarasi szabalyai szerinti egyszer(sitett eljarasban kivanja lefolytatni a 68. § (1) b)
pontjanak ba) alpontjara val6 hivatkozassal,

4. a kornyezet védelmének dltalanos szabalyairol szolo 1995. évi LIIL torvény 43.§ (5)
bekezdése, valamint az egyes tervek és programok koérnyezeti vizsgalatarél szold
2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet 1.§ (2)-(3) bekezdései alapjan, a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasa soran a kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat készitésétsl
eltekint, tekintettel a kornyezet védelméért felelds szervektdl érkezett allasfoglalésra.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2024. februar 29.
A Képviseld-testiilet 5 igen, 0 nem, 0 tartozkodassal a hatérozati javaslatot ELFOGADTA.

Gulyas Tamas Istvan sk dr. Kuji Eszter sk.
polgarmester jegyzb
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

IIl. A TELEPULESSZERKEZETI TERV

A TELEPULESSZERKEZETI TERVET JOVAHAGYO HATAROZAT

Nagytarcsa Kdézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..... /2024. (........) hatarozata
Nagytarcsa Kozség telepiilésszerkezeti tervérdl szé6l6
122/2016. (1X.26.) hatarozatanak médositasaroél

Nagytarcsa Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete Magyarorszag Alaptérvényének
32. cikk (1) bekezdés b) pontja szerinti jogalkotéi hataskorében eljarva, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVII. tdrvény alapjan a kdzség 138/2020. (VI.11.) OK hatarozattal
elfogadott telepllésfejlesztési koncepcidjaban foglaltakkal 6sszhangban a kévetkez6k szerint
modositia a kdzség telepllésszerkezeti tervérél szolo 122/2016. (1X.26.) szamu OK
hatarozatat, és egyuttal jovahagyja a modositott telepulésszerkezeti tervlapot, valamint azok
kotelezd egyuttes alkalmazasat el6irja.

(1) Nagytarcsa Kozség igazgatasi terlletének e hatarozati moddositassal érintett részeire
vonatkozéan az alabbiak szerint jovahagyja a 122/2016. (I1X.26.) szamu OK hatarozataval
elfogadott teleplilésszerkezeti terv szoveges mellékleteiben rogzitett leiras modositasat, valamint
rajzi mellékletként a TSZT-6-m jeli (m=1:10.000 méretaranyud) modositott telepllésszerkezeti
tervet. Az e hatarozatot és rajzi mellékleteit azok mdodositasaig egyutt kell alkalmazni.

(2) E hatarozat széveges mellékletei, melyekben szereplé mddositott szévegek a moddositassal
érintett tertiletek vonatkozasaban a hatalyos M-1, M-2, M-3, M-4 és M-5 mellékletek vonatkozé
részeit modositjak:

a) M-1-6m melléklet: A telepulésszerkezeti terv leirasa 6. médositasa

b) M-2-6m melléklet: Tervezett valtozasok (beavatkozasok és ttemezések) 6. médositasa
c) M-3-6m melléklet: A telepulés terlleti mérlege 6. modositasa

d) M-4-6m melléklet: A terlletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa 6. médositasa

e) M-5-6m melléklet: A biolégiai aktivitasérték szamitasi eredménye 6. médositasa

(3) E hatarozat rajzi melléklete -, melyen szereplé mddositott telepulésszerkezeti terv-részletek a
modositassal érintett terliletek vonatkozasaban a hatalyos TSZT jelii telepulésszerkezeti tervet
és korabbi modositasait médositja tovabb - : a TSZT-6-m jelli telepulésszerkezeti terv.

(4) E hatarozat és mellékletei a szerkezei tervet csak a moddositassal érintett terlletek
vonatkozasaban modositjak.

(5) Ez a hatarozat és a hozzatartozo szdveges és rajzi mellékletek a hatarozat meghozatalatol
szamitott 1. napon lépnek hatalyba.

(6) E hatarozat meghozatalaval egyidejiileg a kozség telepiilésszerkezeti tervérél szélo 122/2016.
(1X.26.) szamu OK hatarozat jelen hatarozattal modositott részei hatalyukat vesztik.

Hataridé: folyamatos
Felelds: polgarmester

kmf.

Gulyas Tamas Istvan Dr. Kuji Eszter
polgarmester jegyzé
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, M-1-6M MELLEKLET: -
A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA 6. MODOSITASA

A telepulésszerkezeti terv M-1 mellékletének (A telepilésszerkezeti terv leirasa) 1.6. Kdzigazgatasi
hatar, a bel- és kilteriiletek hatara cim( fejezetének szévegének helyébe az alabbi széveg lép:

LA teleplilés igazgatasi teriilete 2023-ban a TAKARNET szerint 1213,9047 ha, amelybél a hivatalos
féldhasznalati nyilvantartas szerint 268,6597 ha belterlilet, a fennmaradé 945,24507 ha pedig kiiltertilet
volt. A féldhivatali alaptérképi rajzi abrazolasa szerint azonban az igazgatasi teriilet 6sszes nagysaga
1213,8574 ha, a belteriilet 6sszes nagysaga pedig 269,0974 ha volt.

A teleplilés igazgatasi teriilete tervezett &llapotban nem véltozik. Tervezett allapotban a
teleplilésszerkezeti terviap lehatarolasénak megfelel6en a belteriilet (jelenlegi foldhivatali térképi
rajzolat szerint nagysag 269,0974 ha + a hatalyos és a jelenlegi tervben megjelené tervezett uj
belteriiletek 6sszes nagysaga 77.9821 ha - a jelenlegi tervben megjelend tervezett kiilteriiletbe
visszacsatolandd korabbi belteriiletek 6sszes nagysaga 0,7445 ha =) 346,335 ha, a kiilteriilet pedig
867,5224 ha lesz.”

, , M-2-6M MELLEKLET: ,
VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)
6. MODOSITASA

A teleplilésszerkezeti terv M-2 mellékletének (Valtozasok) 1. A tervezett valtozasok, beavatkozasok
cimi fejezetének szovege kiegészil az alabbiakkal, egyebekben az M-2 melléklet tobbi szbvege
véltozatlan marad:

A teriilet-felhasznalas megvaltoztatasara jelen tervmodositas alapjan a kévetkezbk szerint keril sor:

A TSZT RAJZOLATAN MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK
Teriilet-felhasznalasi
— o véltozds
S 2 Erintett teriilet (valtozas indoklasa, megjegyzés) Jele nagy-
S S h
> 8 séga
meg- | terve- |  (pa)
sziing | zett

Beépitésre szant teriiletek beépitésre szant teriileti atsorolasaval (funkciovaltassal) megvaltozott elemek:

8 | A 444 hrsz ingatlan teriilete. (Onkorményzati igényre.) | v [ Vi ]03183
Beépitésre szant teriiletek beépitésre nem szént teriileti atsorolaséval (funkcidvaltassal) megvaltozott elemek:

6 A 086/37-39, és 086/10 hrsz érintett részei. (Onkormanyzat/ igényre.) Gksz Ma 1,8052

7 A 0111/2, 0111/3 és 0112 hrsz érintett részei. (Onkorményzati igényre.) Lke Ev 0,3596
Beépitésre nem szant teriiletek beépitésre szant teriileti atsorolasaval (funkciévaltassal) megvaltozott elemek:

1 A 1381-1384 hrsz ingatlanok teriilete. (Fejlesztéi és énkormanyzati igényre.) Mé Lke | 0,2732

9 Az 1 368-"1.3’71 "kornyezlete hr§; /’ngatlanok és sziik kbrnyezetiik tertilete. M4 vt 16763

(Fejleszti és 6nkormanyzati igényre.)

4 A 824 hrsz ingatlan teriilete. (Fejleszt6i és 6nkormanyzati igényre.) Ma Lf 0,0995
Beépitésre nem szant teriiletek beépitésre nem szént teriileti dtsorolasaval (funkcidévaltassal) megvaltozott elemek:

9 Az 1368-1371 kbrnyezete hrsz ingatlanok és szlik kbrnyezetiik teriilete. ) Zkp | 0,1697

AP . S Mé
(Fejlesztdi és 6nkormanyzati igényre.) v 0,1245
5 Az 1301 hrsz ingatlan. (Onkormanyzati igényre.) Mé Ev 0,1895
6 A 086/37 és 086/10 hrsz érintett részei. (Onkormanyzati igényre.) Ev Mé 0,7807

~ M-3-6M MELLEKLET:
A TELEPULES TERULETI MERLEGE 6. MODOSITASA

A telepulésszerkezeti terv M-3 mellékletének (a telepllés terlleti mérlege) helyébe az alabbi széveg
lép:

LA teleplilésszerkezeti tervben rogzitett teriilet-felhasznalas valtozasok alapjan a meglévé és tervezett
allapotra vonatkozoan a teleplilés teriiletmérlege a kbvetkezbk szerint alakul.
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S

Meglévé Tervezett dllapot (ha)
Teriilet-felhasznalasi kategéria allapot | Meglévé, T é

(ha) | megmaradé ervezett | Osszesen
Nagyvarosias lakoterilet 4,38 4,38 0,00 4,38
Kisvarosias lakotertilet 2,27 2,27 0,00 2,27
Kertvarosias lakoteriilet 139,70 139,34 0,27 139,62
Falusias lakoteriilet 77,78 77,78 0,10 77,88
Telepiilésk6zpont teriilet 18,66 18,34 1,68 20,02
Intézményi teriilet 4,39 4,39 0,32 4,71
Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet 91,06 89,25 0,00 89,25
Ipari gazdasagi teriilet 80,34 80,34 0,00 80,34
Kiilénleges, beépitésre szant disznévény kertészet teriilet 2,44 2,44 0,00 2,44
Kiilénleges, beépitésre szant honvédségi teriilet 59,08 59,08 0,00 59,08
Kiilbnleges, beépitésre szant temet6 teriilet 1,91 1,91 0,00 1,91
Kézuti kbzlekedesi tertilet 65,26 65,26 0,00 65,26
Zéldtertilet, kézpark 3,75 3,75 0,17 3,92
Védelmi erdéteriilet 125,79 125,01 0,55 125,55
Gazdasagi erdbteriilet 29,91 29,91 0,00 29,91
Altaldnos mezégazdaségi terillet 411,41 408,88 2,59 411,47
Vizgazdalkodasi teriilet 9,99 9,99 0,12 10,11
Kiilénleges, beépitésre nem szant depdnia tertilet 10,35 10,35 0,00 10,35
Kiilbnleges, beépitésre nem szant rekreacios teriilet 10,32 10,32 0,00 10,32
Kiilbnleges, beépitésre nem szant kbzlekedési teriilet 0,77 0,77 0,00 0,77
Kiilbnleges, beépitésre nem szant honvédelmi teriilet 1,76 1,76 0,00 1,76
Kiilénleges, beépitésre nem szant sportolasi célu teriilet 2,68 2,68 0,00 2,68
Kiilénleges, beépitésre nem szant zaportarozé célu terilet 1,97 1,97 0,00 1,97
Kiilénleges, beépitésre nem szant vizmdi célu teriilet 0,50 0,50 0,00 0,50
Kiilénleges, beépitésre nem szant inert hulladék kezelb, asvanyi
nyersanyag kitermelé és megujuld energia park tertilet 57,32 57,32 0,00 57,32
Osszesen: 1213,79 1207,99 580| 121379

~ M-4-6M MELLEKLET: ,
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
6. MODOSITASA

Az igazolasokhoz kapcsolddo térképi kivonatok a tervi miileiras vonatkozé részében talalhatok!

A telepllésszerkezeti terv M-4 mellékletének szdvege (a terlletrendezési tervvel valé 6sszhang
igazolasa) kiegészll az alabbiakkal, egyebekben az M-4 melléklet tobbi szovege valtozatlan marad:

LA 6. modositasra vonatkozo teriiletrendezési tervi megfeleltetés szévege:

1. OTRT ES MVM OSSZHANG

A mddosulé megoldasok relevans OTrT és MVM elGirasainak valé megfelelése igazolasa t6bb
esetben is a BATrT relevans elGirasainak valo megfelelés igazolasaval teljestil. A BATrT-nek valo
megfelelés igazolasa pedig az ezt a fejezetet kbvetb kiilbn fejezetben térténik.

Az OTrT térségqi terliletfelhasznalasi kategériakra vonatkozé szabalyainak érvényestlilése:

A 11. § szerint: a kiemelt térségqi, illetve varmegyei terliletfelhasznalasi kategériak tertiletén bellil

a teleplilési tertiletfelhasznalasi egységek kijelblése, illetve médositasa soran:

a) a mezdbgazdasagi térség terliletének legalédbb 75%-a mezbgazdasagi teriilet 6vezetbe van
sorolva, a fennmaradé részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nincs
kijelélve;

b) a vizgazdalkodasi térség terilete — e térvény hatéalybalépését megel6z6en mar jogszeriien
kijeldlt beépitésre szant terliletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu
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erdétertilet, vizgazdalkodasi célu mezbgazdasagi terlilet, természetkbzeli terlilet, tovabba
kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdéteriilet 6vezetbe tartozik, a mikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel
egyeztetve, az elbzetes egyeztetésnél tovabbi korrekcids igény a viziligyi igazgatasi szerv
részérél nem merilt fel; (a vizgazdalkodasi térség rajzi helye és a vizfolyas valés
nyomvonala, azaz a hatalyos terven szerepl6 vizgazdalkodasi teriilet nem esik egybe, de
mivel a hatélyos terven a nyomvonalat a viziigyi igazgatési szerv nem kifogasolta, azaz
elfogadta, ezért kimutatando eltérés valdjaban nem all fénn.)

c) a telepiilési térség teriletén a jogszabaly altal megengedett kiilbnféle teleplilési
tertiletfelhasznalasi egységek vannak kijeldlve;

d) a sajatos ferliletfelhasznélasu térség fteriilete a teriilet tervezett felhasznalasanak
megfeleléen kiilbnleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant
honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célu teriiletet —, kbézuti kbzlekedési, egyéb
kézlekedési, védelmi célu erdébteriilet, rekreacios célu erdbteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes
mezd8gazdasagi teriilet, altalanos mezbégazdasagi terlilet, tajgazdalkodasi mezégazdasagi
teriilet, kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos
gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe van sorolva.

A fentiek érvényesiilését igazol6 tablazat:

, Korabbi TSZT A mostani
Atsorolhato a Y, p Tovabbi fejlesztési TSZT Tovabbi fejlesztési
ilyen llyen célra terﬁ:.;ggtsega’es (ha) nr:;;rdiosél't,az:kc:tlt lehetéség teriilete modositasnal lehetéség teriilete
kategériabél gysag geny (ha) igénybe vett (ha)
teriilet (ha)
teriilet (ha)
gflj‘;tgj;dasag’ legalabb: | 380,7075 0,00 | legalabb: | 380,7075 259 | legalabb: | 378,1216
B .. | nagyvérosias
Mezbgazdasagi | lakéteriilet és
térségb6l vegyes tertilet o _ .
&pitési dvezetok legfeljebb: | 126,9025 16,66 | legfeliebb: | 110,2425 0,12 | legfeliebb: | 110,1197
kivételével barmely
mas teriiletbe.

Az OTIT uj beépitésre szant teriilet kijelblése vonatkozé szabalyainak érvényesiilése:

A 12. § (1) bek. szerint: ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijel6lését nem tiltja, a

teleplilésrendezési eszkdzben Uj beépitésre szant teriiletet, az 1, 2 és 4 teriileten beliili teriiletet

a kovetkez6 szempontok mérlegelése alapjan jelbltiik ki:

a) az uj beépitésre szant teriiletek csatlakoznak a meglévé teleplilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriiletek kijelblése nem okozza a kiilébnb6zd teleplilések beépitésre
szant teriileteinek 6sszenbvését, és

C) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak az 1, 2 és 4 terlileten beliili terlileten és csak
akkor, illetve azért keriilt sor részben, mert a teleplilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy olyan
féldrészlet vagy féldrészletek 6sszessége — ide nem értve a mezs- és erd6gazdasagi
teriileteket —, amely elsGsorban ipari, kereskedelmi, kbzlekedési vagy honvédelmi célu
felhasznalast koévetben felhagyotta, alulhasznositotta vagy leromlott allapotuva valt,
Jjellemzben kbérnyezetszennyezéssel terhelt, ugyanakkor kérnyezeti és miiszaki
beavatkozassal értékndvelt, fejleszthetd terliletté alakithatd, amely a tervezett (helyhez
kotott) rendeltetésnek megfelelne.

A 12. § (2) bek. szerint: Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell

mérlegelni - és az 1 és 4 jelli lakéterliletek esetén - igy jartunk el, ha a c) pont szerinti meglévé

beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelelé — igénybevétele aranytalanul nagy

terhet jelentene annak varhaté kéltsége miatt.

A 12. § (3) bek. szerint: Uj beépitésre szant terlilet kijelblésével egyidejlileg a teriiletnbvekmény

legkevesebb 5%-anak megfelel6 kiterjedésd, legalabb 50%-aban az djonnan kijelélt beépitésre

szant terlilettel kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, — gazdasagi vagy kilbnleges teriilet kijelblése

esetén zéldteriiletet vagy véderddt — jelbltiink ki részben a 2 jeld, az 5 és 7 jelli teriileteken. Mivel

a zoéldteriilet vagy véderdd kijelblése az uj beépitésre szant terlilet rendeltetése miatt az adoft

teriileten nem volt megvalosithato, ezért a zéldteriiletet és a véderdé teriiletét a 1, 4 és 8 jelii

tertiletek esetén a teleplilés arra alkalmas mas tertiletén jeldltiik ki. A mennyiségi megfelelést az

alabbi tablazat mutatja be:

Uj beépitésre szant teriiletek zoldteriileti és erdé ellentételezése (ha) | (%)
Uj beépitésre szént gazdaségi vagy killénleges teriiletek 0,00 | 100,00
Mas egyéb Uj beépitésre szant tertilet 2,05 100,00
Uj beépitésre szént teriilet Gsszesen 2,05 100,00
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Uj beépitésre szént gazdaséagi vagy kiilénleges terilletek szamitott minimalis ellentételezési teriilete 0,00| 5,00
Ui "beépitésre szant gazdasagi vagy kilonleges teriiletek tervmodositassal megvalosult ellentételezési 0.00 i
teriilete ’

Mas egyéb uj beépitésre széant terilet szémitott minimélis ellentételezési teriilete 0,10| 5,00
Mas egyéb uj beépitésre szant terilet tervmodositassal megvalosult ellentételezési teriilete 0,72| 35,08
Uj beépitésre szént terillet 6sszes szamitott minimalis ellentételezési terilete 0,10 5,00
Uj beépitésre szént terillet Gsszes tervmddositassal megvalosult ellentételezési teriilete 0,72 | 35,08

A 13. § (1) bek. szerint: borvidéki teleplilés borsz6l6 termbhelyi katasztere I-Il. osztalyu
tertileteihez tartozé6 foldrészletet — a kiilénleges mezégazdasagi lizemi teriilet kivételével —nem
soroltunk &t teriiletet Uj beépitésre szant teriiletté a teleplilés egésze érintettségének hianyaban.
(2) Az Orszagos Gyiiméics Termbhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez tartozé féldrészletet
— a kllénleges mez8gazdasagi lzemi teriilet kivételével — nem mindsitettiink at teriiletet uj
beépitésre szant terliletté a teleplilés egésze érintettségének hianyaban.

A fenti ismertetett 12.§ (1) — (3) bekezdéseinek helyébe 2024.01.01-t6l belépé uj szabalyoknak
valo kiegészité megfeleltetés:

A 12.§ (1) bek. szerint: Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatési hataréhoz 250
meéternél kbzelebb nem jelblheté ki. Illyen kijellés tértént a 4 jelli modositas esetén (, mely
egyébként a meglévé telek egységes szabalyozasa érdekében tértént, és mely ezen tervezett
bévités teriiletének legfeljebb kb 60%-at, azaz kb. 600 m?-t érint). Megjegyezziik, hogy mivel
Nagytarcsa Budapesti Agglomeracioba tartozo teleplilés, ezért itt e helyett valéjaban a 38. § (2)
bek. szerinti elbirasok a mértékaddk, azaz, hogy Uj beépitésre szant terliilet a telepiilés
kézigazgatasi hatardhoz 200 méternél kézelebb csak az allami f6épitészi hataskérében eljaré
févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi eljardsa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki. llyen mdédositas pedig jelen médositas soran
nem tértént.

A 12.§ (2) bek. szerint: ha az Uj beépitésre szant teriilet kijelélése zdldteriilet vagy erdéteriilet
atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsz(iné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével
megegyezb Kiterjedésl zéldteriiletet vagy erdétertiletet kell kijelblni, tovabba az uj beépitésre
szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelelé kiterjedésii tovabbi uj zéldteriiletet
vagy erddteriiletet is ki kell jelbini. Cseretertiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek. A tervmddositas soran ilyen atsorolas nem
tortént

A 12.§ (3) bek. szerint: a zéldterlileten és az erdbtertileten kiviili egyéb beépitésre nem szant —
Jellemzben mezbgazdasagi — terliletet csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre szant
tertiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant terlilet kijelblésével egyidejileg a korabban beépitésre széant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv zéldtertilet,
erddteriilet, mezbgazdasagi terilet, vizgazdéalkodasi teriilet vagy természetkbzeli teriilet
Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az
ujonnan kijel6lt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasagi tertilet 6vezet kijelblése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

A 12.§ (3) bek. elGirasait érintéen ilyen atsorolasra az a) pontban emlitett médon kerlilt sor. Az
ilyen értelm(i atsorolasok mennyiségi megfelel6séget az alabbi tablazatban &sszefoglalt adatok
és szamitasok igazoljak:

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terlilettel egyidejiileg kijelélésre kertil
Zbldteriiletnek a telepllési 6nkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a teleplilési
O6nkormanyzati tulajdonba adasrél az énkormanyzat képviselS-testiiletének teleplilésrendezési
szerz8dést kell kétnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv
elfogadasaval egy id6ben kell hatalyba lépnie. Ez a kbtelezettség az elfogadasig még teljesitheté.

Az OTrT orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és a miszaki infrastruktira egyedi

épitményeinek elhelyezésére vonatkoz6 szabélyainak érvényeslilése:

A 15. § (2) bek. szerint: a teleplilésrendezési eszk6zb6kben:

a) az orszagos és térségi miszaki infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktiura egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletrendezési tervekben
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meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni, mely igy tértént meg, de
erre e tervben érdemben nem is volt szlikség.

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonala a teleplilésrendezési
eszk6zOk egyeztetési eljarasaban részt vevd, az egyeztetés targyat képezé infrastruktira
elem vonatkozasaban az adott egyeztetési szakteriiletet képvisel6 allamigazgatasi szerv
hozzajarulasa, és az egyéb érintett szaktertiletet képviseld allamigazgatasi szerv egyetértése
esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervek szerkezeti
tervében megallapitott nyomvonalvaltozattél és azok térbeli rendjétdl, mely igy tértént meg,
de erre e tervben érdemben nem is volt sziikség.

A 15. § (3) bek. szerint: az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-hélézatok nyomvonaldnak
meghatarozasanal biztositani kell a szomszédos varmegyék és teleplilések hataran a folyamatos
kapcsolodas lehetéségét. E vonatkozasban a terv nem tartalmaz moédositasi javaslatot.
A 18. § (1) bek. szerint: kiilfejtéses mivelésii banyatelket megallapitani, illetve horizontalisan
béviteni csak a teleplilésfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt térségi és
varmegyei teriiletrendezési tervvel 6sszhangban lehet. Az &6sszhang akkor all fenn, ha a
banyatelekkel érinteni tervezett ingatlan a telepiilésrendezési eszkbézbkben nyersanyag-
kitermelés (banya) vagy nyersanyag-feldolgozas céljara szolgald kiilbnleges beépitésre szant
vagy beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznélési egységbe sorolt, vagy a banyatelekkel
érinteni tervezett ingatlanokon a banyaszati tevékenységgel a teleplilési 6nkormanyzat egyetért,
és ha indokolt, déntést hoz a teleplilésrendezési eszk6z6k készitésének vagy modositasanak
szandékarol. E vonatkozasban a terv nem tartalmaz moédositasi javaslatot.

Az OTrT 6koldgiai halézat magteriiletének 6vezetére vonatkozé szabalyainak érvényestilése:

A 25. § (2) bek. szerint: az 6koldgiai halézat magteriiletének Gvezetében Uj beépitésre szant

teriilet nem jelblhetd ki és a tervmddositas soran ilyet nem is jeloltiink ki -, kivéve, ha:

a) ateleplilési teriiletet az 6koldgiai halézat magteriilete, vagy az 6koldgiai halézat magtertilete
és az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdja kériilzarja, tovabba

b) a kijelblést mas jogszabaly nem tiltja.

A 25. § (4) bek. szerint: az 6koldgiai halézat magteriiletének bvezetében a kdzlekedési és

energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes

él6helyeinek fennmaradasat biztositd modon, az azok kbzbtti bkologiai kapcsolatok mikddését

nem akadalyoz6 miszaki megoldasok alkalmazasaval jelblhet6k ki és helyezheték el. E

tervmddositas soran ilyen szabalyok ala esé modositas nem tértént.

A 25. § (6) bek. szerint: az 6kolbgiai halozat magteriiletének bvezetében az er6miivek kbziil csak

haztartasi méretli kiser6mii létesitheté éplileten elhelyezve. E tervmddositas soran ilyen

Szabalyok ala es6 médositas nem tértént.

Az OTrT Okolégiai hélbzat bkolbégiai folyosdjanak Ovezetére vonatkozé szabalyainak

érvényeslilése:

A 26. § (2) bek. szerint: az bkolbgiai halézat 6kolégiai folyoséjanak 6vezetében uj beépitésre

szant tertilet nem jelblhetS ki, és a tervmodositas soran ilyet a DINP éltal kiildétt 2024.01.18-i

levélben helyesbitett lehatarolast figyelembe véve nem is jeléltiink ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az 6kologiai halozat 6koldgiai folyoso, vagy az Okoldgiai halézat
magtertilet és az 6kologiai halézat 6kologiai folyosé kériilzarja, tovabba

b) a kijelélést mas jogszabaly nem tiltja.

A 26. § (4) bek. szerint: az 6koldgiai halozat 6kologiai folyosojanak bvezetében a kbzlekedési és

energetikai infrastruktura-hal6zatok elemeinek nyomvonala, tovabba az erémivek az 6kologiai

folyosé és az érintkez8 magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité mdédon, az

azok ko6zotti 6kolégiai  kapcsolatok mikddését nem akadalyozé miiszaki megoldasok

alkalmazésaval jelblhetbk ki és helyezhetSk el. A javasolt tervmddositasok ilyen szabalyok aléa

esd, ezen kévetelményeknek megfelel6 médositasok.

Az OTrT 6koldgiai halézat puffertertiletének évezetére vonatkozé szabalyainak érvényesiilése:
A 27. § szerint: (2) Az 6koldgiai halézat pufferteriiletének évezetében — a (3) bekezdésben
meghatarozott feltétel kivételével — a teleplilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak
abban az esetben jelblhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6kologiai folyosé természeti
értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti. A tervmoédositas soran
ilyet nem is jel6ltink ki.

(3) Az bkolbgiai halézat pufferteriiletének Gvezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeréacié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve
teleplilési térséget hataroz meg, beépitésre szant terilet a (2) bekezdésben meghatarozott
feltételektél fliggetleniil is kijelélheté. A tervmddositas soran ilyen szabélyok ala esé médositas
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nem toértént.

Az OTrT erd6k 6vezetére vonatkozo szabalyainak érvényesiilése:

A 29. § szerint: az erd6k 6vezetébe tartozo terlileteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési
eszkbzében legalabb 95%-ban erd6teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e
térvény hatalybalépését megel6zben kijelblt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az
erd6 védelmérdl és az erdbgazdalkodasrol sz616 2009. évi XXXVII. tbérvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott terliletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Ud(il6kérzet Szerkezeti Terve éltal kijelolt telepiilési
térség teriiletein Iévs erdbk évezetének teriiletét a szamitasnél figyelmen kiviil kell hagyni. Ezen
el6irdsnak megfelelést az alabbi tablazat adataival igazoljuk.

Az erd6k 6vezetére vonatkozo kévetelménye érvényesiilésének igazolasa (ha) %
Az erd6k bvezetébe tartozo teriiletek nagysaga. 40,31 -
Az erd6k dvezetébe tartozo teriileteknek a hatalyos TSZT-ben a térvény hatélybalépését megel6z6en mar 000 -
kijelolt beépitésre szant teriiletekre esé részének nagysaga. ’
A 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek nagységa. 000| -
A Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve altal kijelolt teleplilési térség teriiletein 1évé erdék nagysaga 000 -
A fenti szabalyok alapjan a szamitasnal figyelmen kivil hagyandé erdék nagysaga dsszesen 0,00 -
Az erd6k Gvezetébe tartozo teriiletek fentiek szerint lecsékkentett nagysaga a telepliilésen 40,311 100,00
Ebb6l csak erdétertilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhaté 38,29 | 95,00
Ebb6l mas egyéb teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato legfeljebb 202| 500
Az erd6k 6vezetébe tartozo teriiletbél a TSZT-ben a nem erdéteriiletbe sorolt teriilet nagysaga a mostani 000! 0.00
TSZT médositéssal érintett teriileteken beliil ’ ’
Aj ero;()’k dvezetébe tartozo teriileth6l a TSZT-ben a nem erdétertiletbe sorolt teriilet §sszes nagysaga a 010! 025
telepiilésen - =

Az OTrT honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett teleplilések 6vezetére vonatkozd

Sszabalyainak érvényeslilése:

A 32. § szerint: (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet bvezetét a telepiilésrendezési tervben

kell tényleges kiteriedésének megfeleléen lehatarolni. Ez a most hatalyos telepiilésrendezési

tervben igy tértént meg, melyet a modositasok terliletileg nem érintenek.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznalasi kategoriaban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilbnleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalo épitési 6vezetbe vagy bvezetbe kell sorolni; Ez a most
hatalyos teleplilésrendezési tervben igy tértént meg, melyet a modositasok terliletileg nem
érintenek.

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet bvezetbe kell sorolni, ha
az adott teriilet az erd6k Ovezete altal is érintett. Ez a most hatalyos teleplilésrendezési
tervben igy tértént meg, melyet a médositasok teriiletileg nem érintenek.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési bvezet, évezet modositasa csak a honvédelemért felelés

miniszter hozzajarulaséval lehetséges. Ez a most hatélyos telepiilésrendezési tervében igy

tértént meg, melyet a médositasok teriiletileg nem érintenek.

Az MvM tajképveédelmi teriilet bvezetére vonatkozo szabalyainak érvényestllése:
A 4. § szerint: (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének
megalapozo munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a
telepliilés teljes kbzigazgatasi teriletére készilé telepllésrendezési eszkbéz megalapozdo
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit. Ezeket mér a hatalyos
terv is tartalmazza.
(2) A tajképvédelmi teriilet évezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tdjhasznalat fennmaradéasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép
védelmérdl szolé térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni (melyeket mar a hatalyos és most médositott
teleplilésrendezési eszkbzbk és a teleplilésképi rendelet vonatkozd munkarészei is tartalmazza)
a) a teleplilésrendezési eszk6z6kben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
Szabalyait, A tervmodositasok soran ilyen szabalyok ala esé modositas nem tértént.
b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi
kévetelményeket. A tervmoédositas soran ilyen szabalyok ala esé6 médositas nem tértént.
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Az MvM vizmindség-védelmi teriilet 6vezetére vonatkozd szabalyainak érvényesilése:

Az 5. § szerint: (2) A vizminéség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd teleplilések
teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése soran ki kell jelbini a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelblt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megallapitani. Ezeket a hatalyos HESZ mar tartalmazza és ezen a
mostani tervmoédositas sem valtoztat.

A fentiek alapjdn tehat a tervi meqolddsok és az OTrT, valamint az MVM k6z6tti 6sszhangq
érvényesiil.

2. BATRT ES MVM OSSZHANG

A teleplilés teriiletére kiterjedé, a jogszabalyban meghatarozott an. teriileti (kbrnyezeti,
tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalat tobb is késziilt, mely a jogszabalyi adatokat médositja. Igy
a BATrT-nek valé megfelelés vizsgalatakor és igazolasakor a BATrT elGirasain fellil figyelembe
kell venni a teleplilésre késziilt teriileti hatasvizsgalatok eredményét (THV) is. Ezeket a
PED/AF/33-12/2015, a PE/AF/128-21/2016, a PE/AF/00153-15/2017, a PE/AF00117-14/2018, a
PE/AF/00062-13/2019, a PE/AF/00243-11/2019, a PE/AF/00001-7/2020, a PE/AF/00115-9/2021,
tovabba kiléndsen legutébb PE/AF/00402-12/2023 (gyiratszamokon kiadott hatbésagi
hatarozatok tamasztiak ala. Ezek kéziil jelenleg tébbet is, de els6sorban a legutobbi a
PE/AF/00402-12/2023 lUgyiratszamon kiadott hatésagi hatarozatot kell figyelembe venni,
melynek tartalmat a 2.6. Terlileti hatasvizsgalatok cimi fejezet ismerteti. Ennek lényege, hogy a
teriiletcsere révén atsorolt teriilet, azaz a 2 jel(i moédositassal érintett teriilet egésze a telepiilési
térségbe, a 6 jelii teriilet érintett része pedig az el6bbi atsorolassal egyezé mértékben a
mezd8gazdasagi térségbe keriil at.

A BATrT Nagytarcsara vonatkozé szamitasi alapadatai

A BATIT 8. melléklete szerinti adatok az eredeti térvényi dllapot szerint

Telepiilési térséq teriilete (ha) 544,54

Telepiilés kbzigazgatasi teriilete (ha) 1213,86

Telepiilési térséq tertiletének ardnya (%) 44,86

Térségi teriilet-felhasznalasi kategoriak az f Tersgg! tfarulet- - Telgp UI,e S koz_lg azg a’taSI

eredeti torvényi allapot rajzolata alapjan eIhasz"naIaSI katgg oria teruletehgz wizony ee
teriilete (hektar) arany (%)

Teleplilési térség 544,54 44,86
Nagy kiterjedésii zéldtertileti telepiilési térség 0,00 0,00
Sajétos teriiletfelhasznalasu térség 58,84 4,85
Mezbgazdasagi térség 567,08 46,72
Kertes mez6gazdasagi térség 0,00 0,00
Erdégazdélkodasi térség 42,40 3,49
Vizgazdélkodasi térség 1,00 0,08
Osszesen: 1213,86 100,00

Az el6zbknek megfelelbéen az érintett kiemelt térségi terliletfelhasznalasi kategdriainak
térinformatikai adatallomany alapjan szamitott teriileti kiterjedése az aladbbiak szerint médosul:

MBI Bl EEPATE LB ent 5 Térségi teriilet-felhasznalasi Telepiilés kbzigazgatasi
PE/AF/00243-11/2019 hatarozat alapjan Kateaéria teriilete (hekts teriiletéhez vi itott arinv (%
korrigélva ategoria teriilete (hektar) eriiletéhez viszonyitott arany (%)

Telepiilési térség 544,54 44,86

Nagy kiterjedési zbldteriileti telepiilési térség 0,00 0,00

Sajétos teriiletfelhasznaldsu térség 118,31 9,75
Mezbgazdaségi térség 507,61 41,82

Kertes mez6gazdasagi térség 0,00 0,00
Erdbgazdalkodasi térség 42,40 3,49
Vizgazdélkodasi térség 1,00 0,08

Osszesen: 1213,86 100,00
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A tervezett uj teriilet-igénybevétellel egyditt jard6 modositasi elképzelések tertiletmérlege:

Valtozasi azonosito

BATIT térségi teriiletfelhasznalasi kategoria érintettség (ha)

Mezdgazdasagi
térség
Erdégazdalkodasi
térség
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A kertes mezdgazdasagi térség teriiletfelhasznalasi kategoria teriiletén beépitésre szant laké-, (id(il6-

nagyvarosias lakéteriilet és vegyes teriiletek kivételével barmely mas teriilet

Mezbgazdasagi teriiletb6l kertvarosias

o 0,27 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 027 | 0,27 | 0,00
lakoteriilet.

Mezbgazdasagi teriileth6l

telopilléskizpont vegyes terilet, 1,68 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,68 | 0,00 | 0,00

Mez6gazdasagi  teriiletbél  kbzparki

PSS 0,177 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,17 | 0,00 | 0,00
Zbldteriilet.

Mezbgazdasagi teriiletbél

vizgazdélkodasi terilet, 0,12 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,12 | 0,00 | 0,00

Mezgazdasagi teriiletbdl  falusias | o 40 | 500 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 010 | 0,0 | 000
lakoteriilet.

Mezbgazdasagi teriilethdl erdbteriilet. 0,00 | 0,00 | 0,00 | 000 0,12 | 0,00 | 0,06 | 0,00 | 0,01 | 0,79 | 0,00 | 0,00

Kereskedelmi  szolgalaté — gazdaségi
teriilothdl mez6gazdasagi terillet, 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,81 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,81 | 0,00 | 0,00

Erdéteriilet mez6gazdasagi teriilet. 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,78 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,78 | 0,00 | 0,00

Kertvarosias lakoteriiletbdl erdétertilet. 0,36 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,36 | 0,00 | 0,00

Telepiléskozpont - vegyes tertiletbdl | 3 | 99 | 000 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 000 | 032 | 0,00 | 000
intézményi vegyes terilet.

Osszesen: 3,02 | 0,00 | 0,00 | 25 | 012 | 0,00 | 0,06 | 0,00 | 0,01 | 580 | 0,37 | 0,00

A BATIT uj beépitésre szant tertilet kijelblésre vonatkoz6 szabalyainak érvényesiilése:

A 38. § (1) bek. szerint: uj lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdaségi teriilet, illetve ldLilGteriilet abban

az esetben jelblhetd ki - és mindegyik most végrehajtott valtoztatas eszerint tértént -, ha

a) a tervezett terliletfelhasznalas jol illeszkedik a teleplilés meglevé szerkezetéhez,

b) t4j- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis 6rékségvédelmi
és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

c) a tervezett funkcid ellatasahoz sziikséges miszaki infrastruktura-kapacitas azt lehetévé
teszi, vagy az a fteriilet igénybevételével parhuzamosan kiéplil, tovabba uj lakoteriilet
kijelblése esetén a Kormany rendeletében meghatarozott feltételek teljesiinek.

A 38. § (2) bek. szerint: Gj beépitésre szant teriilet a telepliilés kbzigazgatasi hatarahoz 200

meéternél kbzelebb csak az allami f6épitészi hataskérében eljaré févarosi és megyei

kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatésagi eljarasa soran kiadott teriletfelhasznalasi

engedélye alapjan jelblhetd ki. llyen médositas jelen médositas soran nem tértént.

A 38. § (3) bek. szerint: a (2) bekezdésben foglalt teriileten uj beépitésre szant terilet nem

jelélhetd ki, ha a kijelblés a kbrnyezetre jelentds hatast gyakorld ipari teriiletre iranyul. llyen

modositas jelen médositas soran nem tértént.
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A 38. § (4) bek. szerint: Uj lakoteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepliilési térséghez
kapcsolodoan jeldlhetd ki. llyen tipusu moddositas jelen moédositas soran csak ilyen mdodon
teleplilési térségen beliil torténik.

A 38. § (6) bek. szerint: 5 ha-t meghaladoé kiterjedési uj lakoteriilet vagy vegyes teriilet oft
Jelblhetd ki, ahol annak legtavolabbi pontjatol a meglévé vagy kiépitend6 k6zésségi kbzlekedés
megalldhelyig a kézforgalom szamara szabalyosan hasznalhatdé kéziton mért tavolsag nem
haladja meg az 5 km-t. llyen 5 ha-t meghalad¢ kiterjedésii médositas jelen médositas sorédn nem
tortént.

A 39. § (1) bek. szerint: a telepiilésszerkezeti terv készitése vagy modositasa sorén az e
térvénnyel val6 &sszhang megteremtése érdekében t6rténd feliilvizsgalatot kévetben a
természetkézeli teriiletként és erdbteriiletként kijelolt teriiletfelhasznalasi egységek nagysaga a
teleplilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkozdéan 6sszességében nem csbkkenhet. Ez a munka
jelenleg még nem az e térvénnyel valé 6sszhang megteremtése érdekében torténd feliilvizsgalati
munka, ezért ezt a megfeleltetést most nem kell vizsgalni. Az &sszhangmegteremtési
fellilvizsgalatot az 6énkormanyzat varhatéan a térvényi hataridén beliil, de 6énall6 munka keretei
k6zott kesbébb végzi el.

A 39. § (2) bek. szerint: az egymassal hataros, 6sszességében legalabb 10 ha-t meghaladé uj
sportolasi célu teriiletet beépitésre nem szant kiilbénleges teriilet teleplilési teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, tovabbi atsorolas nem hajthaté végre. Az igy lehatarolt teriileten a
testedzést szolgald épitmények helyezhetbk el, kereskedelmi céli szallasféréhely, lako- és
udilééptilet, valamint lakas nem alakithatd ki. A beépitésre nem széant kiilbnleges teriilet
beépitettsége az ésszteriiletének 3%-at nem haladhatja meg. llyen moédositas jelen médositas
soran nem tértént.

A fenti ismertetett 39.§ (2) bekezdésének helyébe 2024.01.01-té6l belépé uj szabalyoknak az uj
(3) bekezdésnek vald kiegészité megfeleltetés:

A 39. § (2) bek. szerint: az egymassal hataros, 6sszességében legalabb 10 hektart meghaladé
uj sportolasi célu tertiletet kiilobnleges beépitésre nem szant teriilet 6vezetbe kell sorolni, tovabbi
atsorolas nem hajthaté végre. Az igy lehatarolt teriileten a testedzést szolgalé épitmények
helyezhetdk el, kereskedelmi célu szallasférbhely, laké- és Udil6épilet, valamint lakas nem
alakithato ki. A beépitésre nem szant kiilénleges teriilet beépitettsége az dsszteriiletének 3%-at
nem haladhatja meg. llyen szabalyokat érinté kijelblés eqgyik teleplilés teriiletén sem tértént. Ez a
munka jelenleg még nem az e térvénnyel valé 6sszhang megteremtése érdekében térténd
fellilvizsgalati munka, ezért ezt a megfeleltetést most nem kell vizsgalni. Az
6sszhangmegteremtési feliilvizsgélatot az bnkormanyzat varhatéan a térvényi hatéridén bellil, de
onall6 munka keretei k6zott késébb végzi el.

A 39. § 4j (3) bek. szerint: a Budapesti Agglomeréacié Szerkezeti Tervében kijelblt sajatos
teriiletfelhasznalasu térségq terliletét a terlilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen kiilbnleges
— ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi
célu teriiletet —, k6zuti kbzlekedési, egyeb kézlekedési, vedelmi célu erdétertilet, rekreacios célu
erddtertilet, egyeb erdéteriilet, kertes mez6gazdasagi teriilet, altalanos mezégazdasagi terlilet,
tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi, ipari gazdasagi,
egyeb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes tertiletbe kell sorolni. llyen
Szabalyokat érinté kijelolés egyik teleplilés terliletén sem tértént. Ez a munka jelenleg még nem
az e térvénnyel valo 6sszhang megteremtése érdekében térténd feliilvizsgalati munka, ezért ezt
a megfeleltetést most nem kell vizsgalni. Az 6sszhangmegteremtési fellilvizsgalatot az
6nkormanyzat varhatéan a térvényi hataridén beliil, de 6néll6 munka keretei kb6z6tt kés6bb végzi
el.

A BATIT teleplilési térség nbvekményre vonatkoz6 szabalyainak érvényesiilése:

A 40. § (1) bek. szerint: a teleplilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a
teleplilésrendezési eszkbzb6kben a beépitésre szant teriilet nbvekménye nem haladhatia meg a
8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térség teriiletének 2%-at. A beépitésre
szant teriilet nbvekmeényére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések
eléirasait. llyen tipust modositas az 1, 2 és 4 jelii moédositas, de melyek kézlil a 2 jelli médositas
nem veendé figyelembe, mert az a beépitésre szant teriileti névekmény jelen esetben
tertiletfelhasznalasi engedéllyel rendelkezd teriiletcsere révén rendezett megoldas.

A 40. § (3) bek. szerint: a kertes mez8gazdasagi térségnek az |. és Il. osztalyi borszéls
terméhelyi kataszterhez, az 6kolégiai halézat magteriiletéhez vagy az ékoldgiai halbézat 6koldgiai
folyoséjahoz tartozé teriilete nem mindsitheté beépitésre szant teriiletté. llyen mdédositas jelen
modositas nem tértént.
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A 40. § (8) bek. szerint: az (1) és (2) bekezdésben régzitett nbvekményen fellil csak az allami
féépitészi hataskdrében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a tertiletcserére vonatkozoé
térséqi teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan, és legfeliebb olyan mértékben névelheté a
beépitésre szant teriilet kiterjedése, amilyen mértékben a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti
Tervében régzitetthez képest mashol csbkken a telepliilési térség kiterjedése. A teriiletcsere
soran a telepllési térség teriiletének nagysaga nem ndéhet. A terlilefcserét taj- és
természetvédelmi, termdéféldvédelmi, erdbvédelmi, valamint kulturalis 6rékségvédelmi és
arvizvédelmi szempontok figyelembevételével és ugy kell végrehajtani, hogy ne sértsen
tarsadalmi érdekeket. A teriiletcserérél az azt kezdeményezd teleplilési 6nkormanyzat az
érintetteket a helyben szokdsos moédon tajékoztatja. A teriiletcserérél az azt kezdeményezd
teleplilési 6nkormanyzat az érintetteket a helyben szokasos médon tajékoztatta. Az ilyen tipusu
2 jelii modositas jelen moédositas soran teriiletfelhasznalasi engedéllyel mar rendelkezé
teriiletcserés megoldas.

A fentiek érvényeslilését igazold tablazat:

Lehetsé- | Korabbi TSZT A mostani TSZT Tovébbi fejlesztési
. g ges teriilet- | modositasnal Tovabbi fejlesztési modositasnal P .
PR nagysag mar igénybe | lehetdség teriilete (ha) igénybe vett Iehetosc;g SELE
(ha) vett teriilet (ha) teriilet (ha) i
?éve;;/gg%elségfeljgﬁg legnagyobb | 45 8908 0,00 legfeljebb: | 10,8908 0,3727 | legfeliobb: | 10,5181
A kertes mezbgazdasagi  térség
teriiletfelhasznélasi kategdria teriiletén
beépitésre szant laké-, Udiils- vagy 0,0000 0,00 | legfeljebb: 0,0000 0,00 | legfeljebb: 0,0000
vegyes feriiletté minGsitheté tovabbi
legfeliebb:

A BATIT orszagos miiszaki infrastruktura-halézatok és a mlszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek elhelyezésére vonatkoz6 szabalyainak érvényeslilése:

A 41. § (2) bek. szerint: az orszagos és a térségi miszaki infrastruktira-halézatok és a miiszaki
infrastruktura egyedi épitményeinek kialakitasat a 4/1-4/11. mellékletben, valamint a 9.
mellékletben megjeldlt teleplilések kbzigazgatasi teriiletének érintésével és a 7. melléklet
figyelembevételével kell meghatarozni. llyen médositas jelen médositas soréan nem térténik, mert
a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z ilyen iranyd médositasra nincs sziikség.

A BATrT &kologiai halézat &6kologiai
érvényeslilése:

A 44. § (1) bek. szerint: az 6kolbgiai halézat 6kolbgiai folyosdjanak dvezete tekintetében a 26. §
Szerinti 6vezeti elbirasok alkalmazasa mellett alkalmazando, hogy a telepiilésrendezési tervben
a teleplilées kézigazgatasi hatarahoz 200 méternél kézelebb lévé 6koldgiai halézat 6kologiai
folyoséjanak 6vezetében — kivéve, ahol a Budapesti Agglomerécié Szerkezeti Terve teleplilési
térséget jeldl — uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki. llyen modositast e tervmodositas nem
tartalmaz.

A 44. § (2) bek. szerint: az bkoldgiai halézat 6koldgiai folyosojanak dvezetében uj beépitésre
szant teriilet a 26. § (2) bekezdésében meghatarozott feltételeken tul akkor is kijelélhetd, ha az
Ovezetben a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve teleplilési térséget jeldl. llyen modositast
e tervmodositas nem tartalmaz.

folyoséjanak Ovezetére vonatkozé szabalyainak

Az MvM &svanyi nyersanyagvagyon évezetére vonatkozo szabalyainak érvényesilése:

A szakagi adatszolgaltatas alapjan a valtozassal érintett eqyik médositasi teriilet sem érintett az
asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriiletekkel (barna szinnel Kitoltétt teriiletekkel), sem a
bényatelekkel (barna fogazott konturu teriilet) melyen a tervezett moédositasok igy nem
lehetetlenitik el az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését.

A fentiek alapjan tehat a tervi megoldasok és a BATrT, valamint az MVM k6zétti 6sszhang
érvényesiil.

3. PMTRT OSSZHANG

Mivel Nagytarcsa a Budapesti Agglomeracioba tartozé telepiilés, ezért nem érintik a PMTrT
térségi szerkezeti terve, valamint a 3.1.-t6l 3.12-ig tarto rajzi mellékletei rajzolati lehatarolasai.
(Ertelemszeriien ezekben a témakban az OTrT és a BATrT vonatkozd mellékletei a mértékadok.)

A PMTrT innovaciés-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletének Gvezetére vonatkozd
Szabalyainak érvényesiilése:
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A 8. § szerint: Az innovacids-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének bvezete altal
érintett telepiiléseken a telepliilésrendezési eszk6zbk készitése soran — azokon az innovacios-
technologiai fejlesztési céllal kijelblt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasu terlileteken,
amelyeket a teleplilési 6nkormanyzat déntésével kiemelt innovaciés-technolégiai fejlesztési
teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet
magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arény pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szami
mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet sajatos hasznalat
szerinti tertiletéhez rendelt érték. llyen médositast e tervmoédositas nem tartalmaz.

A PMTIT logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének bvezetére vonatkozd szabalyainak

érvényeslilése:
A 9. § szerint: A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének bvezete altal érintett telepiilések
teleplilésrendezési eszkOzei készitése soran — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt

kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi besorolasu terlileteken, amelyeket a telepiilési
O6nkormanyzat doéntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté minbsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arany
pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték. llyen médositast
e tervmddositas nem tartalmaz.

A fentiek alapjan tehdt a tervi megolddsok és a PMTrT kézo6tti 6sszhang érvényesiil.”

M-5-6M MELLEKLET:
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE 6. MODOSITASA

A telepulésszerkezeti terv M-5 mellékletének (a bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredménye) helyébe
az alabbi szdveg lép:

LA teriletek biologiai aktivitasértékének szamitasardl a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet rendelkezik.
Az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIIL. térvény 7. § (3) bekezdés b)
pontja értelmében ,0j beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejlileg a telepiilés kbzigazgatasi
teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest, az e tdérvény
végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csbkkenhet”.

A terlilet eredeti (valtoztatas el6tti) bioldgiai aktivitasértékének szamitasa hatalyos telepiilésrendezési
eszkbzOk hianyaban beépitett terlileten a kialakult allapot, egyéb teriileten az ingatlan-nyilvantartas
Szerinti mdlivelési agak alapjan, mig hatéalyos telepiilésrendezési eszkbzbk esetében a teriilet-
felhasznalasi egységek és az épitési bvezeti, valamint az bvezeti besorolasbol adédo épitési hasznélat
alapjan térténik.

A tervezési teriiletre van érvényben lévd, hatalyos telepiilésrendezési eszkbz, Nagytarcsa Kbzség
Telepllésszerkezeti Terve.

B/ Tervezett allapot (ha) " Bioldgiai | Bioldgiai
Meglévé Teriilet . S . s
Teriilet-felhasznélasi kategéria | allapot | Meglévé 4 véltozas ak,t vitas ak’t i
(ha) meamara c’lé Tervezett| Osszesen (ha) érték érték
9 szorzé | véltozas
Nagyvarosias lakoteriilet 4,38 4,38 0,00 4,38 0,00 0,6 0,00
Kisvarosias lakotertilet 2,27 2,27 0,00 2,27 0,00 1,2 0,00
Kertvarosias lakotertilet 139,70 139,34 0,27 139,62 -0,09 2,7 -0,23
Falusias lakotertilet 77,78 77,78 0,10 77,88 0,10 2.4 0,24
Telepliléskézpont terilet 18,66 18,34 1,68 20,02 1,36 0,5 0,68
Intézményi teriilet 4,39 4,39 0,32 4,71 0,32 0,5 0,16
Kereskedelmi. szolgaltato | g4 o6 89.25| 000 8925 181 04| 072
gazdasagi terilet
Ipari gazdasagi teriilet 80,34 80,34 0,00 80,34 0,00 0,4 0,00
Kulonleges, ~ beépitésre szant| 4, 244|000 244|000 30| 000
disznbvény kertészet teriilet
Kulonleges, ~beeépitesre  szant| — sg o 59.08| 0,00 5908| 0,00 15 000
honvédségi teriilet
Kulonleges, ~beépitésre  szant| 4 o 191|000 191|000 30| 000
temet6 teriilet
Kozuti kozlekedési tertilet 65,26 65,26 0,00 65,26 0,00 0,5 0,00
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Zbldteriilet, kbzpark 3,75 3,75 0,17 3,92 0,17 6,0 1,02

Védelmi erdéteriilet 125,79 125,01 0,55 125,55 -0,23 9,0 -2,08
Gazdaségi erdéteriilet 29,91 29,91 0,00 29,91 0,00 9,0 0,00
Altalénos mezégazdaségi terillet 411,41 408,88 2,59 411,47 0,05 3,7 0,20
Vizgazdalkodasi teriilet 9,99 9,99 0,12 10,11 0,12 6,0 0,75
Kulonleges, beépitésre nem szant| 4, a5 1035 000 1035 0,00 02| 000
deponia teriilet

Kulnleges, becpitésre nem szant| 4 5 1032 000 1032 000 60| 0,00
rekreacios tertilet

Kildnleges, beepitésre nem szant | 77 077 000 077 000 04| 000
kozlekedési tertilet

Kulonlleges,. be:epltesre nem szant 176 176 0,00 176 0,00 32 0,00
honvédelmi tertilet

Killonleges, becpitésre nem szant| 5 g0 268 000 268 0,00 60| 0,00
sportolasi célu teriilet

Kuldnleges, beépitésre nem szant| 4 o7 197|000 197|000 60| 0,00
zaportarozd célu teriilet

Kulonleges, beépitésre nem szant |, 59 050 0,00 050| 000 32| 000
vizmii célu tertilet

Kiilénleges, beépitésre nem szant

inert hulladek  kezelo, - asvanyi\ 5, o) 57.32| 0,00 57.32| 0,00 02| 000
nyersanyag kitermelé és megujuld

energia park tertilet

Osszesen: 1213,79 1207,99 5,80 1213,79 0,00 0,00

Fentieket figyelembe véve a korabbi tervekbdl szamitott és jelen tervezés soran kiaddédéd bioldgiai
aktivitasérték nbvekmények 6sszesitése:

Terv és tervmddositas megnevezése "Biolégiai akti_\'/itésérsé’k

névekmények 6sszesitése
1. Kiindulg’_) élllapqt, azaza 122/2016. (1X.26.) szamu hatarozat a teleplilésszerkezeti 19.32

terv fellilvizsgalatarol '
2. A160/2017. (1X.18.) szamU hatarozat a telepiilésszerkezeti terv médositasardl 0,37
3. A104/2018.(VII.18.) szamu hatarozat a telepiilésszerkezeti terv modositasarol 1,76
4. A 209/2019.(X.10.) szdmU hatérozat a telepllésszerkezeti terv mddositasardl 1,08
5. A 84/2020.(1V.08.) sz&mu hatarozat a teleplilésszerkezeti terv modositasardl -13,1
6. A88/2020. (IV.14.) szamu hatérozat a telepuilésszerkezeti terv mddositasarol 0
7. A139/2020.(VI.11.) szamu hatérozat a telepllésszerkezeti terv mddositaséardl 19,05
8. A69/2021. (VI.11.) szamu hatérozat a telepuilésszerkezeti terv mddositasarol -17,60
Korabbi tervmodositasok utani osszesitett érték: 10,38
Jelen tervmddositasok utani érték: 0,00
Jelen tervmaddositasok utani dsszesitett bioldgiai aktivitasértékének érték: 10,88

A fenti tablazat értékeit a folyamatban lévé és a késébbiekben elkésziilé tervek adatai alapjan
aktualizalni kell.”

A bioldgiai aktivitasértékek valtozasanak ésszesitése utan teleplilési szinten biolégiai aktivitasérték
tertiletkijelolés a telepliles terileten nem sziikséges, a terv a jogszabalyban foglaltaknak megfelel.

A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasa soran a hatalyon kiviil helyezett 9/2007. (IV. 3.) OTM
rendelet 1. melléklet 1. pontjaban és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. mellékletében elbirt teriilet-
felhasznalasi egységekre vonatkozé biologiai aktivitasérték mutatok kerliltek alkalmazasra.”
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IV. A HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA

Nagytarcsa Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..... /2024. (...........) 6nkormanyzati rendelete
Nagytarcsa Kozség helyi épitési szabalyzatarol szé6l6
8/2016. (I1X.28.) szamu onkormanyzati rendelet médositasarol

Nagytarcsa Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete Magyarorszag Alaptdrvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja és a (2) bekezdése szerinti jogalkotéi hataskérében eljarva, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6ldé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII.
torvény 13. § (1) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan - a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59.§ (1) b) és
62.§ (1) b) bekezdéseiben emlitett partnerségi egyeztetés szerinti érintettek, a 11. mellékletében
meghatarozott allamigazgatasi szervek és az érintett terileti és telepulési véleményének kikérésével -
a kdvetkez6t rendeli el:

1.§

(1) Erendelet hatalya Nagytarcsa Kozség jelen rendeletmédositassal érintett terlleteire terjed ki.

(2) A kozség helyi épitési szabalyzatarol szol6 8/2016. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelet RM2. szamu
melléklete e rendelet RM6. szamu melléklet szerint médosul a moédositassal érintett tertletek
vonatkozasaban.

2.§
(1) A kozség helyi épitési szabalyzatardl szo6lo 8/2016. (1X.28.) dnkormanyzati rendelet kiegészil az j
38/A. alcimmel és 44/A. §-sal:

»38/A. Az Lf-2 jelii falusias lak6bvezet

44/A.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:
Beépitési mod: Oldalhataron alld
A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2000
A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 40
Legnagyobb beépitettséq terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettséq terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb szinttertileti mutatd (éplilet m2 / telek m?) 0,5
Legnagyobb épiiletmagassag (m) 55
Legkisebb zéldfeliileti ardny (%) 40

(2) Az épitési telken legfeljebb két éplilet és épliletenként legfeljebb két lakas létesithetd.

(3) Az épitési bvezetben a szabadon allo beépitést is engedélyezni kell, ha a szomszédos telkeken
kialakult beépités megengedi és utcaképi szempontbdl sziikségesse teszi a szabadon allé beépités
alkalmazéasat.”

(2) A kozség helyi épitési szabalyzatardl szolo 8/2016. (1X.28.) dnkormanyzati rendelet kiegészil az j
42/A. alcimmel és 49/A. §-sal:

»42/A. A Vt-4 jelii telepliléskézpont vegyes épitési 6vezet

49/A.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:
Beépitési mod: Zartsoru
A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 700
A kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége (m) 18
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettséq terepszint alatt (%) 30
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Legnagyobb szinttertileti mutatd (éplilet m? / telek m?) 0,8
Legnagyobb épiiletmagassag (m) 55
Legkisebb zéldfeliileti arany (%) 50

()
®)

(4)
®)
(6)
(@)

®)

Az 6vezetben a 27.§ (2) bekezdését nem kell alkalmazni.

Az bvezetben 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganut legkisebb szélessége 6,0 m,
legnagyobb hossza 45 m lehet.

Az Ovezetben lévé épliletekben csak lakas, bbélcséde, Ovoda, lizlet és iroda létesithetb. Az
Ovezetben lévS épliletekben az egyéb szabalyok megtartasaval is telkenként legfeljebb két
rendeltetési eqgység létesithets, melyek koéziil legfeljebb egy lehet lakés.

Az épitési helyen bellil csak oldalhataron all6, hézagosan zartsoru, vagy lanchazas beépitési format
eredményezb tényleges beépités alkalmazhato.

El6kert legalébb 5,0 m, hatsokert legalabb 6,0 m.

A kialakithato épitési telek legkisebb szélességének az épitési telken kialakuld lehetséges épitési
helynél vizsgalva kell érvényestilnie”

A kdzség helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 8/2016. (1X.28.) dnkormanyzati rendelet kiegésziil az U]
64/A. alcimmel és 71/A. §-sal:

»064/A. Az Ma-ta jelii tanya ovezet

71/a. §

)

)

Tanya a telepiilés kiilteriiletén, mez6gazdasagi teriileten fekvé, legalabb 1500 m?, legfeljebb 10.000
m?2 nagysagu olyan foldrészlet, amelyhez a féld mellett névénytermesztés és allattenyésztés,
fovabbéa az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas céljat szolgald lako- és
gazdasagi éplilet, illetve ilyen épliletcsoport is tartozik. A tanya teriiletén vendéglatast szolgald
éplilet is elhelyezhetd.

Tanyanak mindésil a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szolo
térvény hatalybalépése eldtt tanyaként az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre vagy jogi jellegként
feliegyzésre keriilt teriilet is.

(3) A tanya teriiletének megengedett beépitettsége legfeliebb 30% lehet, az éplilet legnagyobb

4

®)

megengedett beépitési magassaga 4,5 méter.
Tanyan a mezbgazdasagi termelés céljara létesitett gazdasagi éplilet vagy épliletcsoport mellett
legfeljebb ketts 6nallé lakérendeltetést tartalmazé éplilet helyezhet6 el, azzal, hogy
a) a lakérendeltetést tartalmazé éplilet nagyséaga
aa) 2000 m?-es telekméretig a (3) bekezdés szerinti beépithetbség 45%-at,
aa) 2001 és 6000 m?-es telekméret k6z6tt a (3) bekezdés szerinti beépithetéség 35%-at,
aa) 6000 m2-es telekméret felett a (3) bekezdés szerinti beépithetéség 25%-at
nem haladhatja meg, és
b) a tanya teriilete legalabb 60%-anak az ingatlan-nyilvantartasrél szolo térvény végrehajtasarol
sz0I6 miniszteri rendelet szerinti miivelési agban kell nyilvantartasban lennie, vagy - ennek
hianyaban - azon tébbszintes névényallomanybdl allé zéldfeliileteket kell kialakitani.
Uj tanya létesitése esetén a (1) bekezdés szerinti laké- és gazdasagi épiiletet, épiiletcsoportot a
teleplilésrendezési eszkéz, teleplilésterv elfogadasatol szamitott 2 éven beliil kell megvaldsitani.”

Zaro rendelkezések

E.z§a rendelet 2024. ........... ....... -én |ép hatalyba.
Gulyas Tamas Istvan Dr. Kuji Eszter
polgarmester jegyzo
Zaradék:
Ez arendelet 2024. ........... ....... -an kerult kihirdetésre.

Dr. Kuji Eszter
jegyz6
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RA:JZI MELLEKLET: SZABALYOZASI TERVLAP

RM6 szamu melléklet a ........ 12024, (ceieieinienannns ) 6nkormanyzati rendelettel médositott,

8/2016. (1X.28.) 6nkormanyzati rendelethez:

Szabalyozasi tervlap 6. modositasa

o . ’ Szerkesztési
Rajzszam Rajz megnevezése X X
méretarany
SZT-6-m | Szabdlyozasi terv 6. mddositasa m=1:4.000
+”
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