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Preambulum

Jelen szerzodés a Magyar Allam tulajdonaban 4116 és a Nemzeti F6ldiigyi Kozpont (a tovabbiakban: NFK) tulajdonosi joggyakorlasa
ald tartozé ingatlan nyilvanos pélyaztatas és arverés mellézésével torténd értékesitését célozza, melynek elsddleges jogszabalyi
alapjat a Nemzeti Foldalaprol sz616 2010. évi LXXXVII. torvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21. § (3a) bekezdés b) pontja képezi,
amelynek értelmében nyilvanos palyaztatas vagy arverés mellézésével kithetd adasvételi szerzddés olyan foldrészletre, amely nem
haladja meg a tiz hektart. Vevd az adasvételi szerzodés megkotése céljabol az NFK részérdl kozzétett hirdetmény ismeretében
megtett ajanlatdt az NFK elfogadta. Vevo érvényes ajanlattétele kivetkeztében az addsvételi szerzddés az alabbi tartalommal jon
létre.

A jelen mezd- és erd6gazdasagi foldek forgalmérdl sz616 2013, évi CXXIL. toérvény (a tovabbiakban: Faéldforgalmi tv.) szerinti
fold(ek) értékesitésére vonatkozé adéasvételi szerz8dés létrejott egyrészrol

Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljard tulajdonosi joggyakorlé Nemzeti Foldiigyi Kozpont
(roviditett név: NFK, székhely: 1149 Budapest, Bosnyak tér 5., térzskonyvi azonosité szam [PIR]: 840363, ad6szam: 15840369-2-
42, KSH statisztikai szamjel: 15840369-8413-312-01, allamhaztartasi egyedi azonosité [AHTI]): 380995, képviseli: Siile Krisztian,
az NFK elndke jogkorében eljaro altalanos elndkhelyettes, akinek megbizasabdl Borsfai Atilla Gyula korménytisztviseld,
meghatalmazott jar el) mint elado (a tovabbiakban: Eladé)

masrészrol
Lukdcsi Maria (sziiletési név: szliletési hely, ido: s ", anyja sziiletési neve:
lakcime: 1164 Budapest, Ollé utca 21/1., személyazonosito jele: - , adbazonosito jele: ) mint vevd (a

tovabbiakban: Vevé) (Eladé és Vevd a tovabbiakban egyiitt Szerzédd Felek vagy Felek) kozott, az alulirott helyen és napon az
alabbi feltételek szerint:

I. Az addsvétel tirgya

1. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Elado kizarélagos tulajdonat képezi a Nagytarcsa kiilteriilet 030/4 1 helyrajzi szam alatt felvett
szanté mivelési 4gn 0,8374 hektar térmértékt ingatlan, 1/1 aranyu 9,67 AK tiszta jovedelemmel rendelkezé tulajdoni
hanyada (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. A tulajdoni lap tantisaga szerint az Ingatlan vonatkozasaban az alabbi terhek allnak fenn:

111/1. sorszam alatt az ELMU Halézati Eloszté Kft. (cim: 1132 Budapest, Vaci Gt 72-74.) jogosult javara bejegyzett
vezetékjog (bejegyz6 hatdrozat: 57257/2010.06.04)

Az Ingatlan foldhasznalati szerzddéssel nem terhelt.

3. Szerz6dod Felek a jelen szerzédést a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositasdnak részletes szabalyairdl sz616
262/2010. (XI.17.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatdrozott feltételekkel kotik meg. Szerzddé Felek rogzitik,
hogy az erdordl, az erdé védelmérdl és az erddgazddlkodasrdl sz6l6 2009. évi XXXVIL. torvény 8. § (9) bekezdése
értelmében az osztatlan kozos tulajdonti erdd és erddgazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgald foldteriilet allami
tulajdonban lévé hanyadanak a hasznalatara, hasznositisara, a Nemzeti Foldalapba tartozé vagyonra vonatkozo altalanos
szabalyokat kell alkalmazni. ‘

4. Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy Vevd elismeri, hogy az Ingatlan rendeltetése azonos a lekért tulajdoni lap alapjan készitett
jelen adésvételi szerzodés szerinti miivelési dggal. Az Ingatlan nem mindsiil sem vizvédelmi teriiletnek, védetté nyilvanitott
régészeti leldhelynek, régészeti véddovezetnek, miiemléknek, Natura 2000 teriiletnek, parti sdvnak, vagy a 2009. évi XXVII.
torvény 8. § (5) bek. szerinti foldteriiletnek.

5. Eladé eladja, Vevo megvésarolja az Ingatlant az Elado tulajdonat képezoé minden tartozékaval egyiitt, gy, ahogy az a jelen
adasvételi szerzodés hatdlyba Iépésének napjan a természetben megtaldlhaté. Vevéd kijelenti, hogy az Ingatlan
elhelyezkedését és hatarait ismeri. A Vevd megerdsiti, hogy elzetesen meggy6zédott az Ingatlan miivelési dganak
tényleges allapotardl. Az Elado az Ingatlan miivelési aganak, rendeltetésének és természetbeni éllapotanak ingatlan-
nyilvantartasban rogzitettdl valo eltéréséért valo felelosségét kizarja, melyet a Vevd kifejezetten elfogad.

6. Amennyiben az Ingatlant jogszerlien hasznalé harmadik személynek, illetve haszonbérlének az Ingatlanon jogszeriien
megvalosult értékndveld beruhdzéssal kapcsolatosan elszdmolasi igénye van, gy a hasznalati jogviszony (haszonbérlet)
lejartat kovetden a haszonbérleti (hasznélati) szerz6désben foglaltak szerint a Vevé a haszonbérldvel elszamolni koteles. A
Szerzddo Felek rogzitik, hogy az Ingatlan jelen adasvételi szerzodés 11/1. pontja szerinti Vételara az értékndveld beruhazas
elszamolasi értékét nem tartalmazza.

II. Vételar és fizetési feltételek



Elad6 1 490 000,- Ft, azaz egymillio-négyszazkilencvenezer forint vételar (ellenszolgéltatas) (a tovabbiakban: Ve
ellenében eladja, mig a Vevé a Vételar megfizetésével megvasarolja az Ingatlant. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az altaly
forgalmi adérol sz616 2007. évi CXXVIL. térvény alapjan az Ingatlan Vételara mentes az 4ltaldnos forgalmi adé alol.

2. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Eladé és Vevd szolgdltatasa oszthatatlan. Vevé a teljes Vételarat az Eladé altal kiallftott
szamla alapjan, a szamlan feltiintetett hatarnapig kételes banki dtutaldssal, egydsszegben megfizetni a szamldn feltiintetett
szamlaszamra oly modon, hogy a kizlemény rovatban a szimla sorszimait és a szerzdés szamat tiinteti fel. A Vételar
az Elad6 bankszdmldjan torténd jovéirds napjan mindsill teljesitettnek. Amennyiben a Vételdr teljesitése pénziigyi
intézmeény altal nydjtott kdlesdn igénybevételével torténik, ugy az Eladé a pénziigyi intézmény altali kozvetlen folyositast
a Vevo éltali teljesitésnek fogadja el.

Eladd a Vevé - szamlan rogzitett teljesitési hataridot meghaladoé - fizetési késedelme esetén jogosult a szerz6déstdl indokol4s
nélkiil elallni, amely déntést postai titon tértivevényes levél formajaban kételes a Vevovel kozolni. Az elalls a szerzddést
felbontja. Az eldllasi nyilatkozat kdzlésének joghatalya beall akkor is, ha az elallasi nyilatkozatot tartalmazo postai
kiildemény a Vevd lakohelyére torténd megkiildése ellenére ,,nem kereste”, , atvételt megtagadta”, ,,elksltozott” vagy egyéb,
a kézbesitést akadalyozé jelzéssel érkezik vissza az Eladé részére, ebben az esetben a kozlés iddpontjdnak az elallasi
nyilatkozat postira adasat kovetd 5. (6todik) munkanap mindsiil. Vevé rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt
bekovetkezett eladdi elallds esetén az Eladdval szemben jelen jogiigylettel kapesolatos béarmilyen jellegli igényének
érvényesitésérdl kifejezetten €s visszavonhatatlanul lemond.

1I1. Szavatossag
1. A szerzdés 1.2. pontjdban megjeldlteken tilmenden, az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelyet az Eladé szavatol
és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban kdztartozasa és ezzel egy tekintet ala esd egyéb tartozdsa nem all fenn.

2. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlant érintden jog, adat, tény ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzése, atvezetése, illetve
feljegyzése iranti eljarast nem kezdeményez, tovabba nem végez, illetve végeztet semmilyen olyan tevékenységet, amely
az Ingatlan értékcsokkenését eredményezi.

IV. Vevd nyilatkozatai és kitelezettségvallalisai
1. Vevo véllalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint fold hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositési kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig — a
Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja
[Foldforgalmi tv. 13. (1) bek ],

b) amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznalatiban van, Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé
foldhasznalati jogviszony idGtartamdt nem hosszabbitja meg, és megsziinését koveté idére az a) pontban foglalt
kotelezettségeket vallalja [Foldforgalmi tv. 13, (4) bek.],

c) a foldhasznélatért jaré ellenszolgéltatdsai teljesitéséb6l eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
Jogerdsen megéllapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa nincsen, valamint vele szemben az Ingatlan megszerzését
megeldzo 5 (6t) éven belill a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigylet megkotésének ténye nem keriilt
megallapitasra. A Vevd a jelen szerz6dés aldirdsaval a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése ba) pontjaban foglaltakra
figyelemmel kijelenti tovabb4a, hogy a birtokaban 1évé fold jogellenes mas céli hasznositasa, illetve a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag a jelen szerzédés kozlését megeldzd 5 (6t) éven beliil vele
szemben véglegesen foldvédelmi birsagot nem szabott ki, valamint a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése bc)
pontjdban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a foldszerzéshez vallalt kételezettség megsértése miatt a
mezdgazdasagi igazgatéasi szerv a jelen szerz6dés kozlését megel6zé 5 (6t) éven beliil vele szemben véglegesen
mulasztasi birsdgot nem szabott ki [Féldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bek.J;

d) vele szemben az Nfatv. 19. §-ban rogzitett kizarasi okok nem allnak fenn;

e) az Ingatlan megszerzésével nem Iépi til a Foldforgalmi térvényben rogzitett foldszerzési- és birtokmaximumot
[Féldforgaimi tv. 16. §, 10. § (2) bek., és 10. § (4) bek.];

f) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellenérzés soran jogerdsen megallapitasra keriil a c)
pontban foglalt nyilatkozatanak valétlanséga, (igy az a Biintetd Torvénykonyvrél sz6lé 2012. évi C. torvény szerinti
biintet6jogi felelésségre vondsét, tovdbba a jelen szerzodés targyat képezé foldterilletre vonatkozdan a jogsérté allapot
fennéllasanak idétartama alatt részére folydsitott koltségvetési vagy Eurépai Unids tdmogatdsanak megfeleld
pénzdsszeg visszafizetési kitelezettségét vonja maga utén;

g) amennyiben a Vevd palyakezdd gazddlkodonak mindsiil, ugy a Foldforgalmi tv. 15. §-a alapjan kételezettséget vallal
arra, hogy

o a tulajdonszerzéstdl szamitott 1 éven beliil az Ingatlan helye szerinti telepiilésen alland6 bejelentett lakosként
életvitelszerlien fog tartézkodni, vagy a tulajdonszerzést6l szamitott | éven belill az Ingatlan helye szerinti
telepiilésen mezdgazdasagi lizemkdzpontot létesit, és

o mezé-, erddgazdasagi tevékenységet, illetve kiegészit6 tevékenységet folytat.

2. Vevd nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

3. Allampolgarsagra vonatkozé nyilatkozat: Vevé kijelenti, hogy teljes jog-, és cselekviképességgel rendelkezd magyar
dllampolgar, szerzodéskotési képessége sem korlatozva, sem kizarva nincs, igy a jelen jogiigylet érvényes létrejottét sem
jogszabalyi rendelkezések, sem egyebek nem akadalyozzak.
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Foldmiives mindségre vonatkoz6 nyilatkozat: Vevé kijelenti, hogy nem mindsiil foldmivesnek ¢és a birtokéban &ll6 fold
teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart, figyelemmel a
Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdésére.

Elévésarlasi jogra vonatkozé nyilatkozat: A mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmérél sz616 2013. évi CXXII. térvénnyel
osszefiiggo egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrél sz616 2013. évi CCXII. térvény 13. § (3) bekezdés alapjan a
Vevé nyilatkozik, hogy elévésérlasra nem jogosult.

Vevd kijelenti, hogy nem tagja csaladi mezdgazdasagi tarsasagnak.
Vevd kijelenti, hogy nem tagja 6stermelok csaladi gazdasaganak.
Vevd kijelenti, hogy nem mindsiil fiatal foldmiivesnek.

Vevdé kijelenti, hogy nem mindsiil palyakezd6 gazdalkodénak.

Elévasarlaisi jog
A Felek jelen Szerzodés alairasaval kifejezetten tudomésul veszik a Foldforgalmi tv. 18-21. §-aiban foglalt, az elovasarlési
jogosultakrél és az elovasarlas sorrendjérdl szolo rendelkezéseit, melyek értelmében az Ingatlan eladdsa esetén a
Foldforgalmi tv.-ben vagy mas térvény(ek)ben meghatarozott személyek (a tovabbiakban: Elévasirlisra jogosultak)
eldvasarlasi joggal rendelkeznek.

Felek tudomasul veszik tovabba a Féldforgalmi tv. 21. §-aban, valamint a Fétv. 17. §-dban foglalt, az adésvételi
szerzOdésnek az Eldvasarlasra jogosultakkal valé hirdetményi tdton vald kozlésérdl szoloé rendelkezését, melynek
értelmében az Eladé mint tulajdonos koteles az adasvételi szerz6dést 4 (négy) eredeti példanyban a jelen szerzédés
aldirdsanak napjat kovetd 8 (nyolc) napon beliil benyujtani az Ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat
jegyzdjéhez (a tovabbiakban: Jegyzd), amelyek koziil egy példanynak a Foldforgalmi tv. 8. §-a szerinti, és a Foldforgalmi
torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatérozott biztonsagi kellékekkel rendelkezé papir alapi okményon (a
tovabbiakban: biztonsagi okmany) kiallitottnak kell lennie.

Felek a jelen szerzédés alairasaval tudomdsul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (2) bekezdésében foglaltakat, amely alapjan
az addsvételi szerz6dés hirdetményi Uton torténd kozlése az elektronikus tdjékoztatdsi rendszer keretében mikodo
korményzati honlapon (a tovébbiakban: kormdnyzati portal) torténd kozzététellel valésul meg azzal, hogy a szerzodésben
felismerhetetlenné kell tenni az elad6 és a vevd nevén, lakcimeén vagy értesitési cimén, valamint dllampolgarsagan kiviil
valamennyi természetes személyazonosité adatot. A szerzédés tdjékoztato jelleggel a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési onkormanyzat polgdrmesteri hivatala hirdetdtablajan is kifiiggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyez6
idétartamra. A Felek tudomasul veszik tovabbad az elévasarlasi és el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adasvételi
és a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi uton térténd kozlésére vonatkozd eljarasi szabalyokrol sz616 474/2013. (X11. 12.)
Korm. rendelet 1. fejezetében foglalt, az adasvételi szerzédés hirdetményi tton torténd kozlésérdl szolo rendelkezéseit.

A Szerz6dd Felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten tudomésul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (3) bekezdésében
foglaltakat is, melynek értelmében a nyilatkozattételi hatarid6 az adasvételi szerzodésnek a kormanyzati portalon tdrténd
kozzétételét kdvetd napon kezdddik és az Elovasarlasra jogosultak a kozlés kezdd napjatdl szaémitott 30 (harminc) napos
jogvesztd hatéridon beliil tehetnek az adasvételi szerzddésre elfogadd, vagy az El6vasarlasi joganak gyakorlasérol lemondo
jognyilatkozatot. Az El¢vasarlasra jogosultak a jognyilatkozatukat a Jegyzd részére személyesen adjdk at. Az Elovésérlasi
jog gyakorlasarsl valé lemondasnak kell tekinteni, ha az Elévésarldsra jogosultak az e bekezdésben meghatarozott
hatarnapig nem nyilatkoznak.

A Szerz6d6 Felek jelen szerzidés alairasaval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdésében
foglaltakat is, miszerint a Vevd helyébe az Elovasarlasra jogosult az elfogadd jognyilatkozatanak az Eladoval tortént
kozlése napjan 1ép be.

Amennyiben a Vevo helyébe az Elovasarlasra jogosult 1ép, agy ezen személy a jelen szerzédés 11.2. pontjaban foglaltak
szerint koteles megfizetni az Elado részére a Vételar teljes dsszegét. Amennyiben a Vevd helyébe El8vésarlasra jogosult
1ép, és a Vevo a Vételarat méar megfizette, ugy a Vételar dsszegét az Elado — a Vevd helyébe 1épd Eldvasarlasra jogosult
személyének a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdésében foglaltak szerint torténé megéllapitdsat kovetéen koteles
visszatériteni. A Vevd a visszatérités helyéill szolgaléo célszamla szamat irasban, legalabb teljes bizonyitéd erejl
magdnokiratba foglalt nyilatkozatival koteles bejelenteni az Eladonak. Eladé a bankszdmlaszam Vevd altali bejelentését
kovetd 30 napon beliil, banki atutalds utjan fizeti vissza a Vételarat.

Az Ingatlan tulajdonjoganak és birtokdnak dtruhizisa
Az Elad6 az Ingatlan birtokat a jelen pontban foglaltak szerinti birtokatruhdzassal ruhdzza at a Vevore. A Vevd jogosult és
egyben koteles az Ingatlant 6nalléan, az Elad6 kdzremiikodése nélkiil, haladéktalanul birtokba venni, amint az aldbbi
feltételek maradéktalanul teljestiltek:
a.  Vev0 tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték; €s
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b. amennyiben barmely harmadik személynek — az 1.2. pontban részletezettek szerint — az Ingatlanon ér
féldhasznalati joga all fenn az 1.2. pontban részletezett foldhasznélati jog idotartama eltelt.

Eladé tdjékoztatdsa alapjan Felek rogzitik, hogy bar jelen szerzddés alairasdnak napjan az Ingatlan nem hasznosito
ugyanakkor esetlegesen az Ingatlan vonatkoziséban az Nfatv. szerinti megbizasi szerz6dés megkotése lehet folyamatban,
amelynek teljesiilése esetén az Ingatlan 2024. 10. 15. napjaig hasznositott lesz, és amely esetben Vevo legkorabban 2024.
10. 15. napjat kévetd napon Iéphet az Ingatlan birtokaba, melyet Vevo jelen szerzodés alairasaval kifejezetten tudomésul
vesz és elfogad. A megbizasi szerz6dés fennmaradé idejére az Ingatlan hasznélataért dijat az Eladétol, illetve a harmadik
személytél nem kovetelhet. Az Ingatlan hasznélataért jaré megbizési dij a megbizési szerz6dés lejarataig az Eladot illeti
meg.

A Vevd a birtokba Iépés napjatol kezdédoen koteles viselni az Ingatlan terheit, jogosult szedni annak hasznait, egyben
viseli azt a kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kdtelezni.

2. Felek megallapodnak, hogy az Elad6 az Ingatlan tekintetében a jelen szerzédés aldirdsaval egyidejiileg kiilon okiratban
foglalt nyilatkozatban kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjiruldsat adja ahhoz, hogy a Vevé az Ingatlanra a
tulajdonjogat ,,vétel” jogcimen az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyeztesse, és ezzel egyiddben a Magyar Allam
tulajdonjoga, illetve a Magyar Allam tulajdonjogéhoz kapcsolédéan a Nemzeti Foldiigyi Kozpont tulajdonosi
joggyakorlasa az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

3. Az Eladé tajékoztatja a Vevét, hogy a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg letéti szerz6dést (a tovabbiakban: Letéti
Szerzddés) kot a VIIL1. pontban megjelslt eljard tigyvéddel (jelen fejezetben a tovabbiakban: Letéteményes), amely
alapjan az Elado, mint Letev a Letéti Szerzédésben foglaltak szerint letétbe helyezi azon teljes bizonyité erejii €s ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas nyilatkozatanak 5 (5t) eredeti példanyat, amelyben feltétlen és visszavonhatatlanul
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjogat az Ingatlanra ,,vétel” jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztesse (a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély).

4. Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrdl sz0l6 CXLIL tdrvény (a tovabbiakban: Imytv.) 26. § (4) bekezdése
értelmében, abban az esetben, ha a fold tulajdonjogdnak megszerzésére iranyuld szerzddéshez nem sziikséges a
mezbégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésa, azonban a szerzddést az Elévasérlasra jogosultakkal hirdetményi uton, a fold
fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdje kozremikodésével kell kozolni, a bejegyzésre iranyulo kérelmet
a kifliggesztett szerzédésnek az ingatlan tulajdonosa éltal torténd kézhezvételétdl szamitott 30 napon belil kell az
ingatlaniigyi hatdsaghoz benyujtani.

5. Felek rogzitik, hogy amennyiben a kifiiggesztési kérelem és jegyzoi iratjegyzéknek a jelen okiratot szerkesztd, illetve
ellenjegyzd ligyvéd részére torténd visszaérkezéstdl szamitott 30 napon beliil az Eladéi Bejegyzési Engedély ingatlaniigyi
hatdsaghoz torténd benyujtasa valamely okndl fogva akadalyba iitkdzik (igy kilonsen, ha a vételdr teljesitése, €s a
bejegyzési engedély kiadasa nem torténik meg ezen idétartam alatt), arra az esetre Felek megbizzak és meghatalmazzak az
eljard iigyvédet, hogy a 30 napos hataridd lejarta el6tt az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzését fiiggbben tartasi kérelemmel nyujtsa be az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz. Amennyiben a
Vevé tulajdonjogénak bejegyzése iranti kérelem az eljaro iigyvéd altal fliggében tartassal keriil benyujtasra, Felek egyezo
akarattal kérik az ingatlanligyi hatdsagot, hogy a Vevo tulajdonjog bejegyzési kérelmét az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b)
pontja alapjan a jelen szerzédés ingatlaniigyi hatésagi benyujtdsatol szamitott 6 honapig tartsa fliggdben. Felek rogzitik,
hogy amennyiben a fligg6ben tartas 6 hdnapos iddtartama alatt az Eladoi bejegyzési engedély benyijtasara nem kerill sor,
és emiatt az ingatlaniigyi hat6sag a tulajdonjog bejegyzési kérelmet elutasitja, annak kdvetkezményeit a Vevé viseli, illetve
tudomasul veszi és kifejezetten elfogadja.

6. Felek rogzitik, hogy az V1.4 és V1.5, meghatarozott hataridon beliil — a Letéti Szerz6dés értelmében — a Letéteményes azt
kovetd 3 (harom) munkanapon beliil jogosult és koteles a Bejegyzési Engedélyt az illetékes ingatlaniigyi hatdsaghoz
benyujtani, hogy a jelen szerzédésnek az Elovasarlasra jogosultakkal valo kozlésére vonatkozd szabdlyozas alapjén az
illetékes Jegyz6tdl — az Eldvasarlasra jogosultak nyilatkozattételére nyitva all6 hatdridé leteltét kdvetéen — a jelen
szerzédés (az iratjegyzékkel és a jognyilatkozatokkal egyiitt) visszaérkezik az Eladohoz/eljard iigyvédhez, és a Vételar a
Vevo vagy a Vevd helyébe 1ép6 Elovasarlasra jogosult részérél teljes egészében megfizetésre keriilt Elado részére, aki ezen
tényt a Letéti Szerzddésben foglaltak szerint igazolta Letéteményes felé.

7. Amennyiben a jelen adasvételi szerzodés vonatkozaséban a hirdetményi tton valé kozlés idotartama alatt El6vasarlasra
jogosulttél megfeleld elfogado jognyilatkozat érkezik, Eladé az eldvasarlasi jog gyakorléja tulajdonjogdnak bejegyzéséhez
sziikséges bejegyzési engedélyét a Vételar teljesitését kovetSen megfelel6 elfogadé jognyilatkozatot tevo, és a jelen
szerzOdésbe 1épo elévasarlo vevd javara ismét kiadja.

VII.  Szerzddés megkotésével kapcesolatos koltségek és azok viselése
i. Jelen szerzdés megkotésével felmeriild koltségeket a Vevo viseli.
a. Vevdt terheliaR. 4. § (2h) bekezdése alapjan, Jelen szerz8dés targyat képezd Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés
dija, amely 20.000,- Ft + AFA (a tovabbiakban: Ertékbecslés Dija) azzal, hogy amennyiben a szerzodés targyat képezd
Ingatlan térmértéke nem haladja meg az 1 hektért, az értékbecslés dija az Eladot terheli. Vevé az Ertékbecslés Dijat az
NFK éltal megkiildott tajékoztatd dokumentumban megjeldlt értékbecsld részére atutalas dtjan koteles megfizetni.
Vevé az Ertékbecslés Dijarol sz616 szamla és az abban foglalt dijnak megfizetését igazolé bizonylat (tranzakcié
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ii.

igazolas) 1, azaz egy darab masolati példanyét a jelen adasvételi szerz6dés Vevo éltali alairasakor koteles a jelen
adasvételi szerz8dést ellenjegyzd eljard igyvéd részére atadni.

b. A szerz6dés megkotésével, valamint az elévasérlasi jog gyakorlasa érdekében torténd hirdetményi dton valé kozlés,

azaz kifliggesztési eljaras és a Vevé tulajdonjoginak bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvéntartasi eljaras
lebonyolitasaval dsszegfiiggésben felmeriild iigyvédi munkadij: 25.000,- Ft + AFA, melyet a Vevo a szerzodés éltala
torténd alairasakor az eljaro tigyvéd altal kisllitott szamla ellenében, készpénzben koteles az eljaro iligyvéd részére
kozvetleniil megfizetni.

c. Vevt koteles tovabba viselni az eljaré tigyvéd oldaldn felmeriilt — a jelen jogiigylet teljesitéséhez sziikséges —

koltségeket, készkiadasokat, igy kiilléndsen, de nem kizarolagosan az e-hiteles tulajdoni lapok, foldhasznalati lapok
lekérésének dijat, kiildemények postai uton torténd tovabbitdsanak koltségét, biztonsdgi okmany dijat. Felek e
koltségekre vonatkozodan koltségatalanyban allapodnak meg, melynek dsszeg 15.000 Ft + AFA. Vevd ezen osszeget a
b. pontban részletezett tigyvédi munkadijjal egyidejtileg, szamla ellenében, készpénzben kételes megfizetni az eljaro
ligyvéd részére.

d. Vevé viseli az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatasi szolgaltatasi dijat (helyrajzi szdmonként 6.600,- Ft), amely

dijat eljaré iigyvéd felhivasara koteles banki 4tutalds atjan megfizetni, és ennek tényét a felhivéstél szamitott 3 napon
beliil eljaré iigyvédnek igazolni oly modon, hogy az eljarasi dij megfizetésérol szolo atutaldsi bizonylat masolatét atadja
eljar6 iigyvédnek.

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevé helyébe Elévasarlasra jogosult 1ép, tigy ezen személy koteles a Vevd
szamara a Vevo altal megfizetett, a jelen szerzodés elkészitésével kapcsolatban felmeriilt {igyvédi munkadijat és
Ertékbecslés Dijat megtériteni (R. 4. § (2f) bek.). Ebben az elszamolési viszonyban az Eladé és az eljaré tigyvéd nem
vesz részt, igy a Vevd érdekében és kockézatara felmeriilt, az dltala megfizetett Gsszeget visszakdvetelni nem
jogosultak, az elszamolast a Vevd és a Vevd helyébe belépd Elbvasarlasra jogosult egymassal kdzvetleniil koteles
lebonyolitani. A Vevd kifejezetten nyilatkozik arr6l, hogy abban az esetben, amennyiben Elévésarldsra jogosult, 6t
megel6z6 ranghelyen, érvényesen elfogado jognyilatkozatot tesz, gy a jelen szerzodés megkotésével felmeriilt és éltala
megfizetett koltségatalanyt, mint az 6 érdekében és kockazatara felmeriilt és megfizetett koltséget eljaré tigyvédtol
visszakdvetelni nem jogosult.

VIII. Ugyvédi meghatalmazis

1.

A Felek a jelen szerzodés alairasaval meghatalmazzak és megbizzdk Dr. Horvath Akos Mikl6s figyvédet (Vigh és Horvéth
Ugyvédi Iroda, székhely: 1122 Budapest, Biré utca 7., KASZ: 36074370), a jelen szerzodés megszerkesztésével,
ellenjegyzésével, a szerzodés VI.3. pontjaban rogzitett okirati letéteményesi feladatok ellatasaval, tovabbé a jelen szerzddés
V.3. pontja szerinti kozzététele érdekében az illetékes JegyzOt keresse fel, és a kozzététel érdekében a sziikséges
intézkedéseket, igy kiillondsen az addsvételi szerzodés 4 példanydnak benyujtdsat a nevében és helyette megtegye. Felek
meghatalmazzék tovabba eljaro tigyvédet, hogy a Vevé tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében az
ingatan-nyilvantartasi eljarisban a Feleknek az Ingatlan fekvése szerint illetékes kormanyhivatal el6tt torténd
képviseletével. Eljaro iigyvéd a megbizast az tigyvédi tevékenységrol szol6 2017. évi LXXVIIL torvény (a tovibbiakban:
Uttv.) 34. § (2) bekezdése alapjan jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja. A megbizds sordn a meghatalmazott
iigyvédei, alkalmazott iigyvédei és ligyvédjeloltjei is eljarhatnak.

A Vevd a jelen okirat aldirasaval egyidejiileg alairta a B400 NAV-adatlapot.

A Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy a jelen szerz6dés az altaluk eldadott adatokat, tényeket, és a szerzodés Iétrejottéhez
sziikséges valamennyi lényeges informéciot, kdriilményt tartalmazo ligyvédi tényvazlatként is szolgaljon. Amennyiben a
jelen szerzddésben név-, szam-, vagy egy¢b eliras/eliités vagy szamitési hiba talélhato, Szerz6d6 Felek feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul meghatalmazzék a jelen szerz6dést ellenjegyzd tigyvédet, hogy a jelen szerzodésben az elirdst vagy a
szamitasi hibat a Szerzdéd6 Felek tovabbi hozzajarulasa nélkiil kijavitsa, illetve a javitas érdekében az Ingatlan fekvése
szerint illetékes korményhivatal elott a képviseletilkben korlatozas nélkiil eljarjon. Jelen szerzédés aldirdsaval Felek
kijelentik, hogy a jelen szerz8dést ellenjegyzo iigyvéd a Feleket a jogiigylettel kapcsolatos dsszes Iényeges koriilményrol
tajékoztatta, beleértve a jelen szerzodés elkészitéséhez felhasznalt tulajdoni lap(ok), foldhasznélati tartalmat is, tovabba a
term&fold atruhdzasara vonatkozo, illetve az ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozd add,- és illetékiigyi
jogszabdlyi eléirdsokat is. Szerzodd Felek a kioktatast megértették, tudomdsul vették, annak rogzitését jelen szerzédésben
nem kérik.

Vegyes rendelkezések
Vevé tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30. § (1) bekezdése szerint a szerzddés tartalmébdl, kozérdekbdl nyilvanos adatnak
mindsiil a személyes adatok koziil az NFK-val szerz6d6 fél neve, a székhelye vagy lakcime, az eljar6 jogi képvisel6 neve
és székhelye, a szerzodés targyat képezd foldrészletnek a fekvése szerinti telepiilés megnevezése, helyrajzi szama,
teriiletnagysaga, tovabba fold esetén a mivelési dga és aranykorona értéke; az ellenszolgiltatas Osszege, az
ellenszolgaltatas teljesitési hatarideje, litemezése.

Eladé — meghatalmazason alapuld képviseletében eljaro teljes jog- és cselekvéke’pességgel bird kormanytisztviseldje utjéan
—kijelenti, hogy a torzskényvi nyilvéntartasba bejegyzett magyarorszagi székhellyel rendelkezo koltségvetési szerv, illetve
Nemzeti Foldalapba tartozé Ingatlan vonatkozésaban a Magyar Allam képviseletében kizarolagosan eljarni jogosult jogi
személy.



3. Jelen szerzddést szerkeszto ligyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél . o
¢s megakadalyozasarol szoloé 2017. évi LIII. tv. (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositési, ﬁgyfél—étvilégité;i'% ‘
kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban. \@,‘ ‘

4. A Felek tudomésul veszik, hogy az okiratot szerkeszté iigyvéd a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara vonatkozo eldirdsainak
megfeleléen koteles a Szerz6dd Felek adatait tartalmazé személyazonositéd igazolvanyrdl fénymasolatot késziteni, az
tigylet és a Felek adatairél nyilvantartast vezetni ¢s irattaraban harmadik személyek részére hozza nem férhetd helyen
megorizni. Felek jelen szerzédés aldirdsaval hozzdjarulnak a sziikséges adatszolgéltatasi kotelezettség teljesitéséhez és
vallaljak, hogy amennyiben adataikban valtozas dllna be, ugy arrdl a tudomasszerzést kovetd 5 (6t) napon beliil eljaro

iigyvédet tajékoztatjak.

5. A Felek adatait a jelen okiratot szerkesztd tigyvéd az 4ltaldnos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve az informdcios
dnrendelkezési jogrél és informacidszabadsagrol szold torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzédéshez
kapcsolédd megbizas és a Pmt.-ben foglalt jogi kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

6. Jelen adasvételi szerzodést szerkesztd tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Uttv. 32. §-dnak értelmében jelen szerzodés
alairasat megeldzden a Felek adatainak a nyilvéntartott adatokkal valé egyezdségének, valamint az altaluk bemutatott,
személyazonositasra alkalmas okmanyok érvényességének ellendrzése érdekében az Uttv. 32. §-anak (3) bekezdésében
meghatarozott hatosagi nyilvantartasok valamelyikébol elektronikus uton adatigénylésre koteles. Jelen szerzddést
szerkesztd ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az elektronikus dton torténd adatigénylés a jelen szerzddésnek a Felek dltal
torténd alairasdt megeldzden megtortént.

7. Felek ajelen szerzodés alirasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkesztd igyvéd a Vevd, illetve
az Elado részérdl eljaro, képviseletre meghatalmazott személyi adatait tartalmazé okmaényairél — a fent meghatarozott
célbdl — fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

8. A szerzodésben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a Polgéri Torvénykényvrol sz616 2013. évi V. torvény, valamint
a Foldforgalmi tv., a Fétv. és az Nfatv. tovabba az R. rendelkezései az iranyaddk.

9. A jelen szerzddés a Szerzddé Felek alairasanak napjan jon létre. Amennyiben a Szerz8dd Felek a jelen szerzédést nem
egyidejlileg irjak ald, tigy a jelen szerzddés az azt utolsé alaird fél aldirdsdnak napjan jon létre.

10. Jelen szerz6dés mddositasara csak irasban, mindkét fé] altal alairt formaban kertilhet sor.

1. Jelen szerzédés 8 (nyolc) eredeti példdnyban késziilt, amelybdl 2 (kettd) példany Eladét, | (egy) példany a Vevit illeti, és
melybdl egy példany biztonsagi papiron hitelesitett szerz6dés. Az Elado és a hatdsdgok részére a sziikséges példanyokat
eljaro ligyvéd tovabbitja. A jelen okiratot szerkeszto ligyvéd a szerzddés eredeti példanyait — azok alairasat megeldzben —
kiilon-kiilon az Uttv. 43. § (4) bekezdése alapjan ugy fiizte 6ssze, hogy azok a szerzédés sérelme nélkiil ne legyenek
megbonthatdk.

Szerz6d6 Felek a jelen adasvételi szerzddést annak elolvasasa és értelmezése utan, mint iigyleti akaratukkal minden
vonatkozasban megegyezit helybenhagyo6lag alairjak.
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