INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél
Timku Imréné sziiletési név: Horvath Méria, mint Eladd
Szlletési hely, idé:

Anyja neve: . ]
Lakdhely: 2100 GodsllE, Dézsa Gydrgy Ut 5-7. 2. em. 15.
Személyazonositod jel:

Addazonositd jel:
(tovabbiakban, mint Eladd)
masrészrél

Gelei-Szabd Zsuzsanna sziletési név: Szabd Zsuzsanna, mint Vevd
SzUletési hely és id6:

Sy e i

Anyja neve:
Lakcim: 2142 Nagytarcsa, Kokény utca 89.1.a.
Sze’melw az’oposno: 5 & & 2 E o]
Addazonosto: 5 £ 5 &5 &
. . ¥ — - 5 =< [0
(tovdbbiakban, mint Vevé) 2 S B F B
Kis Janos sziiletési név: Kis Janos, mint Vevé § E s g2
Sziiletési hely és idé: \ R R R paE B
Anyja neve: e ; g 3 }%g )
Lakcim: 2142 Nagytarcsa, Kokény utca 89. 3.a. o=, @ \qu% ho
Személyi azonosito: %«3 L 7o
Addazonosito: R T NG T > N
i . H W,".‘,. o 3 m
(tovébbiakban, mint Vevd) R AN ED_E HE]
Gondocs-Mészaros Krisztina szlletési név: Mészéros Krisztina, mint Vev 5\\36&3 ;\ 4 k
Sziiletési hely és id6: S ! Ll e D
Anyja neve: e ANIWS i+ & i
i Seds AN - O Ly
Lakcim: 2142 Nagytarcsa, Kokény utca 89. 2.a. e O T
Ly ot : :\ﬂ- H e 3
Személyi azonosito: : E\.\gj : &
Addazonosito: PG =
(tovabbiakban, mint Vevé) P W :
GoOndocs Viktor szilletési név: Géndécs Viktor, mint Vevé
Sziletési hely és id6:
Anyja neve:
Lakcim: 2142 Nagytarcsa, Kbkeny uwca 89. 2.a.
Személyi azonosito: T
Addazonosito:
(tovabbiakban, mint Vevé, egyiittesen Vevék, egyittesen: Felek)
kozott alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek mellett:
I Jelen szerzddés térgya
1.1. A Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali F6osztdly Foéldhivatali Osztaly 6. ingatlan-
nyilvdntartdsdban Eladé 1/1 aranyd tulajdonat képezi a Nagytarcsa killteriilet 0119/112 hrsz-u, 1066
m? terlletd, 4 mindségd, 2,96 Ak kataszteri tiszta jovedelmd ,rét” mvelési agu ingatlan, mely
természetben nevezett hrsz. alatt taldlhato.
A 2023. szeptember 18. napjén kelt tulajdoni lap — szemle mésolat - szerint a tulajdoni lapon széljegy,
mint elintézetlen (igyirat nem szerepel, az ingatlan tulajdoni lapjdnak Ill. része az alabbi bejegyzést
tartalmazza: g B
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1.2

21,

31846/3/2012.01.16. szdmu bejegyz8 hatdrozat:
Onallé széveges bejegyzés keletkezett a 0119/15 hrsz. alatt 4ll6 ingatlan megosztasabol.

Eladé eladja, Vevsk megvasaroljdk az 1.1. pontban kordlirt ingatlant az altaluk megtekintett ésismert
illapotban, gy ahogy az ma all, annak természetes és torvényes tartozékaival egyltt akként, hogy
Gelei-Szabd Zsuzsanna 284/1066, Kis Janos 374/1066, Gondocs-Mészéros Krisztina 204/1066,
Géndocs Viktor 204/1066 ardnyt tehermentes tulajdondba kerlljon.

II. A vételdr és a fizetési feltételek

Szerzédé felek az 1.1. pontban kérilirt ingatlan vételarat egybehangzd akaratnyilatkozattal a
kolcsondsen kialkudott és elfogadott 21.000.000.- Ft-ban, azaz Huszonegymillié forintban dllapitjak
meg. Felek a vételdr kialakitdsdndl figyelembe vettex, hogy a tdrgyi ingatlan kozvetlen
szomszédsdgdban laknak. Sajat maguk kivdnjdk az ingatlant haszndlni, sajdt részre kivdnnak
gazddlkodni, a mdr meglévé ingatlanuk igénybevételével is.

Vevék az alabbi felosztasban fizetik meg a teljes vételarat:

o Gelei-Szabd Zsuzsanna 5.587.074.- Ft, azaz Otmillio-6tszaznyolcvanhétezer-hetvennégy
forint, melyb8l Felek 666.668.- Ft-ot foglalénak”, mig 4.920.406.- Ft-ot
vételarhatraléknak” tekintenek,

o Kis J4nos 7.384.810.- Ft, azaz Hétmillid-haromszéznyolcvannégyezer-nyolcszaztiz forint,
melybd| Felek 666.666.- Ft-ot foglalénak”, mig 6.718.144.- Ft-ot Jvételdrhatraléknak”
tekintenek

e Gonddcs-Mészaros Krisztina 4.014.058.- Ft, azaz Négymillio-tizennégyezer-dtvennyolc
forint, melybsl Felek 333.333.- Ft-ot foglalénak”, mig 3.680.725.- Ft-ot
vételdrhatraléknak” tekintenek,

e Gonddcs Viktor 4.014.058.- Ft, azaz Négymillio-tizennégyezer-Gtvennyolc forint, melybdl
Felek 333.333.- Ft-ot ,foglalénak”, mig 3.680.725.- Ft-ot vételdrhatraléknak” tekintenek.

Felek a vételdrat kifejezetten ardnyosnak talaljak, erre vonatkozoan a jelen szerz6dés aldirdsaval
kizarjak a felt(ing értékaranytalansag kapcsan a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan 6ket megillet6
megtamadasi jogot.

A vételar megfizetése az aldbbiak szerint tortenik:

2.1.1. Vevék —a fentiekben rogzitettek szerint, jelen szerz&dés aldirdsat megel&zGen - megfizettek
Eladé részére 2.000.000.- Ft-ot, azaz Kettémillié forintot, ,foglalé” jogcimén Ggyveédi letétbe
oly médon, hogy azt eljaré tgyvéd részére készpénzben atadjak, aki az Osszeget koteles az
ERSTE Banknal vezetett 11600006-00000000-45385722 szam(i letéti szamlajan kezelni, annak
kiadasaig. Eladd a foglald Gsszegének ezen pontban rogzitett megfizetését sajat részére
torténd teljesitésnek ismeri el. A letét kezelésérél Felek kilon ,Letéti szerzédésben”
rendelkeznek.

2.1.2. Szerz6dé Felek a foglald jogi jellegét ismerik, arrdl a részletes tdjékoztatast eljaro Ggyvédtdl
megkaptdak, azok jogkévetkezményeit tudomdsul vették. Szerzédd felek tudomasul veszik,
hogy a Ptk. 6:185§ (2) bekezdése alapjén, amennyiben a szerzddést teljesitik, a foglalot a
vételirba be kell szamitani, amennyiben pedig a szerz6dés olyan okbdl sziinik meg, amelyért
egyik fél sem felelés vagy mindket fél felelds, a foglal6 visszajar. Felek tudomdsul veszik
tovabba, hogy a Ptk. 6:185§ (3) bekezdése szerint a teljes{tés meghitsulasaért felelds személy
az adott foglalét elveszti, illetve a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni.
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Felek kifejezetten rogziteni kivdnjék, hogy a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv jovahagyo
hatdrozatdnak megtagaddsa valamint azon korilmény, ha az elévdsarlasi jogosult él vételi
jogaval egyik félnek sem felréhaté kériilmény, ezen esetben Vevék részére a foglald dsszege
visszajar.

2.1.3. Vevék a mezégazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyd hatdrozatdnak kézhezvételét kovetd 8
munkanapon beliil — a foglalé dsszegének Kedvezményezett részére torténé eljard ligyvéd
altali egyidej(i tadasaval — Eladé részére -a 2.1. pontban részletezettek szerint - készpénzben
megfizetik a teljes 21.000.000.- Ft-ot, azaz Huszonegymillié forintot ,vételdr” jogcimén.

Eladd a teljes vételar megfizetését atvételi elismervény alirdsaval ismeri el. Eljaré tgyvéd a teljes
vételdr megfizetését kovetden jogosult, valamint kételes a szerzédés és kapcsolodo dokumentumok
Foldhivatalba torténd benyujtasara.

Ill. Szavatossag

3.1 A Felek tudomassal birnak arrél, hogy az Ingatlan a mez6é- és erdégazdasdgi féldek forgalmdrdl sz616
2013. évi CXXII. térvény (,Féldforgalmi torvény”) hatdlya ald tartozik és igy a szerz6dés hatalyba
lépéséhez a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovdhagydsa szikséges. Felek tudomadsul vették, hogy a
jelen szerz6dést az aldirdsatél szdmitott 8 napon beliil a mezégazdasagi igazgatdsi szerv részére meg
kell kiildeni jévahagyds céljdbdl. Ha az el6zetes vizsgdlat eredményeként a mezégazdasagi igazgatasi
szerv nem tagadja meg a szerz8dés jovahagydsat, akkor végzésben megdllapitia a szerz6dés
kozzétételre val6 alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerz8dés kozzétételét. A kozzétételre valo
alkalmassdg megéllapitdsa nem mindsil a szerzédés hatdsagi jovahagydsanak. A mez6gazdasdgi
igazgatasi szerv a fentiek szerinti dontését kézli az Eladéval, a szerzdés szerinti Vevékkel, valamint
a szerz6dést megkildi a fold fekvése szerint illetékes telepulési onkormanyzat jegyz6jének. A jegyzd
— a vonatkoz6 rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi Uton kozli a szerzédést.

3.2. Szerz6dé felek tudomdsul veszik, az addsvételi szerzédés a Pest Varmegyei Kormdnyhivatal
Foldhivatala, mint mez8gazdasagi igazgatdsi szervnek - a Foldforgalmi torveny szerinti —
jovahagyasahoz kotott. A jovahagyési eljdrdshoz sziikséges dllasfoglalds kiaddsara a helyi
féldbizottsag jogosult.

3.3. Szerzédé felek tudomasul veszik tovabba, hogy Vevék tulajdonszerzésének feltétele a torvényben
el&irt jovahagyas megszerzése.

3.4. Felek egyiittesen kijelentik, hogy tudomdsul vették eljdré Ugyvéd kioktatdsat, és amennyiben
valamely el8vésarlasi jogosult — a targyi ingatlan tekintetében - vételi szandekat hataridében
bejelenti, tigy a szerzédés — jelen okirati feltételekkel - az el6vdsarldsi jog jogosultja €s Eladd kdzott
jon létre.

3.5 Felek rogzitik, hogy amennyiben a Pest Varmegyei Kormdnyhivatal Féldhivatala, mint mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jelen jogligyletet nem hagyja jévd, azon ok egyik Félnek sem felréhato.

3.6. Eladd feltétlen garanciat véllal, hogy a jelen szerz8désben lekotott ingatlan a jogszabalyi korlatokon

felil per-, teher- és igénymentes, az ingatlant ado, és adok madjdra behajthaté koztartozas nem
terheli. Eladé kijelenti, hogy a fenti dllapotot Vevék tulajdonjoganak bejegyzéséig fenntartja.

3.7.  Vev6kkijelentik
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a) véllaljak, hogy a megvésarolt fold hasznélatdt masnak nem engedik 4t, azt maguk hasznaljak és
ennek sordn eleget tesznek a féldhasznositdsi kotelezettségiiknek,
b) vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés id8pontjatol szamitott 5 (6t) évig — a Foldforgalmi térvény
13. § (3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével - més célra nem hasznositjak,
¢) veluk szemben nem é&linak fenn a Foldforgalmi torvény 14. § (1) — (2) bekezdéseiben
meghatarozott tulajdonszerzési jogosultsagot kizéré korialmények:
* nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgdltatasdnak teljesitésebdl eredd barmilyen kordbbi
fsldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasuk,
= a3 szerzédést megeléz6 S éven bellil nem &llapitottak meg, hogy a szerz8dési korldtozdsok
megkerUlésére irdnyuld joglgyletet kotottek,
= tovabbd, hogy a birtokukban &ll6 féld teriiletnagysdga a megszerezni kivant foldterilet
nagysagaval egyttt nem haladja meg az 1 hektdrt, azaz a jelen tulajdonszerzéssel nem haladja
meg a jogszabaly dltal el&irt személyenkeénti foldszerzési maximumot.
Vevék a 109/1999. FVM rendelet 68/C.§-ban foglaltaknak megfelelen kijelentik, hogy nem
rendelkeznek részardny tulajdonnal.

IV. Tulajdonjog atruhdzés

41. Eladé a teljes vételdr megfizetéséig tulajdonjogdt fenntartja. Eladd jelen szerz8dés alairasaval
hozzajaruldsat adja, hogy Vevdk az adasvételi szerzédest az illetékes féldhivatalhoz benydjtsak, és az
ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. CXLI. Tv 17.§(1) 21. pontja szerinti ,tulajdonjog fenntartdssal
térténé eladds tényét” kérjgk — Gelei-Szabé Zsuzsanna 284/1066 ardnyban, Kis Jdnos 374/1066
ardnyban, Gonddcs-Mészdros Krisztina 204/1066 ardnyban, Génddcs Viktor 204/1066 aranyban
Vevdk javdra - az ingatlan tulajdoni lapjdnak Ill. részébe feljegyeztetni.

4.2. Eladé jelen szerz8dés alairséval egyidejtileg eljard gyvednel letétbe helyezi a tulajdonjog atruhazdsi
nyilatkozata 10 eredeti példdnydt aldiraséval elldtva, melyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjéruldsdt adja, hogy az 1.1. pontban kériilirt ingatlan tulajdonjoga ~Gelei-Szabé Zsuzsanna Vevd
javara 284/1066 ardnyban, Kis Janos Vevé javdra 374/1066 aranyban, Gondécs-Mészéros Krisztina Vevé
javdra 204/1066 arényban, Géndocs Viktor Vevd javdra 204/1066 ardnyban - ,vétel” jogcimén az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzésre keriiljon, sajat 1/1 aranyu tulajdonjoga egyidejli torlése mellett.

4.3. Eljard tgyvéd a jovdhagyd hatdrozat birtokdban, a teljes vételdr megfizetését kovetben a zdradékolt
szerzédéseket és a hozzatartozo foldhivatali kérelmet, valamint a B400 adatlapot kételes kozvetlendl
az illetékes Foldhivatal részére haladéktalanul (3 napon beldl) benyujtani.

A kifizetést kévetSen Eljaré tgyvéd az addsvételi szerzédésben részt vevd Felek részére a letett okirat
1-1 példanyat atadja.
V. Birtokatruhdzas

5.1. Eladd a jovahagyo hatdrozat kézhezvételének feltételével, a vételdr atvetelének napjan adja birtokba
az ingatlant. Vevéket a birtokbavételtél kezdédGen illeti meg a birtoklas, birtokvédelem, hasznalat
joga, ugyanakkor e naptol viselik a kdrveszélyt, viselik az ingatlan koltségeit és élvezik annak hasznat.
Eladé kijelenti, hogy a jelen szerz&dés targyat képezd ingatlan nincs harmadik személy hasznalatdban.

V. Egyéb rendelkezések

6.1.  Szerz6dé6 felek kijelentik, hogy nagykort magyar éllampolgdrok, nem allnak cselekviképességet
korl4tozé vagy kizaré gondnoksag hatalya alatt, ingatlan értékesitési és szerzési joguk — a jogszabalyi
korlatokon tul - nem esik korlatozas ald. Felek rogzitik, hogy Vevék nem jogosultak el8vasarlasra az
Ingatlan tekintetében.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

A jelen adasvétellel 8sszeflggésben felmertlé Ggyvédi munkadijat és illetéket a Vevek kozosen
fizetik. Felek rogziteni kivanjak, hogy a Vevék altal szémlaval igazolt Ugyvédi munkadij Osszegét
koteles az el6vasarlasi jogdval esetlegesen élni kivano el@vasarldsi jogosult megfizetni.

Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Foldforgalmi torvény, a hatalyos Ptk., SZIA, Itv,,
és az Inytv. vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

Eljard ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosds megel&zésérdl és megakadalyozdsardl sz616
2017. évi LIll. Térvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjdn azonositdsi kitelezettség terheli Felek adatai
vonatkozésaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek régzitésre.
Felek jelen szerzédés aldirdsaval egyidejiileg hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré ugyved a személyi
adataikat tartalmazd okmanyokrél fénymdsolatot készitsen, és adataikat kezelje. Felek adatait eljdrod
tigyvéd a személyes adatok védelmérdl, és a kozérdekd adatok nyilvdnossdgdrol szold torvény
rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen szerzédéshez kapcsolddd megbizds és a Pmt-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Szerz6d6 felek meghatalmazzak dr. Boros Andrea Ugyvédet (2100 Godolld, Bajesy-Zs. u. 34.) jelen
szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az eldvésarlasi jog gyakorlasaval kapesolatos
eljaras sordn és a foldhivatali eljarasban valé képviseletikkel. Eljaro igyvéd a meghatalmazast
ellenjegyzésével elfogadja.

Jelen szerzédést a felek elolvasds és megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag
irjak ala.

Godolls, 2023. szeptember 18.
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