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ELOTERJESZTES

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2023. februar 14-én tartandé rendes iilésére.

Targy: Nagytarcsa Kozség egyes teriiletrészeire vonatkozd valtoztatési tilalom elrendelésérdl
sz016 5/2022. (IV.11.) dnkormanyzati rendelet mdodositasa

Eloterjeszto: Gulyas Tamas Istvan polgarmester

Eloterjesztés elokészitje: Marsalné Kovacs Judit f6épitész

Torvényességi szempontbol ellenjegyezte: dr. Kuji Eszter jogi referens

Melléklet: rendelet-tervezet

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

Az eloterjesztést Bizottsag elozetesen nem targyalta. Az eldterjesztés napirendre vételéhez
a Képviselo-testiilet mindsitett tobbségi szavazata sziikséges.

A dontés elfogadasahoz mindsitett szavazattobbség sziikséges.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontja értelmében a helyi dnkormanyzat feladata a helyi telepiilésrendezés és
telepiilésfejlesztés, melynek megvalosuldsat biztositd sajatos jogintézménye a valtoztatasi
tilalom elrendelése.

Nagytarcsa Kozség Onkorményzatianak Képviselo-testiilete megalkotta 5/2022.(1V.11.)
onkormanyzati rendeletét Nagytarcsa Kozség egyes terliletrészeire vonatkozd valtoztatasi
tilalom elrendelésérdl.

A Képviselo-testiilet e rendeletben valtoztatasi tilalmat rendelt el a kozség egyes lakoteriileteire,
mely tilalom aldl kivételt képeznek az egy lako rendeltetési egységet tartalmazo lakoépiiletek.

A Millenium Gt/Honfoglalas utca/Szajko utca, egészen a Pet6fi utcaig terjedé tombben (Lke-4
Ovezet) egyre tobb ingatlant értékesitenek, mely ingatlanokon a régi és az Uj tulajdonosok is
lakoépiiletet/épiileteket szeretnének épiteni. Ezen a teriileten az elektromos halozat kivételével
nincs kdozmi. Nagytarcsa Kozség ivoviz- €és szennyvizellatdsa jelenleg kapacitashiany és a
halézat miiszaki allapota miatt nem megfeleld. A teriiletre nem késziilt még el a vizjogi
engedélyezési eljaras tervdokumentécioja, igy nem tervezhetd, hogy mikorra valdésulhat meg
ezen a telepiilésrészen az ingatlanok ezen két kozmiivel valo ellatasa.

Az Oregsz616 teriiletén a szennyvizhalézat nem rendelkezik vizjogi iizemeltetési engedéllyel,
igy ezen haldzatra torténd rakotés nem lehetséges.

Nagytarcsa teriiletén tobb helyszinen késziilt kordbban engedély nélkiili ivoviz- és szennyviz
gerinchalozat, igy ezen rendszereken keresztiil nem lathatok el a tervezett 01}, illetve a mar épités
alatt 4116 ingatlanok.

A jelen rendeletmoddositassal a valtoztatasi tilalom azokra az ingatlanokra terjed ki, melyeknél
a vezetékes ivoviz-, és szennyviz-szolgaltatas vizjogi lizemeltetési engedély hianyadban nem
biztositott.

A rendelet modositasanak célja az, hogy az érintett teriileteken az ivoviz- és szennyviz
kozmiivek hidnya miatt ne lehetetlentiiljon el az épittetok szaméra az altaluk felépitett épiiletek
hasznalatbavétele, tovabba ne kezdjenek az ingatlantulajdonosok olyan k&zmiip6tld
beruhdzasokba, melyek a kornyezetre nézve visszafordithatatlan karokat okozna.

Az érintett teriiletrészeken elrendelt valtoztatasi tilalom célja ezen kornyezeti karok
megakadalyozasa mindaddig, amig az Onkorméanyzat révid- és kozéptavu telepiilésfejlesztési
elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében sziikséges infrastruktura megfelelden felzarkozik a
jelenlegi lakossag alapvetd igényeihez, figyelemmel arra, hogy Nagytarcsa Kozség jelenlegi
infrastruktaraja (ivoviz-, csatorna-, ithaldzat stb.) az utobbi években jelentésen megndvekedett
lakossdgszam miatt mar tovabb nem terhelhetd, mert az veszélyeztetné a telepiilésen ¢€lok
¢letmindségeét.



Az ¢épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 20. § (1) bekezdésének a) pontja, 20. § (2) — (2a), (5), (7) bekezdése, 21. §-
a, 22. § (1) bekezdése rendelkezik arrdl, hogy lehetdség van Onkorményzati rendelettel
valtoztatasi tilalmat elrendelni a HESZ modositas elkészitésének idészakara annak hatalyba
1épéséig, de legfeljebb 3 évig.

Fentiekre tekintettel a HESZ feliilvizsgalatdnak idejére teljes véltoztatasi tilalmat javasolt
elrendelni a vizjogi lizemeltetési engedéllyel nem rendelkezd épitési teriiletekre vonatkozoan.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni, valamint a
rendeletmddositasi javaslatot és a rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjék.

Nagytarcsa, 2023. februar 8.

Gulyés Tamas Istvan s.k.
polgarmester


https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00

Elézetes hatasvizsgalat

A jogalkotésrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly
elokészitdje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli — eldzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatd kdvetkezményeit.

Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl dnkormanyzati rendelet esetén a helyi onkormanyzat
képviselo-testiiletét tajékoztatni kell. Ennek megfelelden az elvégzett eldzetes hatasvizsgalat
megallapitasait az alabbiak szerint ismertetem:

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet megalkotasanak tarsadalmi, gazdasagi hatasa, hogy az érintett teriiletrészeken a
megfeleld infrastruktara kiépitéséig a megkezdett épitkezések miatt a kornyezeti kéarok
megakadalyozasra keriiljenek, tovabba az épittetok ne keriiljenek olyan helyzetbe, hogy a
kozmiivek hidnya miatt a hasznalatbavétel lehetetlenné valjon. A valtoztatasi tilalom
elrendelése az érintett teriiletrészek, ingatlanok esetében Nagytarcsa Kozség Onkorményzata
rovid- €és kozéptavu telepiiléstejlesztési elképzeléseinek megvaldosulasa érdekében sziikséges,
mindaddig, amig Nagytarcsa Kozség infrastruktirdja megfeleléen felzarkozik a jelenlegi
lakossag alapvetd igényeihez.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
A rendelet végrehajtasa nem jelent az eddigiekhez képest tobblet adminisztrativ és szervezési
terhet.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények
A rendelet megalkotasanak kornyezeti, egészségligyi kovetkezménye nincs.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A jogszabaly megalkotasat indokolja Nagytarcsa K6zség Onkormanyzata rovid- és kdzéptava
telepiilésfejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa. Ezen telepiilésfejlesztési elképzelésekkel
Osszhangban valt sziikségessé és indokoltta Nagytarcsa Kozség HESZ modositasaval
Nagytarcsa kozség teriiletén az 1251/115 hrsz-t és az 1251/114 hrsz-u helyi kozutak, a 093/4
hrsz-u és 093/5 hrsz-u ingatlanok, valamint a Millenium ut/Honfoglalas utca/Szajké utca,
egészen a Pet6fi utcaig terjedé tombben talalhato ingatlanokra (Malomarok- Lke-4 6vezet), az
Oregsz616 teriiletén 1évé ingatlanokra és mindazon teriiletekre, ahol a meglévd ivoviz- és
szennyviz kdzmiivekre nincs vizjogi lizemeltetési engedély, vonatkozoan valtoztatasi tilalom
elrendelése a kornyezeti és anyagi karok megakadalyozasa céljabol. Nagytarcsa Kozség
jelenlegi infrastrukturaja (ivoviz-, csatorna-, uthéaldézat stb.) az utobbi években jelentdsen
megnovekedett lakossdgszam miatt mar tovabb nem terhelhetd, mert az veszélyeztetné a
telepiilésen ¢él6k életmindségét. A jelen rendelet-modositassal a valtoztatasi tilalom azokra az
ingatlanokra terjed ki, melyeknél a vezetékes ivoviz-, €s szennyviz-szolgaltatds vizjogi
lizemeltetési engedély hianyaban nem biztositott.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazéasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
biztositottak.



Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni, valamint a rendelet-
modositasi javaslatot és a rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjen.

Nagytarcsa, 2023. februar 8.

Gulyas Tamas Istvan
polgarmester

Rendeleti javaslat

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete vigy hataroz, hogy az
eléterjesztéshez mellékelt rendelet-tervezet szerint megalkotja .../2023. (Il. 14.)
onkormanyzati rendeletét Nagytarcsa Kozség egyes teriiletrészeire vonatkozo valtoztatasi
tilalom elrendelésérol szolo 5/2022. (IV.11.) onkormanyzati rendeletének modositasarol

Felelds: polgarmester, jegyz6
Hataridd: azonnal






