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amely 1étrejott egyrészrol H
Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata (székhely: 2142 Nagytarcsa, Rakéczi u. 4., telefon: 06-
28-43U-204, e-mall: polgarmesier(@nagyarcsa.ny, stauszikal szama: 15 /3U521-8411-321-13,
adoszama: 15730521-2-13, térzsszama: 730523, képviseldje: Riméczi Sandor Vilmos
polgarmester), mint bérbeadé (tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrol

Gigant-Moda Kft. (székhely: 1163 Budapest, Katalin u. 10.; ¢jsz.: 01 09 932687; képviseli:
Kaszas Péter tigyvezetd) mint bérlé (tovabbiakban: Bérlé) kozott (egyiittesen a tovabbiakban:
Szerz6dé Felek) az alabbi feltételek szerint.

1. Felek kozott 2019. szeptember 26. napjan bérleti szerzodés jott 1étre a Nagytarcsa, Rakdczi
u. 84. szam, 1256/3 hrsz alatti Miivelodési kozpontban 1évé 399,10 m2 alapteriiletli, nem
lakas céla helyiség csoportot bérletére vonatkozodan.

2. Felek a bérleti szerzodést a Ptk. 6:191.§-dara tekintettel az alabbiak szerint modositjak.

Az 1. pontban megjeldlt szerzodés szerint kotelezte magat a bérlemény kitiritése vonatkozoan
kozjegyzoi okiratba foglalt kitiritési nyilatkozatot tesz. A bérleti szerzodés megkotésekor a
felek a helyiség csoportot pontosan nem tudtak megjel6ini, mivel az még nem késziilt el, igy a
hivatkozott kdzjegyzo1 nyilatkozat elkéeszitésére sem Kertilhetett sor.

Az épiilet feltjitdsa és az atadds-atvételi eljards 2020.11.23-an megtortént, igy a felek kozott a
bérleti szerzodés modositasa valt sziikségesse.

3. Felek megallapitjak, hogy a bérlemény pontos nagysaga 309 m’ és az alabbi helyiségekbol

aitl.

m Ctterem 75.92.m>
. WC-k és mosdo — elotér 6,48 m*
= mosogato — elokészito 8,69 m*
=  konyha 23,73 m*
I~ Lo SR I
»  kiilso terasz 61,20 m?
= terasz alatti raktar 61,18 m?
Osszesen: 308,69 m* => 309 m?

A hérleti ezerzidée 1 a7 nont lanian a hérhevett teriilet 300 m?

4. Sziikségessé valt a Bérlo altal elvégzett karbantartasi munkak dsszegzése és kimutatasa is a
tényleges allapotok szerint:

= terasz alatti raktar kialakitasa (61 m?) 3.395.200.-Ft+Afa
- RO ICPUS0 Javiiasa 750000, TTATa
= biifé WC-k és mosdok kialakitasa 1.300.500.-Ft+Afa
»  biifé konyha kialakitasa (23,73 m?) 3.815.840.-Ft+Afa
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»  biifé mosogat €s elokészito kialakitasa (8,70 m?) 1.767.300.-Ft+Afa

= folyoso levalasztasa, nyildszarok beépitése 1.216.000.-Ft+Afa
= belso udvar (terasz) kialakitasa 5.125.760.-Ft+Afa
= terasz kialakitasa 629.400.-Ft+Afa
®  ¢lektromos-, €s gepesz Kivitelezes ”/bA."U’U’U.—l*HAIa
s aszfalt parkold és csapadékviz elvezetés 1.270.000.-Ft-+Afa

Osszesen: 20.040.000.-Ft+Afa

5 Berlo kljelentl hogy az epulet feluytam munkak mellett az elozoekben felsotolt kialakitasi,
A Dbiifé belizemeléschez még tovabbi eszkozok, bercndezesek, butorok, stb. szﬁkségesek,
melyet a Bérld sajat koltségén kivan biztositani és sajat eszkozként (vagyonként) kezelni,
lizemeltetni.
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felfiiggesztett tAmogatasa, jelentds hatarido modosulast eredményezett, tovabbd a tavaszi ¢és a
jelenleg is kihirdetett veszélyhelyzet nem teszi lehetové Bérlo tevékenységét.

7. Felek bérleti szerzddés kezd6 idépontjat modositjak, igy a bérleti szerzodés kezdd

idﬁpnnfja 7071 ma'ujnq 01 nq}r\ja

8. Szerzddd felek rogzitik, hogy a bérleti szerzddés 1. pontban és a modositds 3 sz. pontban
meghatdrozott helyiségek bérleti dija - az 5. sz. pontban régzitett bérbeszamitas mellett -
2031. méjus 01-ig 50.000.- Ft/hé + Afa. A Felek a bérleti dij 6sszegét minden év janudrjaban
a KSH 4ltal igazolt inflacio mértékének figyelembe vételével vijra targyaljak.

9. Bérl6 kotelezi magat, hogy jelen szerzédésmddositds aldirdsatdl szamitott 30 napon beliil a
kozjegyz06i bérlemény kitiritési nyilatkozat Bérbeadd részére atadja.

Jelen mddositas a bérleti szerzodéssel egyiitt kezelendo, azzal egyiitt érvényes.

Nagytarcsa, 2020. december 17.
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egyrészrél az L.V.B. INERT Hulladékgazddlkoddsi Korldtolt Felelosségii Tdarsasdg (2142

Nagytarcsa, Zrinyi utca 2. Adészdm: 11712602-2-13. képv.: Seres Norbert LdszI6 iigyvezetG),
mint Kotelezettségvillalo,

Amely létrejott

mdsrészrél Nagytarcsa Kozség Onkormdnyzata (székhely: 2142 Nagytarcsa, Rdkéczi it 4.
adészdm: 15730521-2-13 KSH torzsszém: 15730521-8411-321-13 képviseli: Rimdczi Sandor
Vilmos polgdrmester), mint Kedvezményezett

kazott az alulfrott napon és helyen az aldbbi feltételek szerint:

PREAMBULUM

Kotelezettségvillalo célja, hogy killonleges komplex (inerthulladék Jeldolgozo, hasznosito,
dsvdnyi nyersanyag kitermel és megujuls energiaforrds hasznosito) teriiletet hozzon létre
Nagytarcsa Kozség teriiletén és létrehozdsra keriiljon egy napelempark, mint . kiserGmii”.
Ezen beruhdzds megvaldsitisa hosszabb idi vesz igénybe és megvaldsitisa sordn a telepiilés
lakossdgit fokozott kirnyezeti terhelés éri, amelynek csokkentése érdekében és tirsadalmi
Jelelosségvillalisinak tudatiban és attél vezetve, hogy a telepiilés lakossdga is részesiiljon
a beruhdzas eldnyeibdl a felek megdllapodist kitnek

1. A Kotelezettségvillalé az alabbi kotelezettségeket vdllalja:
a) Ovoda felijitds 10.000.000,- Ft értékben
b) MiivelGdési hdz feldjitdsa 140.000.000,- Ft értékben
¢) Viz-, és szennyvizdtemel§ (hdlozat) - felijitds, Jejlesztéssel, valamint egyéb
Onkormdnyzati kiaddsok tamogatdsa: 50.000.000,- Ft értékben

2. A kivitelezés az 1a)-c) pontokban megjelolt munkdk esetében a Kotelezettségvdllalo dlial
tirténik meg az Onkormdnyzat miiszaki ellenéraése és Jeliigyelete mellett. Ezen korben a
Jelek jelen szerzédéshez mellékelik az elvégzends munkdk iitemtervét és részletes miiszaki
tartalmdt. A tényleges munkavégzés meghezdésérél és az esedékes kooperdciokrol a
Kotelezetiségvillalo az Onkormdnyzat miiszaki ellendreit — igazolhaté médon —
legalabb 3 nappal megel6zéen értesiti. Az Onkormdnyzat miiszaki ellenGre kiteles a
beruhdzdsi kooperdcidkon részt venni, és az elkésziilt részteljesitéseket irdsban igazolni,
vagy az igazolds megtagaddsinak okait kozolni. A mdr igazolt teljesitések
vonatkozdsdban az Onkormdnyzatot kifogdsoldsi jog — kivéve garancidlis, vagy
szavatossagi igények, kivitelezési hibakbol, vagy a jolteljesités elmulasztdsi miatt adodo
igények — nem illeti meg.

A kivitelezé kivdlasztdsa az Onkormdnyzat egyetértésével torténhet meg, a kivdlasztott
kivitelezG tekintetében az Onkormdnyzatot vétgjog illeti meg.

3. Kotelezettségvillalonak minden a létesitéshez szikséges engedélyt meg kell szereznie és a
haszndlatbavételi  engedélyt is dt kell adnia az Onkormdnyzat  részére. A







Kﬁielezettse’gvdllalo’nak az elkésziilt miivet az Onkormdnyzatnak dt kell adnia és egyben
tulajdondba is kell adnia.

A Kételezettségvillalé az elkésziilt miiszaki létesitményekre a jogszabdlyban eldbtrt
kotelezd jotdlldsi és miiszaki alkalmassdgi idét vdllalja.

. A Kotelezettségvillald szavatolja, hogy a munka végeztével az dtruhdzdsra kerild
épitményekre és miitdrgyra - minden korldtozdstol és akaddlytol mentes tulgjdont - fog
dtadni az Onkormdnyzat részére.

. A Kedvezményezett vdllalja, hogy a kozcéli adomdnyt tulajdonba veszi.

. A szerzédés teljesitése sordn a Szerz6d6 Felek az irdsbeliséget kitik ki. Erre tekintettel a
megdllapoddsok, értesitések, nyilatkozatok, kiegészitések, mddositdsok csak annyiban
hatdlyosak, amennyiben azokat a felek irdsban teszik meg.

. A Kotelezettségvillalo teljesitésének hatdrideje az l.c) pontban megjelolt osszeg
tekintetében 2019. 07. 15. napja, mig a tobbi munka tekintetében a mellékelt itemtervben
megjelolt hatdridé. Az '/c. pontban megjelolt timogatdssal a Kedvezményezett koteles
elszdamolni 2020.02.28-ig.

. A jelen megdllapoddsban nem szabdlyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykomyv,
valamint a vonatkoz egyéb jogszabdlyok rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni.

10. Ezen megdllapoddst a felek elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben

megegyez6t 3 egyezi példanyban jovéhagydlag aldirtdk.

Nagytarcsa, 2019. 06. 26
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Karbantartasi munkak

Fsz. Munka megnevezése

EpUlet belsé bontasi munkai (berendezések, falak, vakolat eltavolitasa, belss
1 |nyilaszardk bontasa, burkolatok bontasa, stb.)

Epulet koruli tereprendezés, fak-, bozotok kivagasa, tcsatlakozas és

2 |[térburkolds, vizelvezetés

Kuls6 teraszok szlikség szerinti bontasa, Korlatok karbantarasa, burkolat

3 [feldjitas, vizelvezetés

Bejarat alatti helyiség takaritasa, Tallal s nyilaszaroval 1ortend lezarasa, hulso
homlokzat, meglévé homiokzathoz val6 igazitasa

4
5 [Féutrél levezetd l&pcsé és korlat felljitasa

6 |Uj helyiségek (irodak, vizesblok, stb) épitész, kdmives kialakitasa
7

8

9

Belsd helyiségekben gépészet kiépitése
Bels$ helyiségekben elektromos hélozat kiépitése
Belsd helyiségekben kommunikaciés halozat kiépitése

10 |Fités-, és klima rendszer kiépitése
Bels6 viz-, és szennyvizhal6zat kialakitasa és a kuls6 kozmuhalozatokkal valo
11 |Osszekotése

12 |Villdm-, és érintésvédelem kiépitése, EV mérések elvégzése
13 |Bels6 helyisékek felilletkézése, burkolas, festés mazolas

Nyomaspréba és a vezetékrendszer ANTSZ vizsgalata, jegyzékoényv leadasa
14 |Tulajdonos részére

Belso udvar. tetbszerkezet mia.ablakbet&tek elhelyezése &s zsaluzat

15 |kialakitasa

16 |Bels6 nyilaszarok cseréje

17 |Befejez6 szakipari munkak

A Tulajdonos részérdl kijelslt maszaki ellenér ellenjegyzésével és jovahagyasaval
torténhet az épilet karbantartasa. A belsd feltletképzésnél a -gazdasagossagi
szempontok szemeldtt tartasaval - a Kivitelezé vegye figyelembe a Tulajdonos aital
kirendelt bels6épitész javasiatait.

Nagytarcsa, 2019.06.26 qa %\
Kertész Laszld/mii.ellendr
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Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata (székhely: 2142 Nagytarcsa, Rakoczi u. 4., telefon: 06-28-
450-204, e-mail: polgarmester@nagytarcsa.hu, statisztikai szama: 15730521-8411-321-13, adészama:
15730521-2-13, tOrzsszama: 730523, képviseldje: Riméczi Sindor Vilmos polgarmester), mint
bérbeadé (tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol

Gigant-Moda Kft. (székhely: 1163 Budapest, Katalin u. 10.; cjsz.: 01 09 932687; képviseli:
Kaszas Péter ligyvezetd) mint bérlé (tovabbiakban: Bérlé) kozott (egyiittesen a tovabbiakban:
Szerz6do6 Felek) az alabbi feltételek szerint.

Elézmény

Nagytarcsa, Rakoczi u 84. szam alatti Miivelédési Hazban 1évé 399,10.m2 alaptertiletli, nem
lakas célu helyiségnek a bérbeadasara a Gigant-Moda Kft. (székhely: 1163 Budapest, Katalin u.
10.) adta a legkedvez6bb ajanlatot.

13 Bérbeadd bérbe adja, Bérlé bérbe veszi a Bérbeadd tulajdonat képezd Nagytarcsa,
Rékoczi u. 84. szam, 1256/3 hrsz alatti Miivel6dési Kozpontban 16v6 399,10 m? alapteriileti,
nem lakas célii helyiség csoportot, amelynek pontos elhelyezkedését és méretét e jelen
szerz8déshez mellékelt és a felek altal szignalt alaprajz tartalmazza.

2.) Szerz08d6 felek jelen bérleti szerzodést a mindkét fél altali cégszerii alairas napjatol
szamitott 10 év hatarozott idére kotik.
A jelen Bérleti Szerz6dés hatalybalépésének egyiittes feltételei:

1. Jelen Bérleti Szerz6dés hatalyba lépésének napja a birtokba adés napja.

2. A jelen Bérleti Szerzodés hatalybalépésének tovabbi feltétele, hogy Bérld kozjegyzéd
elott, végrehajthaté okirat formajaban nyilatkozzon arrél, hogy amennyiben bérleti
jogviszonya béarmikor, barmilyen okbol (igy pl. annak lejarta, vagy felmondasa)
megsziinik:

- a bérleményt a szerzédés megsziinését kdvetden 15 napon beliil a Nagytarcsa Ko6zség
Polgarmesteri Hivatala altal a teljesitésigazolaskor rogzitett berendezési, felszerelési
targyakkal egyiitt rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas éallapotban atadja, és az ingatlant
a vele egyiitt hasznalo, vagy barmely jogcimen befogadottakkal egyiitt elhagyja;

- amennyiben ezen kotelezettségének Bérld, vagy a vele egyiitt hasznald, illetve barmely
jogcimen befogadottak a Bérleti Szerz6dés megsziinését kovetd 15 napon beliil nem
tesznek eleget, gy Bérbeadd a Bérlé koltségére végzi el a sziikséges munkat, illetve
gondoskodik a hiany potlasarol;

- Bérl6, és a vele egyiitt hasznalok, illetve barmely jogcimen befogadottak csere
helyiségre, kartalanitasra igényt nem tartanak;

- Bérl6 a bérlemény székhely és/vagy telephelyként torténd bejegyzésének torlését a
bérlemény elhagyasaval egyidejlileg igazoltan kérelmezi az illetékes hatdsagoktol,
cégnyilvantartasbol.

A kozjegyzbi okirat alairasanak hatéarideje Jelen Bérleti Szerzodés alairasatdol szamitott 8
munkanap. A kdzjegyz6i okirat koltségeit a Bérlonek kell megfizetnie.
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Amennyiben Bérld a fenti kozjegyz6i okiratot hatiriddben nem irja ald, a Bérbeadd Bérld
kijelolésérdl szolé jognyilatkozatdhoz vald kotottsége megsziinik, s ezt kovetden a Bérbeadd
mar nem koteles a szerzddés megkotésére.

3) A Felek rogzitik, hogy a helyiség - allapotanal fogva - a rendeltetésszerii
hasznalatra jelenleg nem alkalmas. A helyiség kozmii ellatasa: viz, csatorna, gaz- és
elektromos halézat csatlakoztatva a felépitmény falaig. Mivel a helyiség jelenleg kozmiivel
nem ellatott, ezért a helyiség rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tételérél a Bérlének
kell gondoskodnia.

4)  Fentiekre tekintettel a Felek rogzitik, hogy az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatdhoz
fontos és sziikséges munkalatok elvégzése valt szikségessé, mely a Bérbeadd kotelezettségei
kozé tartozna. Ezen munkdlatok jelen szerz6dés 1. szamu mellékletében részletezettek. Bérld
Kkijelenti, hogy az ingatlan dllapotaval, dllagival mindenben tisztiban van, ennek
tudatiaban koti jelen megallapodast.

) Bérbead6 rogzitette az altala elengedhetetlennek tartott munkalatokat, illetve beruhazasi
igényt. Bérl6 ennek alapjan adta be kérelmétt, mely szerint a beruhazast a szerzédés 1. szamu
mellékletében részletezett modon koteles elvégezni.

Bérl6 a fentiek szerint, jelen szerz6dés aldirasaval kotelezettséget vallal arra, hogy az 1. pontban
meghatarozott ingatlant a szerzédés 1. szamu mellékletét képezo részletezés szerint, minimum
20.040.000,- Ft +Afa 6sszegben a kialakitja.

A Bérbeadd kotelezettségét képezd, rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges valamennyi
beruhazast Bérld sajat koltségén koteles elvégezni, azzal, hogy a Bérbeadd ezen beruhazasok
fejében 167.000,- Ft +Afa 6sszeget a bérlet idétartama alatt a Bérld részére bérbeszamitas Gtjan
megtérit a 6. pontban részletezettek szerint.

Bérbeado kikoti a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges minimum Osszeg nagysagat, de
amennyiben a Bérl6 ugy itéli meg, hogy ettdl nagyobb koltségraforditas sziikséges, vagy egyedi
igényei vannak, ugy ezt elvégezheti, de a minimum 6sszegen feliill még szamla ellenében sem
raforditasai kapcsan az Bérbeadd a jogalap nélkiili gazdagodasi igény érvényesitését is kizarja.
Bérl6 tudomasul veszi, hogy a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges felujitasokat maga
hatdrozza meg, és ezt olyan médon kételes megtenni, hogy ezen sszeg mindenképpen fedezze a
helyiség altala meghatarozott milk6dési formajanak megvalosulasahoz sziikséges munkalatok
koltségét.

Bérbeado hozzajarul, hogy Bérlé harmadik fél részére - jelen szerzodésben foglaltak betartasa
mellett - a bérelt teriiletet tovabbadhatja.

6.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott helyiségek bérleti dija - az 5.
sz. pontban régzitett bérbeszamitas mellett - 2029. oktober 31-ig 50.000.- Ft/hé + Afa. A Felek
a bérleti dij 6sszegét minden év januarjaban a KSH éltal igazolt inflacié mértékének figyelembe
vételével Ujra targyaljak..

Bérl6 jogosult a 5. pontban rogzitett raforditas ellentételezéseképpen legfeljebb havi 167.000,-
Ft/ho + Afa osszegli bérbeszamitisra a 10 éves hatdrozott idd teljes iddtartama alatt a
mindenkori esedékes havi dijbol, az alabbi feltételek egyiittes teljesiilését kovetden:

Fentiek szerint tehat a Bérlének vallalnia kell, hogy az ingatlanon sajat koltségén elvégzi az
alabb meghatarozott felujitdsi munkalatokat 20.040.000,- Ft +Afa értékben, melyet a bérbeado
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legfeljebb havi brutté 167.000.- Ft/ho+Afa 6sszegli bérbeszamitassal megtérit a bérld részére a
mindenkori esedékes havidijbol.

A Bérbeadd kotelezi magat, hogy a bérleti szerzédés 10 év eldtti felmondasa esetén a
bérbeszamitasnal figyelembe vett fennmarado teljes beruhazasi 6sszeget Bérbeadd részére 15
napon beliil megtériti.

T Bérl6 tudomasul veszi, hogy - tekintettel arra, hogy a Bérbead6t terheld, a
rendeltetésszeri hasznalathoz feltétleniil sziikséges munkalatokat 6 végzi el - a bérlet teljes
idétartama alatt a bérbeadoi kellékszavatossag teljesitése is a Bérlo feladata.

8.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy mivel a szerz6déskotés idépontjdban az ingatlan
rendeltetésszerti hasznalatra nem alkalmas, ezért a Bérl6 a beruhazas befejezéséig, de legfeljebb
a jelen Bérleti szerzodés hatilyba 1épésétol szamitott 12 honapra bérleti dij fizetése aldl
mentesiil. Ezt kovetoen, fiiggetleniil attol, hogy a Bérlé a beruhazast megvalositotta—e, vagy
sem, a bérleti dijat jelen pontban meghatarozottak szerint koteles a Bérlé megfizetni akkor is, ha
a felujitas a Bérlo érdekkorén kiviil all6 okbol nem fejezddott be.

! A A bérleti dij nem foglalja magaba a helyiség miikdtetésével, mikodésével kapcsolatos
koziizemi dijakat, koltségeket.

Mivel a helyiség kozmii ellatasa: viz, csatorna, gaz- és elektromos halézat csak csatlakoztatva a
felépitmény faldig, Bérld a felhasznalt kozmiidijakat Bérbeaddnak kiilon egyezség alapjan
atalanydijként fizeti meg havi elszamolassal.

10.) Bérlé a bérleti dijat havonta egyenld részletekben a Bérbeadd altal kiallitott szamla
ellenében a szamlan jelzett esedékességi iddpontig fizeti meg az Bérbeadd egyszamléjara.

Felek megallapodnak abban, hogy 15 napot meghaladé fizetési késedelem esetén Bérld a lejart
tartozdsat a Ptk. szerint meghatdrozott mértékii késedelmi kamattal koételes megfizetni. A
késedelmi kamat érvényesitése nem sziinteti meg Bérbeaddé azon jogat, hogy bérfizetési
szerzOdésszegés miatt a jelen Bérleti szerzddést felmondja.

A kiilon szolgaltatdsok utan a Bérbeadonak fizetendd térités (dij) megfizetésének késedelmét
vagy fizetésének elmulasztasat gy kell tekinteni, mintha a Bérl6 a bérleti dijjal esne
késedelembe.

11.)  Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti dij feliilvizsgalatara els6 izben erre
2029 évben kertil sor.

12.) Bérbeado szavatol azért, hogy Bérl6 a bérbe adott helyiséget a bérleti jogviszony idStartama
alatt zavartalanul hasznalhatja.

13.) A helyiség atadasarol a Szerz6d6 Felek jegyzokonyvet kotelesek felvenni.

Bérl6 koteles a Bérleti Szerz6dés 1. pontjaban megjeldlt helyiséget rendeltetésszertien hasznalni,
karbantartani, és allagat megovni.

14.) Bérbeadd a bérleti jogviszony tartalma alatt, a Bérlé sziikségtelen haboritdsa nélkiil
ellendrizheti a hasznélatot, kovetelheti a Bérltdl a rendeltetésellenes, nem a szerzédésben
megjeldlt funkcionak megfeleld, vagy szerzddésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az
ilyen hasznélatbol eredd karok megtéritését.

15.) A mindenkor hatdlyos jogszabalyokban vagy hatdsagi el6irdasokban kozolt tlizvédelmi
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feladatok és egyéb kotelezettségek teljesitése, a bérlemény bérl6jének a feladata.

16.) Bérlé koteles Bérbeadot haladéktalanul irdsban értesiteni a Bérbeaddét - a hatalyos
jogszabalyok és jelen szerzodés alapjan - terheld felajitasi munkalatok €s dllagmegovasi munkak
elvégzésének sziikségességérol, ide nem értve a szerzodés 21.) pontjdban foglaltakat, melyek
Bérl6 kotelezettségét képezik. Az értesitési kotelezettség elmulasztasa esetén a Bérlo felelds az
esetleges karokért.

17.) Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérelt helyiségben elhelyezett ingdsagokat sajat veszélyére
tarolja.

18.) Bérlo a helyiségben a Bérbeadd el6zetes irasbeli engedélye nélkiil nem végezhet épitési,
atalakitasi munkakat. A Bérbeado el6zetes engedélye csupan tulajdonosi hozzajarulast jelent,
amely nem mentesiti a Bérl6t az 6t terheld barmely egyéb hatosagi engedély megszerzése alol.
A hat6sagi engedélyek pedig nem helyettesitik a Bérbead6 tulajdonosi hozzajarulasat.

Bérlo jelen okirat alairdsaval tudomasul veszi, hogy a jelen pontban foglaltak megszegésével,
illetve Bérbeadé kifejezett ellenvéleménye ellenére végzett beruhdzasainak ellenértékét sem a
szerz0dés fenndlldsa alatt, sem pedig annak megsziinésekor, semmilyen jogcimen Bérbead6tol
nem kérheti. Jelen okirat alairdsaval Bérld elismeri, hogy az igy végzett beruhdzasokkal
Bérbead6é jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem tartozik megtériteni beruh4zasainak
ellenértékét, illetve azon épitményrészek, felszerelési targyak értékét, melyeket az ingatlan
allagsérelme nélkiil elszallitani nem tud.

tulajdonjogot nem szerezhet akkor sem, ha az esetleges épitkezések elvégzését kovetd 10 év
eltelte utdn, a jelenlegi szabalyok szerint bontési hatarozat nem sziilethet.

19.) Bérlé a helyiség homlokzatin a Bérbeadoval el6zetesen egyeztetett kiviteli cégtablat
helyezhet el sajat koltségén.

20.) Bérlének kell gondoskodnia a helyiség homlokzatdnak karbantartdsar6l, a helyiség
burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol, felajitasardl,
potlasardl, illetdleg cseréjér6l, kiilonds tekintettel a helyiség tartozékainak Bérld Aaltali
hasznalatabdl eredd meghibasodasara is. Bérbeadd — a bérls sziikségtelen haboritasa nélkiil —
ellendrzi a bérldi kotelezettségek teljesitését.

A helyiséget a Bérbeadé megtekintett allapotban adja bérbe, Bérlé pedig azt megtekintett
allapotban veszi bérbe.

21.) Felek megallapodnak abban, hogy rendkiviili felmondassal élhet barmelyik fél, ha a
misik a jelen Bérleti Szerz6désben, a Lakastorvényben, vagy a Ptk-ban és az Bérbeado
mindenkor hatdlyos rendeleteiben rogzitett szabalyokat silyosan megszegi.

A fenticken tuli, bérbeaddi rendkiviili felmondasi okok a kdvetkezok:

e Bérld a bérleti dijat felszolitasra sem fizeti meg, vagy a szerzddésben vallalt fizetési
kotelezettségével 30 napon tuli késedelembe esik,

o Bérld a helyiséget nem rendeltetésszeriien hasznalja,

e Bérl6 a bérleménybe bérbeadd hozzajarulasa nélkiil, mast barmely jogecimen befogad,

e Bérl6 a Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil, vagy azzal ellentétesen végez beruhdzasi,
felujitasi, atalakitasi munkat.

Rendkiviili felmondas esetén a Bérls koteles a helyiséget 15 napon kiiiriteni, az oda barmely
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jogeimen befogadottak tdvozasarél gondoskodni, és a helyiséget tiszta allapotban,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas modon, természetes tartozékaival, felszerelési €s
berendezési targyaival egyiitt Bérbeadonak atadni.

A bérleti jogviszony barmely modon torténé megsziinése esetén Bérlé cserehelyiségre, - a
Bérbeaddval torténd elszamolason tuli - kartalanitasra igényt nem tarthat.

Szerz6do Felek a helyiség visszaadasarol jegyzOkonyvet vesznek fel. Ha a Bérlo tartozasat a
Bérl6 altal a Bérbeaddnak befizetett dvadéka nem fedezi, a Bérldvel szemben a Bérbeado
igényét a helyiség visszavételét kovetden jogosult érvényesiteni.

22.) A bérleti jogviszony megszlinésekor Bérl6 az altala végzett beruhazasok alapjan sziiletett
berendezési, felszerelési targyakat az ingatlan allagsérelme nélkiil akkor szerelheti le, ha
azokrol korabban megtéritésre, vagy barmely egyéb ellenszolgaltatasra sz6l6 megallapodas a
felek kozott nem jott 1étre. A szerz6dés megsziinésekor a feleknek a jogszabalyokban és a
jelen szerzddésben foglaltak szerint egymassal el kell szamolniuk.

23.) Amennyiben a Bérl6 a bérleti jogviszony megsziintetésének napjan a helyiséget nem
tiritené ki, koteles haszndlati dijat fizetni a Bérbeadd részére arra az idore, amig azt jogcim
nélkiil hasznalja, amelynek mértéke a Bérleti dij haromszoros 6sszege.

24.) Bérlo a helyiség egy részét a Bérbeadd eldzetes hozzajarulasaval albérletbe adhatja. Erre
vonatkoz6 szerzodés érvényességéhez annak irasba foglalasa sziikséges.

A bérleti jog atruhdzéasa a Bérbeado irasbeli engedélyével torténhet a mindenkori hatalyos
Bérbeadoi rendelet eldirdsai szerint.

25.) A Bérl6 jogosult a Bérbeadd hozzajarulasaval az épiilet egyéb részein rendezvények
lebonyolitasara, kiilén egyezség szerint.

26.) Jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az 1993. évi LXXVIIL tv. és
az Bérbeadé mindenkor hatalyos rendeleteiben foglalt rendelkezések az iranyadok.

Szerz6do6 felek a jelen szerzOdést elolvasas €s értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagyodlag irjak ala.

Nagytarcsa, 2019. szeptember 26. GIGA
FT
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