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Nagytarcsa Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 4/2001.(IV.2.)szamu
rendelete a helyi épitési szabalyzatrol (HESZ)
Egységes szerkezetben

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 16.§.
(1) bekezdése. és az 1997: évi LXXVIIL. torvény 6.§. (3) a) pont és 7.§. (3) bekezdés c) porit
alapjan az alabbi rendeletet alkotja, és, jovahagyja a szabalyozasi tervet.

1. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya és alkalmazasa

L§.
(1) Jelen rendelet hatalya Nagytarcsa kozség kozigazgatasi teriiletére terjed. ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, ¢épiiletegyiittest épiteni, 4talakitani, bdviteni, feldjitani, helyredllitani,
korszeriisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt:
¢épitési munkat folytatni) és ezekre hatosagi engedélyt adni csak
- az altalanos érvényl jogszabalyok rendelkezései,
- az orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEK);
- ajelen rendelet és a hozza tartoz6 szabalyozasi tervek szerint szabad. Epitési
engedély kotelesek a 46/1997.(X11.24.) KTM. rend. 9.8. (1) ¢és (2)
bekezdésben foglaltak.

1(3) Jelen rendelet az 1 : 8000, 1 : 4000 és 1 : 2000 és 1 : 1000 ma.-u szabalyozasi tervekkel
egyltt érvényes.

2(4) Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL
Tv.(tovabbiakban: ETv.) 20.§.(1) pontja alapjan az Gjonnan belteriiletbe vont lakéteriiletekre a
kozmiivek, utak (jarhatd feliilet kialakitdsaig), csapadékviz elvezetés kiépitéséig épitési
tilalom rendelend6 el. A tilalmat a fentiek kiépitése (miiszaki atvétele, lizembe helyezése)
utan haladéktalanul meg kell sziintetni. A tilalom ideje alatt a teriileteken az Etv. 20, 21,
22.§.-aiban meghatarozott munkalatok végezhetok.

3(5) Az tjonnan kialakuld épitési teriileteken kialakitott lakételkeket a teriiletre vonatkozo
szabalyozasi terv elfogadasat kovetd 4 éven belill a tulajdonos koteles lakoépiilettel beépiteni.
(ETv. 29.§.(2) bek.)

4(6) Az tjonnan kialakulo épitési telkeket a szabalyozasi terv elfogadasat kovetd hat honapon
beliil legalabb az utcafronton keritéssel kell lezarni az illegélis hulladéklerakas megeldzése
érdekében. A kerités épitése engedélykoteles.

1 Moédositotta a 15/2008. (V.26.) Kt. sz. rendelet Hatélyba 1épésének ideje: 2008. majus 27.

2 Modositotta a 10/2003.(VI.11.) Kt. sz. rendelet 1. §-a. Hatalyba 1épésének ideje: 2003. junius 11.
3 Modositotta a 10/2003.(VI.11.) Kt. sz. rendelet 1. §-a. Hatalyba 1épésének ideje: 2003. junius 11.
4 Modositotta a 10/2003.(VI.11.) Kt. sz. rendelet 1. §-a. Hatalyba 1épésének ideje: 2003. junius 11.



A szabalyozas elemei

2.8.

(1) Kotelezo szabalyozasi elemek:
- beltertileti hatarvonal;
- szabalyozasi vonal, ha kiilonb6z6 teriilet-felhasznalési egységet valaszt
el;
- Ovezeti hatarvonal, ha kiilonboz6 teriilet-felhasznalasi egységet valaszt
el;
- az Ovezeti jelnek a teriilet-felhasznalasra utalo jele;
- kozutak (forgalmi utak, gyiijtéutak) nyomvonala €s csomopontja, az utfeltaras rendszere;
- helyi védelemre javasolt természeti-taji értékek, valamint régészeti lelohelyek;
- kiszolgal6 ut, lakoutak szabalyozasi vonala, szélessége,
- az Ovezeti jelnek a beépitésre és a paraméterekre utal része.
- atelken beliili kotelez6 zoldfeliilet — tiltetési kotelezettség

A teriiletegységekre vonatkozé szabalyozasi terveknek a szabélyozasi teriileten kiviil is
tartalmaznia kell az aldbbiakat:

1. akozponti vizhdlozathoz csatlakozas helyét

2. a csatornahalozat befogadd pontjat és a befogaddhoz csatlakozo vezeték szallitasi
kapacitasat

a csapadékviz végsd befogadohoz valo elvezetésének modjat

a teriileten kialakitott Uthalozat legaldbb 14 m szélességli gytjtoutjanak
csatlakozési helyét a 3101, vagy 3102 sz. ithoz, a csomdponti tervvel egyiitt

~ow

(2) A kotelez6 szabalyozasi elemek modositasa legalabb a tomb egészére kiterjedd részletes
szabalyozasi terv készitésével, illetve a megléyd szabalyozasi terv modositadsaval torténhet
meg.

(3) Irdnyado szabalyozasi elemek:

- tervezett beltertileti hatarvonalak (tartalék teriiletek vonatkozasdban); - tartalék teriiletek;

- iranyad6 szabalyozasi vonalak;

- telekhatarok (amelyek nem kotelezd szabalyozasi vonalak egyben); - telken beliili eltérd
hasznalat teriilet hatara;

tervezett kiszolgalo, illetve lakoutak nyomvonala;

- kozlekedéshez kapcsolodd egyéb jelek (autobuszmegdlld, parkolohely); - intézmények,
kozmiilétesitmények jelei (beirasok);

(4) Az iranyadé szabalyozasi elemek részletes szabalyozasi tervek, telekalakitasi tervek
alapjan, illetve az utak keresztmetszeti elemeinek méretezésével pontosithatok, illetve
modosithatok.

5> Modositotta a 15/2008. (V.26.) Kt. sz. rendelet Hatalyba 1épésének ideje: 2008. majus 27.
& Modositotta a 10/2003. (VI.11.) Kt. sz. rendelet 2 §-a. Hatalyba 1épésének ideje: 2003. junius 11.



Tervfelhasznalas

3.8.

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbol:
a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldlt), illetdleg b) beépitésre nem szant
teriilet ként lett besorolva.

(2) A beépitésre szant teriilet felhasznalasa, illetve épitési hasznalata szerint lehet:
lakoteriilet, nagyvarosias-, NL
kisvéarosias-, Kl
kertvarosias-, KEL
falusias-, FL
vegyes teriilet: telepiiléskozponti vegyes TV
gazdasagi tertilet: kereskedelmi, szolgaltato-, KG
ipari, raktarozasi (jelentésen nem zavar6)-, 1G
mezdgazdasagi, ipari vegyes-, MG
kiilonleges teriilet: sportolasi célu-, KU-S
temetkezési céla-, KU-T
novénykert, illetve allattartasi céli-, KU-K
honvédelmi célu- KU-H,
anyaglerako, deponalasi céla-, KU-D

(3) A beépitésre nem szant teriilet felhasznalasa, illetve sajatos hasznélata szerint lehet:

- kozlekedési és kozmii-elhelyezési teriilet (altalanos) K
- zoldtertilet (kozpark, fasitott koztér, egyéb) KP
- erdoteriilet: védelmi (védett és védo) célu, Ev
ko6zhasznu, turisztikai célq, Et
gazdasagi célu, Eg
- mezdgazdasagi teriilet: altalanos-, AM
kertes-, KEM
korlatozott funkci6ji-, KM
-egy¢b teriilet (vizgazdalkodassal 0sszefiiggd) VG

I1. BEL- ES KULTERULET

Az igazgatasi teriilet tagozodasa

4.8.

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete a teriilethaszndlat intenzitasatol, illetve a jogi allapottol
fliggden a terv szerint az alabbi részekre oszlik:

a) beltertilet meglévo

b) belteriilet tervezett I. {item (fejlesztési teriiletekkel)

C) Dbelteriilet tervezett II. litem (tartaléknak jelzett teriiletekkel)

d) Kkiilteriilet meglévo, illetve modosuld.



Belteriileti hatar modositasa

5.8.

(1) A belteriileti hatar tervezett modositasarol a - telepiilésszerkezeti terven alapulo -
szabalyozasi terv szerint kell gondoskodni.

(2) A fejlesztési teriiletek beépitési feltételei: belteriiletbe vonas és a sziikséges
infrastruktira biztositasa.

(3) A tartalék teriiletek feltételei belteriiletbe vonas, szabalyozasi terv készitése, a
sziikséges infrastruktira biztositasa.

(4) A Kossuth L. utca végén 1évé 0257/1 hrsz-U teriiletet jelen rendelettel a Képvisels-
testiilet belteriiletbe vonja.

(5) Epitési telkek kialakitasa, annak beépitése csak Ut- és teljes kozmiellatas (viz,
szennyviz, elektromos energia, gaz stb.) esetén lehetséges.

(6) BNagytarcsa Kozség Onkormanyzata belteriiletbe vonja az alabbi kiilteriileti szanto és
gyepmindsitésii teriileteket: 0142/6, 0142/35,
0119/17, 0119/67, 0119/68, 0119/78, 0119/79 b61 3995 m?

9(7) Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata belteriiletbe vonja az alabbi kiilteriileti utakat:
3101 hrsz-u ut a jelenlegi hatartablatol a 093/9 hrsz-a ttig
3102 Hrsz-u ut Cinkota felé 787 hrsz-u utig (Ttizoltokig)
3102 hrsz-u ut Isaszeg felé¢ a 065 hrsz-0 utig
04, 010, 012/5, 013/27, 014, 019 (023/10-ig), 026 (023/10-ig), 027, 04, 065, 066/7
(065-ig), 066/19, 084/4 (083/23-ig), 086/1, 093/9, 0102/4, 0102/30, 0103, 0115/18
helyrajzi szdmu utak.

102 0103 hrsz-u ut, a 0102/30 hrsz-t ut, a 0103/30 hrsz-u utig terjedd 0102/4 hrsz- ut
altal korilvett teriilettel, valamint a belteriilet kiegésziil a 0102/5, 0102/32 ¢s a
0115/10 hrsz-u zarvanyként megmarado teriiletekkel.

11(8) Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata jelen rendeletével belteriiletbe vonja és épitési
ovezetté,  lakoteriiletté  nyilvanitta a  viztorony — kornyezetében — 1évd
066/10;14,15,16,17,32,33,35,36,37,38,39-es  hrsz-u ingatlanokat, a N¢épfdiskola
mogotti 0102/7-10, és 0115/6,7,8,17-es hrsz-u ingatlanokat, az oreghegyi 023/14-ig
hrsz-ti ingatlanokat, valamint az Alsorétek-diilé teriiletén 1évé 0119/1-16.-ig és a
0119/25-66-ig hrsz-t ingatlanokat, valamint a 0119/78-as hrsz-i ingatlant és a
0119/79-es hrsz-t ingatlanbdl 4000 m2 teriileteket.

12(9) Az 1./ pontban jeldlt teriileteken kialakitandé épitési telkeken csak szabadon allé
beépitési formaban helyezhetdk el épiiletek.

Az épiiletek tetéhajlasszoge 15° - 50° kozott valtozhat.

13(10)Az 1./ pontban foglalt teriiletekre a kézmiiveket a tulajdonos kételes kiépiteni, annak
koltségeit koteles viselni (gaz, viz, csatorna, villany, telefon). A tulajdonos koteles
tovabba sajat koltségen a kozvilagitast, a pormentesitett utat, a jardat és a csapadékviz
elvezetd rendszert kiépiteni.

" Hatalyon kiviil helyezte a 2/2003. (I1.14.) sz. Kt. rendelet. Hatalyba lépésének ideje: 2003. februar 14.
8 Modositotta a 7/2002. (IV.2.) sz. Kt. rendelet. Hatélyba 1épésének ideje: 2002. aprilis 10.

® Modositotta a 4/2002. (IV.2.) sz. Kt. rendelet. Hatélyba 1épésének ideje: 2002. marcius11.

10 Modositotta a 15/2008.(V.26.) Kt. sz. rendelet Hatalyba lépésének ideje: 2008. majus 27.

11 Modositotta a 11/2002. (V1.17.) sz. Kt. rendelet 1. §-a. Hatalyba lépésének ideje: 2002. junius 17.

12 Modositotta a 11/2002. (V1.17.) sz. Kt. rendelet 1. §-a. Hatalyba lépésének ideje: 2002. junius 17.

13 Modositotta a 11/2002. (V1.17.) sz. Kt. rendelet 1. §-a. Hatalyba 1épésének ideje: 2002. junius 17.



14(11) Nagytarcsa Kozség belteriileti hatara az alabbiak szerint alakul:
3102-es szamu ut a 787-es szamu utig, 787-es szamu Ut a 782-es szamu ut (Vadvirag
ut) - Szilas-patak - Kossuth L. utca also része - Tompa utca, Vadvirag utca vonal;
Oregsz6l6k a 026-os szamu utig - 023/4-016/7-749/39680-as hrsz-u vonal; 065-6s
szamu ut - 075/4-081-es szamu ut - 080-as szamu ut -084/4-es szamu ut - 086/1-es
szamu Ut - 3101-es at - 093/3-as ut - 0103-as ut - 752, 753, 754 - Ol 18/1 (patakmeder)
- 0119/66-0I 19/16. hrsz-ok - Szilaspatak vonal.

Lakeéteriiletek épitési 6vezetei

6.§.
(1) a lakotertiletek épitési dvezetei:
a) nagyvarosias lakoovezet (NL)
b) kisvarosias lakoovezet (KL)

c) kertvarosias lakoovezet (KEL)
d) falusias lakoovezet (FL)

(2) A lakoteriiletek épitési Ovezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(3) A nagyvarosias lakoovezetben az OTEK 11. és 32. §-a szerinti épitmények helyezhetSk el.

(4) A nagyvarosias lakodvezetben telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
Ovezetekre az aldbbiakban megallapitott beépitési jellemzdkkel lehet.

Epitési ovezet jele NL-SZ/25/13.5/K |

Beépitési mod szabadon allo
Beépitettség max 25%
Epitménymagassag 7,5-13.5m
Telektertilet kialakult
Zoldfeliilet min 20%
Koézmiivesités teljes

(telepszerli lakotelepi beépités esetén a paramétereket a szabalyozasi terven szabélyozasi
vonallal, illetve hatarvonallal lehatarolt tomb teriiletére kell értelmezni, beleértve az épiiletek
uszotelkei mellett a kiszolgal6 utak parkolok és kdzkertek teriiletét is)

(5) A kisvérosias lakodvezetben az OTEK 12. és 32. §-a szerinti épitmények helyezhetok el.
Allattartasi, illetve novénytermesztést szolgdlo épitmény az Gvezetben nem helyezheto el.

15(6) Kisvarosias lakodvezetben telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
ovezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzdkkel lehet.

Epitési 6vezet jele  ®KL-SZ/25/12.5/K  KL-0/30/4.5/550 KL-CS/40//7.5/300
Beépitési mod szabadon allo oldalhataron allo csoporthézas
Beépitettség max. 25% max. 30% max 40%
Epitménymagassag 7,5-12,5m max 4,5 m max 7,5 m

14 Modositotta a 11/2002. (V1.17.) sz. Kt. rendelet 1. §-a. Hatalyba lépésének ideje: 2002. junius 17.
15 Modositotta a 21/2007.(V1.25.) Kt. Sz. rendeletével. Hatalyba 1épve: 2007. junius 26.
18 Modositotta a 6/2004. (I11.25.) Kt. Sz. rendeletével. Hatalyba 1épve: 2004. &prilis 30.



Telekteriilet kialakult min 550 m? min 300 m?
Zoldfeliilet min. 20% min 20% min 20%
Ko6zmiivesités teljes teljes telies

Nagytarcsa, Petofi Itp. 1., 2., 6., és 7. szamu épiiletekre a kovetkezO beépitési jellemzok
érvényesek:

Epitési vezet jele KL-SZ/25/12.5/0,2
Beépitési mod szabadon allo
Beépitettség max. 25 %
Epitménymagassag 7,5-125m
Telektertilet min. 0,2 ha
Zoldovezet min. 20 %
Kozmiivesités teljes

(7)A kertvarosias lakoovezetben az OTEK 13. és 32.§-a szerinti épitmények helyezheték el.

171819(8) A kertvarosias lakodvezetben telket alakitani, illetve azt beépiteni az alabbiakban
megallapitott beépitési jellemzokkel lehet:

1. minimalis telekméret 700 m2

2. beépitési mod: a belteriiletbe vonand6 teriileteken szabadon 4all6, a meglévd
belteriileti teriileteken az érvényben 1év6 szabalyozasi terv szerint oldalhataron allo
¢s szabadon allo

3. atelek beépitettsége: 30 %

4. maximalis épitménymagassag egységesen 5,5 m

5. zoldfeliilet min. 50 %

6. kozmiivesitettség: teljes kozmil

7. minimalis telekszélesség 18 m

8. tetd hajlasszog 15-45 fok kozott lehet

9. 900 m2 telekméretig egylakasos lakoépiilet épithetd

10. 900-1200 m2 teriileten legfeljebb kétlakasos tarsashaz épithetd

11. 1200 m2 felett maximum 4 lakasos tarsashaz épithetd

12. 1600 m? teriiletet meghalado telken sorhaz az alabbi feltételek betartasa mellett
épithetd:

20 A Nagytarcsa 766 hrsz-u teriilet kertvarosias lakoéteriilet (Lke) besorolasba kertil, amelyre a
Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 4/2001.(IV.2.) sz. Kt. Rendelet 6. §. eldirasai vonatkoznak.

e beépitési mod: szabadonalld, eldkert min. 6 m, hatsékert min. 10 m, oldalkert min. 5
m
e atelek beépitettsége maximum 50%

17 Modositotta a 9/2007®I1.28.) Kt. Sz. rendelete. Hatdlyba 1épésének ideje: 2007. marcius 1.
18 Modositotta a 10/2007.(11.29.) Kt.sz. rendelet. Hatalyba 1épésének ideje. 2007. marcius 1.

19 Modositotta a 10/2003. (V1.11.) Kt.sz. rendelet. Hatalyba 1épésének ideje: 2003. junius 11.
2 Modositotta a 5/2004. (I11.25.) Kt. Sz. rendelete. Hatalyba 1épésének ideje: 2004. marcius 25.



e maximalis épitménymagassag 6,5 m

e zoldfeliilet min. 35%

e kozmiuvesitettség: teljes kozmi

e minimalis telekszélesség: 45 m

e tetd hajlasszog: 15-45 fok kozott

e f6homlokzatnak az utca tengelyével parhuzamosnak kell lennie

e minimalis lakdsszam: 5 db

2 13./ A lakéasszamok tekintetében Nagytarcsa Kozség Onkormdnyzatanak Képviseld-

testiilete egyedi elbiralas alapjan eltérhet.
22

(9) Kertvarosias lakodvezetben melléképitmények kozil jarmiitarold, haztartasi tarolo,
kiskereskedelmi {iizlet, barkdcs mihely, miterem, pince, préshaz, kisallattartd 1étesitheto.
Allattart6 épiilet az allattartasi rendelet szerint 1étesithetd.

(10) A falusias lakodvezetben az OTEK 14. és 32. §. szerinti épitmények helyezhetdk el.

(11) Falusias lakodvezetben telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes €pitési dvezetekre
az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzdkkel lehet.

Epitési vezet jele FL-O/30/4.5/900  FL-O.IK/30/4.5/900 T/FL-SZ/30/4.5/1500
Beépitési mod oldalhataron all6  oldalhataron allo szabadon allo
Beépitettség max 30% max. 30% max 25%
Epitménymagassag max. 4.5 m max. 4,5 m max 4,5 m
Telekteriilet min 900 m? min.900 m? min 1500 m?
Zoldfeliilet min.40% min.40% min.40%
Kozmiivesités min. részleges min. részleges min. részleges

(12)  Allattart6 épiilet az allattartasi rendelet szerint létesithetd.

(13) A melléképitmények koziil kerti épitmény, ndvényhaz, terepszint alatti
épitmény, hulladéktarold, kirakatszekrény, kozmiicsatlakozo, kozmiipotlo,
kemence 1étesithetd.

(14) Az épitési ovezetek telkein az épiiletek elhelyezéséhez a jeldlt épitési vonalat kell
figyelembe venni, ezek hidnydban az OTEK 35. és 36.§-dnak vonatkozo eldiradsait kell
alkalmazni, illetve a meglévo beépitéshez kell alkalmazkodni.

(I5) A szabalyozasi terven a telken beliil eltér6é hasznalatu teriilet hatara jellel elvalasztott
¢s hazi kertnek (HK), illetve védo zoldfeliiletnek (VZ) jelolt telekrész nem beépithetd. A max.
30% beépitettség az egész telekre vonatkozik.

(16) A T/KEL, illetve T/FL jelu tartalék lakoteriileteken a tervezett teriilet felhasznalasi
kategdria megvalodsitasaig, illetve a teriilet belteriiletbe vonésaig a jelenlegi rendeltetésnek
megfeleld besorolast (AM; KEM) kell figyelembe venni. Fejlesztési igényjelentkezése esetén
a tervezett hasznositds feltételei: belteriiletbe vonds, részletes szabalyozasi terv készitése,
szlikséges infrastruktira (t, kdzmii) biztositésa.

2L Modosttotta a 4/2008.(11.25.) Kt.sz. rendelet Hatalyba 1épésének ideje: 2008. februér 26.
22 Modostitotta a 12/2008.(1V.28.) Kt. sz. rendelet Hatdlyba 1épésének ideje: 2008. aprilis 29.



23(17). Beépitett teriileten a tetéforma valtozasa (satortetd — nyeregtetd) miatti
épitménymagassag ndvekedés a szomszédos hazak épitménymagassaganak mértékéig
engedélyezhetd, amennyiben az épitmények kozotti legkisebb tavolsagra vonatkozo eldirasok
teljestilnek.

24(18). A belteriileti ingatlanok kozteriilettel hataros (utcafront) oldalan jelen rendelet

hatalyba 1épését kovetd egy éven beliil keritést kell épiteni.

Vegyes teriiletek épitési dvezetei

7.8
(1) A kozség terliletén a sajatos €pitési hasznalat szerint telepiiléskozpont vegyes teriilet (TV)
kertilt kijelolésre. A telepiiléskdzpont vegyes 6vezetben az OTEK 16. és 32.§-a szerinti
épitmények helyezhetdk el.

(2) A vegyes teriiletek épitési Ovezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3)A telepiiléskdzpont vegyes Ovezetben telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
Ovezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzokkel lehet.

Epitési ovezet jele TV-S2/30/4.5/700 TV-SZ/30/4.5/0.2 TV-SZ/30/7.5/K
Beépitési mod szabadon allo szabadon allo szabadon allo
Beépitettség max 30% max. 30% max 30%
Epitménymagassag max. 4.5 m max. 4,5 m max 7.,5m
Telekteriilet min 700 m? min.0.2 ha kialakult
Zoldfeliilet min.20% min.20% min.20%
Kozmiivesités teljes teljes teljes

Epitési 6vezet jele TV-SZ/15/7.5/0,5 TV-SZ/30/10.5/0.5 TV-0/40/7.5/900
Beépitési mod szabadon all6 szabadon all6 szabadon allo
Beépitettség max 15% max. 30% max 40%
Epitménymagassag max. 7.5 m max. 10,5 m max 7.,5m
Telekteriilet min 0,4 ha min.0,5 ha min 900 m?
Zoldfeliilet min.40% min.20% min.20%
Ko6zmiivesités teljes teljes teljes

(4)A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezeteiben allattartasi, illetve ndvénytermesztést
szolgald épitmény nem helyezhetd el.

(5) Az épitési ovezetek telkein az épiiletek elhelyezésénél a jelolt épitési vonalat (iranyadd
javaslat) kell figyelembe venni, illetve az OTEK 35.§-anak vonatkozo eldirdsait kell
alkalmazni.

25(5) Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata a Nagytarcsa, Zrinyi u. 1. sz. alatt jelenleg
ovodaként miikodo épiilet helyét a telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési dvezetté sorolja be.

2 Modositotta a 10/2003.(V1.11.) Kt. sz. rendelet 4. §-a. Hatalyba 1épésének ideje: 2003. junius 11.
2 Modositotta a 10/2003.(V1.11.) Kt. sz. rendelet 4. §-a. Hatalyba 1épésének ideje: 2003. junius 11.
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Gazdasagi teriiletek épitési ovezetei

8.8

1) A gazdasagi teriiletek épitési Ovezetei:

a) kereskedelmi, szolgaltatoé gazdasagi dvezet (KG)
b) ipari gazdasagi 6vezet (1G)

¢) mezOgazdasagi-ipari gazdasagi ovezet (MG)

2 A gazdasagi teriiletek épitési dvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv
tartalmazza.

3) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi Ovezet elsdsorban nem jelentds zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten az OTEK 19. és 32.§-
a szerinti épitmények helyezhetdk el.

(4) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi 6vezetben telket alakitani, illetve azt
beépiteni az egyes épitési Ovezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzokkel
lehet.

Epitési vezet jele KGSZJ40/4,5/K  KG-SZ/40/4.5/0.2 KGSZ/40/7,5/0.4
Beépitési mod szabadon allo szabadon allo szabadon allo
Beépitettség max 40% max 40% max 40%
Epitménymagassig maa. 4,5m max 4,5m max 7,5m
Telekteriilet kialakult min 0,2 ha min 0,4 ba
Zoldfeliilet min. 30% min 30% min. 30%
Kozmiivesités teljes teljes teljes

262728 085/120 hrsz-u ingatlant beépiteni az aldbbiakban megallapitott épitési jellemzokkel
lehet.

beépitési mod: szabadon alld

a telek beépitettsége maximum 60%

mMaximalis épitménymagassag 12 m

zoldfeliilet min. 20 % a telekhatarok melletti kialakitassal, lombos faval betelepitendd

kézmiivesitettség: teljes kozmii

minimalis telekméret 0,3 ha

tetd hajlasszog: 15-45 fok kozott. Indokolt esetben, testiileti hatarozat alapjan ettdl el

lehet térni.

e oldal-, és hatsokert 12 m. Indokolt esetben, testiileti hatarozat alapjan minimum 6 m-ig
csOkkenthetd.

e cldkert 9 m

(5) Az ipari gazdasagi Ovezet elsOsorban ipari, energiaszolgaltatasi, telepiilésgazdalkodasi,
illetve raktarozasi célu épitmények elhelyezésére szolgal. A teriileten az OTEK 20. és 32.§-a
szerinti épitmények helyezhetdk el.

% Modositotta a 5/2002.(111.11) sz. Kt. rendelet. Hatalyba 1épésének ideje: 2002. marcius 11.
2 Modositva: 30/2007. (X1.13.) Képviseld-testiileti rendeletével: Hatalyba Iépve: 2007. X1. 14.
2T Modositva: 5/2008.(11.25.) Képvisel6-testiileti rendeletével: Hatalyba l1épve: 2008. 11.26.

8 Modositva: 3/2008.(1.28.) Képvisels-testiileti rendeletével. Hatalyba 1épve: 2008.1.29.
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(6) A tartaléknak jelolt ipari...gazdasagi teriileteken (MO-s. autdpalya tervezett déli
csomopontjatol északra 1€vo teriilet) a tervezet teriilet-felhasznalasi kategoria megvalositasaig
a jelenlegi rendeltetésnek megfeleld besorolast ' (AM) kell figyelembe venni. Fejlesztési
igény jelentkezése esetén ' a tervezett hasznositds feltétele: részletes szabalyozési terv
készitése, a szlikséges infrastukrira biztositésa. .

(7) A mezodgazdasagi-ipari gazdasagi Ovezet a muvelésbdl kivont (volt) majorok, illetve
allattartd telepek teriilete (kiilteriilet), amelyek-elsdsorban . az allattenyésztéssel, illetve
novénytermesztéssel kapcsolatos ~ mezdgazdasagi -- termelés épitményeinek
elhelyezéséré.......szolgal, de elhelyezhetd még kereskedelmi, szolgaltatd Iétesitmény is,
tovabba szolgalati lakas.

(8) A (7) pont szerint kijelolt dvezetben telket alakitani, illetve azt beépiteni az épitési
Ovezetekre az alabbiakban megallapitott jellemzokkel lehet
Epitési ovezetjele: MG-SZ/40/7,5/0,5

Beépitési mod: szabadon allo
Beépitettség: max. 40 %
Epitménymagassdg: max. 7,5 m
Telektertilet: min. 0,5 ha
Zoldfeliilet: min. 30 %
Koézmiivesités: min. részleges

(9) Az Ovezetekben el6irt legnagyobb épitménymagassagtol egyedi esetekben - ha azt a
technologia megkoveteli (kémény, sild), és ezt kdrnyezeti hatasvizsgalat is alatamasztja - el
lehet térni.

(10) A telken beliil a szabalyozési terven elméleti hatarvonallal elvalasztott és VZ-vel jelolt
terliletrészen épiilet nem létesithetd, és védd zoldsavkeént alakitandoé ki (parkold elhelyezhetd).
A telekhatarok mentén fasor telepitendod.

(11) Az atfedd homlokzatok tavolsaga az OTEK 35 és 36.§-a szerint a szabélyozott
épitménymagassagok figyelembevételével alkalmazandok. Kiilonleges teriiletek épitési
ovezetel

9.§.

(1) A kiilonleges teriilet sajatos hasznélata szerint lehet:

a) sportolasi célt (KU-S)

b) temetkezési célt (KU-T)

¢) honvédségi céla (KU-H)

d) névénykert, illetve allattartasi céla (KU-K) e) anyaglerakd, deponalasi céla (KU-D)

(2) A Kkiilonleges teriiletek épitési Ovezetekre vald besoroldsat a szabalyozasi tervek
tartalmazzak.

(3) Kiilonleges sportolasi celu teriileten kizardlag a sportolassal ¢s a szabadido eltdltesével
kapcsolatos, illetve azt kiszolgalo épitmények helyezhetdk el (OTEK 24.~.)

(4) Kiilonleges temetkezési célu teriilet a sirhelyek~ siremlékek és a ravatalozé épitményeinek
elhelyezésére szolgal (OTEK 24.3).
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(5)  Kiilonleges honvédségi célu teriileteken a funkcio altal megkivant épitmények
helyezhetdk el.

(6) A KU-K jelii teriileten a telkek tovabb nem oszthatok. Allattarto épiiletek koziil csak
16istallo épitheto.

(7) A KU-D jelii teriilet - a jelenlegi hasznalatnak megfelelden csak — anyag - deonéldsi
céllal (fold~ homok, kavics; épitdanyag tormelék) hasznosithatd. A teriilet rekultivalando. Az

0sszekoto ut, illetve a nagytarcsai vizfolyas mentén min. 20 m széles savban fasitando.

(8)  Kiilonleges teriileten tellcet alakitani; illetve azt beépiteni az egyes épitési ovezetekre
az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzokkel lehet.

Epitési ovezet jele  KU-S-SZ/10/4.5/K+B KU-T-SZ/10/4.5/K+B KU-H-SZ/25/15/K

Beépitési mod szabadon allo szabadon allo szabadon allo
Beépitettség max 10% max. 10% max 25%
Epitménymagassag max. 4.5 m max. 4,5 m max 15m
Telekteriilet szab. terv szerint ~ szab. terv szerint kialakult
Zoldfeliilet min.50% min.50% min.30%
Ko6zmiivesités teljes teljes teljes

Epitési ovezet jele KU-K-SZ/10/4.5/0,5 KU-D-SZ/10/4.5/1,0 KU-Hz-SZ/10/7.5/K

Beépitési mod szabadon allo szabadon allo szabadon allo
Beépitettség max 10% max. 10% max 10%
Epitménymagassag max. 4.5 m max. 4,5m max 7,5 m
Telekteriilet min 0,5 ha min.1,0 ha kialakult
Zoldfeliilet min.75% min.20% min.75%
Koézmivesités teljes min. részleges min. részleges

Epitési ovezetek altalanos el6irasai
10. §

1) Az ¢pitési Ovezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzden nem beépitett,
illetve atalakitasra szant) teriileteken a telkek kialakitasanak, illetve beépitésének szabalyait a
vonatkozd épitési dvezeti eldirasok szerint kell betartani.

(2) Az épitési Ovezetekben a mar kialakult teriileteken az (1) bekezdésben hivatkozott
eldirasoktol az alabbiak szerint lehet eltérni.

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az Gvezetre eldirtat, akkor a meglévo épiilet
felujithato, de sem a beépitettség, sem az épitménymagassag nem ndvelhetd. Ha az épiilet
lebontasra kertil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni €és az (1) bekezdés eldirdsait kell
alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az Ovezetre eldirt, akkor a telek csak akkor
épithetd be, ha az épiilet elhelyezésére vonatkozd szabalyok (tliztavolsag, oldal-, elé- és
hatsokert méretek) betarthatok. A jelenlegi telekméretek - koztertileti hatarrendezést kivéve -
tovabb nem csokkenthetdk.
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c) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassdga meghaladja az Ovezetre eldirtat, akkor a
meglévo épiilet felajithatd, de az atépités esetén az 11j épiilet magassaga nem haladhatja meg a
szomszédos épliletek épitménymagassagainak atlagat. -

d) Ha a telek jelenlegi beépitési modja nem felel meg az Gvezetre elbirtnak, vagy az elbiras
szerinti beépitési mod a szomszédos telken kialakult allapot miatt atépitésnél vagy 0j épiilet
elhelyezésénél nem érvényesithetd, akkor az épitési hatdosag meghatarozhatja az 6vezeti elo-
irastol eltérd beépitési modot, a telekre vonatkozo egyéb €16irasok betartdsa mellett.

29(3) Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a szabalyozasi tervben jeldlt épitési
helyet, épitési vonalat kell figyelembe venni, ezek hianyaban az OTEK 35. és
36. §-anak vonatkozo eldirasait kell alkalmazni. El6kert esetén az utcaban kialakult jellemz6
allapotot kell figyelembe venni, illetve tervezett .allapotnal a bekottazott épitési helyet, épitési
vonalat.

(4) Terepszint alatti épitmény a telek - ¢épitési eldirasokban meghatarozott beépithetd
terliletének 100%, és a telek nem beépithetd teriiletének 50% alatt 1étesithetd.

(5) Az épitési telkek teriiletén a gépjarmiivek elhelyezésére az OTEK 42.§- anak eldirasait
kell alkalmazni.

(6) A teriilet-felhasznalasi egységen beliil onalléan szabalyozott teriileteken - hazi kert (HK),
védozold (VZ), kozteriileti zold (KZ) - épiilet nem 1étesithetd.

8(7) Nagytarcsa belteriileti épitési telkeinek kozteriilettel hatdros oldalan a tulajdonos
legalabb ideiglenes (faoszlop, drothald) keritést épiteni koteles a R. hatalyba 1épését kovetd 6
hoénapon beliil (a kertvégekre is vonatkozik). Az Gjonnan belteriiletbe vont teriileteken az

¢épitd tulajdonba 1épését kovetd 6 honapon beliil kell elvégezni a keritésépitést.

31(8) A kerités épitési kotelezettség alol kivételt képez a honvédségi lakotelepek teriilete.

IV BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI
Kozlekedési és kozmiteriletek ovezetei
11.§

(1) A kozlekedési és kozmiiteriilet rendeltetése, illetve hasznalata szerint - Nagytarcsa
kozigazgatasi teriiletén - altalanos kozlekedési és kozmiiteriilet lehet.

(2) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos és helyi  kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolok) - a kozteriiletnek nem mindsiild telkeken
megvalosulok kivételével - a jardak és gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetés
rendszere ¢s a kornyezetvédelmi Iétesitményeinek elhelyezésére szolgal. Az Ovezetben az

2 Modositotta a 15/2008.(V.26.) sz. Kt. rendelet Hatalyba 1épésének ideje: 2008. majus 27.
30 Modositotta a 11/2002. (VI.17.) sz. Kt. rendelet 2. §-a. Hatalyba 1épésének ideje: 2002. junius 17.
31 Modositotta a 11/2002. (VI.17.) sz. Kt. rendelet 2. §-a. Hatalyba 1épésének ideje: 2002. junius 17.
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OTEK 26. §-a szerinti épitmények helyezhetdk el, az ott leirt teriiletbiztositdsok
megtartasaval.

Zoldteriiletek ovezetei
12.§

(1) Zoldteriilet az allandéan noOvényzettel fedett kozteriilet, amely nagysagatol,
elhelyezkedésétol és kiépitettségétdl fiiggben lehet kozpark, illetve fasitott koztertilet, koztér
(KP).

(2) A KP jeli kozpark teriileten az OTEK 27.§ (4) bekezdésben felsorolt épitmények
helyezhetdk el, illetve a 27.§ (1)-(5) bekezdés eldirasait kell alkalmazni.

(3) A kozpark, kozkert teriiletének legalabb 60%-at novényzettel fedetten kell kialakitani.

(4) Zoldteriilet 1étesitése, rekonstrukcidja, azokban épitmények elhelyezése csak kertrendezési
terv alapjan torténhet.

(5) Zoldteriileten és egyéb kozteriileten fak kivagasa, csonkolasa - kertészeti szakvélemény
alapjan - csak akkor engedheté meg, ha

a) a fa egészségi allapota,

b) balesetelharitas,

c) kdzegészségiigyi szempontok azt feltétlentil sziikségessé teszik.

Erdoteriiletek ovezetei
13.§

(1) Erdéteriilet a foldhivatali nyilvantartds szerint erdd miivelési agban nyilvantartott,
valamint a szabalyozasi tervben erddként (E) koriilhatarolt és megjelolt, e célra szolgalo
teriilet.

(2) Az erdoteriilet az erdd elsddleges rendeltetése, illetve az épitmények elhelyezése
szempontjabol lehet:

a) védelmi (védett €s védo) erddteriilet (Ev)

b) gazdasagi erddteriilet (Eg)

c) turisztikai célu erddteriilet (Et)

Védelmi rendeltetésii erdoovezet
(3) Védelmi rendeltetésti erdéteriileten épiiletet elhelyezni nem lehet. Az OTEK 32.§-a
szerinti épitmények csak akkor létesithetdk, ha az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében

nem zavarjak.

(4) Az ovezetbe tartozo telkek tovabb nem oszthatdok, de igény €s lehetdség szerint
Osszevonhatok.

(5) Az 6vezetben kerités csak vadvédelmi és balesetvédelmi céllal 1étesitheto.
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Gazdasagi rendeltetésii erdéovezet

(6) Gazdasagi rendeltetésti erdd teriiletén az erdégazdalkodéashoz és vadgazdalkodashoz
rendeltetésszertien kapcsolodo épitmények helyezhetok el az alabbiak szerint:

Beépitési mod: szabadon allo
Beépitettség: max. 0,1 %
Epitménymagassag: max. 4,5 m

Beépithetd telek teriilete: min. 10,0 ha
Turisztikai rendeltetésii erdoovezet

(7) Turisztikai célu erddteriilet Gvezetében elhelyezhetd: a szabadidd eltoltését szolgalo
épitmény (turistaat, pihendhely, tornapalya, kerékparat stb.), az erdéhoz kapcsolddo
kereskedelmi szallasépiilet (turistahdz, vadaszhdz), illetve az erdd rendeltetésének megfeleld
¢pitmény az alabbiak szerint:

Beépitési mod: szabadon allo
Beépitési szazalék: max. 1,0%
Epitménymagassag: max. 4,5 m
Beépithetd telek teriilete: min. 10,0 ha

Mezogazdasagi teriiletek ovezetei
14. §

(1) A mezOgazdasagi teriilet az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitasa, a
sajatos épitési hasznalat, tovabba a tajképi és kornyezetvédelmi érzékenység alapjan az alabbi
tertilet felhasznalasi egységekre tagolodik.

a) altalanos mezSgazdasagi teriilet (Aiv)

(b) kertes mezdgazdasagi teriilet (KEM)

c) korlatozott funkcidju mezdgazdasagi teriilet (KM)

(2) A mezdgazdasagi teriileten lakoépiilet nem helyezhetd el. Altalanos mezégazdasagi teriilet
(3) Altalanos mezégazdasagi teriileten a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas €s tarolas, valamint szolgaltatas épitményei helyezhetok

el. A teriilet két 6vezetre (AM-1., AM-II.) tagolodik.

(4) Altalanos mezégazdasagi teriillet AM-1. dvezetében a (3) bekezdés szerinti épitmények
kialakitasanak feltételei:

Beépitési mod: szabadon allo
Beépitettség mérteke: max. 3%
Epitménymagassag: max. 5,5 m

Beépithetd telek tertilete

- 52610, gyiimdlcs miivelési 4gu telek esetén: min. 3 ha

- egyéb miivelési agu telek esetén: min. 5 ha

(5) Altalanos mezdgazdasagi teriilet AM-II. Gvezetében a (3) bekezdés szerinti épitmények
kialakitasanak feltételei:

Beépitési mod: szabadon all6
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Beépitettség mértéke:  max. 3%

Epitménymagassag: max. 5,5 m

Beépitheto telek teriilete:

- §z016, gytimolcs miivelési agu telek esetén: min. 1 ha
- egyéb miivelési agu telek esetén: min. 3 ha

(6) Altalanos mez6gazdasagi teriileten a beépithetéség szempontjabol sz616 és gyiimoles
miivelési 4gi az a telek, amelynek teriilete legalabb 80%-an miivelt sz0l6- ¢és
gyliimdlcsiiltetvény talalhato.

(7) Altalanos mez6égazdasagi teriileten nagy 1étszamu allattarto telep (41/1997. (V. 28.) FM
rendelet meghatarozasa szerint) nem létesithetd. Higtragyas allattartas nem folytathato. .

Kertes mezogazdasagi teriilet

(8) Kertes mezdgazdasagi teriileten pince, ideiglenes tartozkodasra is alkalmas gazdasagi
¢épiilet (préshaz, szerszam-, vegyszer-, kisgép- €s terménytarold) helyezhetd el. A teriileten
nem létesithetd allattarto épiilet. Az épitmények 1étesitésének feltételei:

a) 720 m2-nél kisebb teriiletli tellcen épitmériyt elhelyezni nem szabad,

b) 72G-1500 mz nagysagl, sz6l16-, gylimdlcsos-, vagy kertmiivelési agban nyilvantartott
telken, illetve

c) 1500 m2-t meghalad¢ teriiletii barmely miivelési agban nyilvantartott telken egy gazdasa2i
épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezheto el.

(9) Kertes mezdgazdasagi teriileten az (8) bekezdés szerinti épitmények kialakitdsanak
feltételei:

Beépitési mod: oldalhataron all6 vagy szabadon allo

Beépitettség mértéke: max. 3% (de max. 90 mz)

Epitménymagassag: max. 3,5 m

Beépitheto telek: min. 720 mz

Kialakithato telek teriilete: min. 2000 m2

Korlatozott funkcidoju mezégazdasagi teriilet

(10) Korlatozott funkcidji mezdgazdasagi teriileten a felszini vizek védelme, a természet- €s
tajképvédelem érdekében épiiletek nem létesithetdk. Teriiletén a szabadidd eltdltését szolgalo,
nem épiilet jellegli épitmények helyezhetdk el (pl. turistaut, lovaglont).

(11) A teriilet telkeinek miivelési aga kizardlag gyep, illetve erdOdmiivelési agu teriiletté
valtoztathat6 meg.

Egyéb teriiletek
15.§

(1) Az egyéb teriiletek a vizgazdalkodassal kapcsolatos Osszefliggd teriiletek (VG) a
vizfolyasok, tavak, tirozok vizmedre, vizbeszerzési teriiletek és védd teriileteik (OTEK 30.§).
(2) Vizgazdalkodasi teriileten a vizkér elharitasi, vizgazdalkodasi 1étesitmények, tovabba a
vizi sport, horgaszat, kozosségi épitményei alakithatok ki a vizligyi jogszabalyok
figyelembevételével.
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V EGYEB ELOIRASOK
Kozlekedési 1étesitmények
16.§

(1) A kozutak és kozteriiletek szamara a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési teriiletet
biztositani kell.

(2) A kozuthalézat elemei szamara minimalisan az alabbi szélességli épitési teriileteket kell
biztositani:
a) Forgalmi utak :

a 3101.j. 0sszekdtd ut Kossuth utcai és a Zrinyi utcai szakaszon Szilas patakig : 20,0 m
a Szilas pataktol a Rakoczi utcaig : 18,0 m
a 3101. és 3102.j. ok.utak kozos ( Rakoczi u.) szakaszan : kialakult 3101.j. ok.ut Petofi S.
utcai szakaszan : kialakult, ill. 20,0 m
a 3102.;. 0sszekotd ut fennmaradd szakaszan : 22,0 m
b) Gytjtdutak:

Bocskai koz 140 m
Széchenyi utca : a mar beépiilt teriileteken 14,0 m, mashol 16,0 m
Sztéhld G. utca : 16, m
"déli" gyijtout : 20,0 m
32 Malom-4rok feletti teriileten athalado gyiijtéut: 16,0 m

3¢) Lakoutak, kiszolgalé utak:

A meglévd lakoutak kialakult szabalyozasi szélessége megtartandd, azonban a zart
csapadékviz-elvezetés megvalositasat elotérbe kell helyezni. Az uj lakoutcdk, ill. az uj
utcaszakaszok szabdlyozasi szélessége 12,0-14,0-16,0 m . Ezekben az utcadkban a fasitast és a
zoldfeliiletek kialakitasat meg kell oldani.

(3) Az orszagos kozutak kiilteriileten levd szakaszai mentén az Ut tengelyétdl szamitott alabbi
véddsavokat kell biztositani:

- az 0sszekotd utak mentén : a tengelytdl szamitott 50-50 m,

- a féutak és a gyorsforgalmi utak, valamint azok csomdponti 4gai mentén 100-100 m.

Ezen véddtavolsdgon beliil 1étesitmény elhelyezéséhez hatosagi hozzajarulast kell kérni.

(4) A telepiilés teriiletét €rintd orszadgos kozuthalozati elemek azon kiilteriileti szakaszain,
amelyek a terv szerint beépitésre szant teriilet kornyezetébe keriilnek, biztositani kell az
OTEK 26. § (2) bekezdés szerinti kozlekedés-épitési teriiletszélességet, amely gyorsforgalmi
ut esetén 60;0 m, 0sszeko6to ut esetén 30,0 m.

(5) Az OTEK 42.§ szerinti parkolasi igényt elsédlegesen sajat telken beliil, vagy egyes
kialakult intézmények esetében - hely hidnydban - az dnkormdanyzat altal - helyi parkolasi
rendeletben - meghatarozott kozteriileten kell kialakitani (42.§ (11) bek.). Uj épitmények ill.
meglévl épiiletek funkciovaltasa esetén, a sziikséges parkoldhelyek szamat a fenti rendelet
szerint kell kialakitani.

32 Modositotta a 15/2008. (V.26.) Kt. sz. rendelete: hatdlyba 1épésének ideje: 2008. méjus 27.
3 Modositotta a 15/2008. (V.26.) Kt. sz. rendelete: hatalyba 1épésének ideje: 2008. méajus 27.
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(6) A gyalogos kozlekedés szamara az utkeresztmetszetekben megfelelé gyalogjardakat kell
biztositani.

(7) Uj utak, utcak nyitasakor min. egyoldali fasor telepitendd. Ahol a szabalyozasi szélesség,
ill. a kozmiiadottsagok lehetové teszik, a meglévd utcakban is fasorokat kell telepiteni.

Kozmiiellatas, kozmiilétesitmények
17.§

(1) A kdzmithalozatok és kozmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK elirasait, valamint a
jelen szabalyozasi tervi eldirdsokat, tovabba a megfeleld dgazati szabvanyokat és eldirasokat,
be kell tartani.

(2) A kozmiveket és kozmiilétesitményeket kozteriileten, vagy kozmiteriileten kell
elhelyezni. Azok &4gazati eldirdsok szerinti véddtavolsaganak helyigényét is kozteriileten
illetve kézmoiitertileten kell biztositani. Ettdl eltérd esetben -ha azt agazati eléirasok lehetové
teszik- a helyet szolgalmi jogi bejegyzéssel, kell fenntartani. A szolgalmi joggal terhelt
teriileten és a vezeték védotavolsagan belil mindennemi tevékenység csak az illetékes
iizemeltetd hozzajaruldsa esetén engedélyezhetd.

(3) Epiiletek épitésére engedély csak az ovezeti eldirasoknak megfeleld kozmiivesités
biztositasa esetén adhato.

(4) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és uj vezeték 1étesitésekor) a  gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati 0sszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhato
kézmil szamara is a legkedvezObb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem
szabad elépiteni.

(5) Kozmiuvezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(6) Mindennemil épitési tevékenységnél a meglevd és megmaradd kozmiivezetékek vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(7) Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl ill. a meglevéd

crer

(8) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén, a hivatalos foldhivatali térképen vizgazdalkodasi
tertiletként (folyo, patak, t6, ér, vizfolyas, mocsar, arok, vizmosas, forras, kut, stb.) lejegyzett
teriiletet mindaddig vizgazdalkodasi teriiletként kell kezelni, amig annak vizjogi-létesitési
engedély alapjan a torlése nem kezdeményezhetd. Megsziint, felhagyott vizgazdalkodasi
terlilet egyéb céli hasznositisa -a teriilet funkcidvaltdsa, beépitése- csak a foldhivatali
térképen torténd torlését kovetden engedélyezheto.

9) Vizbazis védelem érdekében a vizmuikutak hidrogeologiai védoteriiletének 123/1997
(VI1.18.) Korm. Rendelet szerinti lehatarolasa folyamatban van: Annak jovahagyasat kovetoen
azt a szabalyozasi tervbe tovabb kell vezetni. Az el6zetesen javasolt hidrogeologiai
védoteriileten épitési engedélyt csak az illetékes VIZIG hozzajaruldsaval szabad kiadni.



19

(10) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelmé érdekében a belteriileten szennyvizek
szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezhetd.

34(11) torlésre keriilt.

(12) A telepiilés Ny-i és D-i részén kijelolt hidrologiai védéidommal hataros. (Ezért a
800~/1995. (K.H.V.Ert.22.) KHVM tajékoztatd a sériilékeny kornyezetii vizbazisok teriiletén
1év6 telepiilések kozé sorolja, a 8006/1998. (K.H.V.Ert.2l.) KHVM tajékoztatoban rogzitett
tdmogatdsi rangsor szerint az 1-es prioritast csoportba tartozik.) Vizbazis védelem érdekében
a telepiilés kozcsatorna haldzatat ki kell épiteni. A szennyvizcsatorna megépitése utan az
érintett fogyasztokat kotelezni kell a csatornara valo rakotésre.

(13) Meg kell sziintetni a nyilt arkokra valod esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a
felhagyott kutakba tortént szennyvizbevezetéseket.

(14) A vallalkozasi teriileten keletkezd, a megengedettdl eltérd szennyezettségli szennyvizeket
telken beliil el6 kell tisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogd, stb.), a kozcsatornakba csak
megfeleld elOtisztitas utdn szabad bevezetni. Az elOtisztitdst a hatdsdgok altal eldirt
mértékben kell elvégezni.

(15) A VIZIG kezelésében 1évo vizfolyasok, vizfelilletek partéleitdl 6-6 m, a tarsulati
kezelésli vizfolyadsok partéleitdl 4-4 m, az Onkormanyzati kezelésben 1évd vizfolyasok,
vizfeliiletek partékeitdl 2-2 m, a nyilt arkok mentén legaldbb az egyik oldalan min. 2 m, a
masik oldalan min. 1 m szélességii savkarbantartds szamara szabadon hagyando.

(16) A telepiilés hosszi tava arculatformalasat meghatarozo csapadékviz elvezetési
tanulmanyterv készitendd és az épitésbe vont teriileteken, a rekonstrukcios teriileteken és az
atalakul6 tertiileteken a csapadékviz elvezetést mar annak megfelelden kell kiépiteni.

(17) A 12 m-nél keskenyebb utaknal az tutrekonstrukcional, az utak szilard burkolatanak a
kiépitésekor -a kedvezObb utcakép kialakitisa, az utcafésitds és a kozmiiveszthetdség
érdekében- zart csapadékviz elvezetd csatornahaldzatot kell épiteni.

(18) Zart csapadékviz csatorndba, illetve €ldvizbe torténd vizbevezetés eldtt hordalékfogod
miitargy elhelyezése kotelezd.

(19) Uj villamos energia -kozép- és kisfesziiltségii, kozvilagitasi- haldzatokat épiteni csak
foldkabelbe fektetve szabad engedélyezni.

%(20) Ahol a meglevd halozatok fold feletti elhelyezése egyelére fennmaradd
tertiletgazdalkodasi szempontbol, az utca-butorozéasi és utca fésitasi lehetdség biztositasa
érdekében a halozatokat kozds oszlopsorra kell Osszevonni. Ezekben az utcdkban
parhuzamosan 1) oszlopsor elhelyezésére engedély nem adhatod. Oszlopsorral terhelt utcaban
Uj villamos energia, vagy hirkozld halézat mar csak kabelbe fektetéssel engedélyezhetd.

(21) A gazelosztas kozépnyomadsu, Uj utcak €s a meglevl utcdkat érintd teriiletrendezési
tervek készitése soran a szabalyozasi sz¢élességét ennek megfelelden kell alakitani.

3 Modositotta a 10/2008.(111.31.) Képvisels-testiileti rendelet: hatalyba 1ép 2008. aprilis 1.
3 Modositva: 28/2007.(1X.26.) Képvisels-testiileti rendelete alapjan. Hatélyba 1épve: 2007. 09.27.
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(22) Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyomads-szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatdra nem
helyezhetdek el. A berendezés a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatara szerelhetdek.

(23)Az orszag teljes teriiletén a mikrohullamu 0sszekdttetés biztositdsara sziikséges, Antenna
Hungéria Rt.-vel egyeztetett magassagi korlatozas betartando.

3(24) Mobiltelefon antennakat 6,0 m.alatt épitési engedély nélkiil lehet telepiteni.

(25) A tavkozlési haldzat szilard burkolatd utcdkban csak fold alatti elhelyezéssel
kivitelezhetd. A foldfeletti vezetés a szilard utburkolat kiépitéséig tarthato fenn. A fold feletti
elhelyezésnél teriiletgazdalkodéasi okokbdl, valamint az utca fasitdsi és utca-butorozasi
lehetdségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a hirkozlési szabadvezetéket
k6zos oszlopsoron kell vezetni.

87(26) A Malom-arok feletti teriileten a kdvetkezd eldirasokat is be kell tartani:
— A kozmiihalozatokat a kozteriileten, a MSZ 2487/2-80 szerint kell megépiteni.
— Az ivoviz ellato halozatot korvezetékként kell megépiteni.

— Az esésvonal jellegli utcakon tervezett arkokat a nagyobb vizsebesség elkeriilése
érdekében 1épcsdzni kell.

— A teriilet délkeleti oldalan, a kiilvizek elleni védelem céljabol 6varkot kell épiteni.

— A villamos halozat fogyasztoi csatlakozo vezetékeit foldkabelként kell kialakitani.
Kornyezetvédelem
18. §

(1) Beépitésre szant teriilet hataratol mért 1000 m-en beliil (kivéve, ha a szakhatosag az adott
objektumnél ennél kisebb véddtavolsdgot hatirozott meg) telepiilési kornyezetet zavaro,
szennyez0 tevékenység nem folytathato.

Levegétisztasag-védelem

(2) A telepiilés teljes teriilete levegdtisztasdg-védelmi szempontbol a Veédett 1. kategoridba
tartozik. A telepiilés teriiletén kizarolag olyan tevékenység

folytathatd, olyan Iétesitmény Ilétesithetd, iizemeltethetd, amelynek légszennyezé anyag
kibocsatasa a Védett-i. kategdorianak megfeleld hatarértéket nem 1épi tal.

(3) Diffuz légszennyezéssel jarod tevékenység soran a kiporzas elleni maximalis védelmet
(nedvesitéssel, takarassal, megkotéssel stb.) biztositani kell. Torekedni kell a tevékenység zart
térben torténd lefolytatasara.

3 Modositotta a 15/2008 (V.26.) Kt. sz. rendelete. Hatalyba 1épésének ideje: 2008. majus 27.
37 Modositotta a 15/2008. (V. 26.) Kt. sz. rendelete. Hatalyba 1épésének ideje: 2008. majus 27.
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(4) Kellemetlen szagot, blizt okoz6 tevékenység kizarolag zart térben folytathaté az esetben,
ha a kellemetlen. szaganyagok kiilso térbe jutasa a technoldgiaval megakadalyozhato.

Zaj és rezgés elleni védelem

(5) A zaj elleni védelem szempontjabdl a telepiilés teriiletén a 4/1984. (I. 23.) EiM sz.
rendelet szerinti hatarértékek betartdsdval az aldbbi kategéridk szerint kell besorolni a
teriileteket, illetve az dvezeteket:

1. teriileti funkcid: a szabalyozasi terven helyi védelemre javasolt természetvédelmi teriilet;

4. teriileti funkci6: gazdasagi teriiletek, altalanos ¢€s korlatozott funkcidju mezdégazdasagi
terliletek (a védelemre javasolt teriilet kivételével), erddtertiletek, kozlekedési és kozmiite-
riletek, egyéb teriiletek;

2. terlileti funkcid: az 1. és 4. teriileti funkcidba nem sorolt teriiletek.

(6) A 3101. sz. és a 3102. sz. 6sszekotd utak mentén - hatarértéket meghalado zajterhelés
esetén - az épliletek passziv akusztikai védelmét biztositani kell.

7) A gyorsforgalmi utak mentén védé zoldsav telepitését biztositani kell.
Hulladékgazdalkodas

(8) A telepiilés teriiletén az illegalis szemét- és tormeléklerakast meg kell sziintetni és
akadalyozni, hulladék csak zart térben, illetve gylijtéedényzetben tarolhato.

(9) Gondoskodni kell a telepiilés teriiletén a kommunalis szilard hulladék szervezett
elszallitasarol és a kozigazgatasi teriileten kiviil kijelolt lerakdhelyen torténd elhelyezésérdl.

(10) A veszélyes hulladékok kezelése csak a vonatkozo jogszabalyok 102/1996. (VIL. 12.)
Kormanyrendelet és modositasa} szerint torténhet.

(11) Allati hulldk (tetemek) elhelyezése csak az erre a célra kijelolt dogkutban torténhet. A
tetemek intézményes elszallitasardl gondoskodni kell. Fold- €s vizvédelem

(12) A foldmozgatassal jard tevékenységek (tereprendezés, alapozas elékészitése stb.)
végzése soran biztositani kell a term6fold, humuszos termdréteg védelmét, dsszegytijtését,
deponalasat és ujrahasznositasat.

(13) Tertilet feltoltése csak szennyezédésmentes anyaggal torténhet.

(14) Rekultivalando a volt szeméttelep (030/10 hrsz.) és a volt anyagnyerd godor (061/58 b
hrsz.) teriilete.

(15) Nem burkolt feliileten hulladék, illetve utsozasi és egyéb, a talajt, felszin. alatti vizeket
potencialisan szennyez0 (fert6z6, mérgezd) anyag ideiglenesen sem helyezheto el.

(16) A telepiilés teriiletén keletkezd szennyvizek csatornahaldzaton torténd elvezetését
biztositani kell. A szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem engedélyezhetd.

(17) A csatornahalézatba csak az eldirasoknak megfeleld mindségli szennyvizek engedhetdk:
Betartandok a 4/1984. (II. 7.) OVH rendelkezés eldirasai.
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(18) Befogadoba csak az eldirasoknak megfeleld mindségli felszini vizek vezethetok.
Betartandok a 3/1984. (II. 7.) OVH rendelkezés eldirasai.

(19) A természetes €s természetkozeli allapotti vizfolyasok, vizes ¢€lohelyek partvonalatol
szamitott 100 m-en beliill a vizekre és a vizben €10 szervezetekre veszélyes vegyi anyagok
(mitragya, novényvédo szer, hulladék, szennyviziszap) kijuttatasa, elhelyezése tilos.

Beiiltetési kotelezettség

(20) Zaj- és levegotisztasag-védelem, és/vagy vizvédelem céljabol beiiltetési kotelezettség

terheli az alabbi teriileteket:

- a 3102. sz. fout melletti beépitésre szant teriilet 0139/9, 0139/10 hrsz.u telkeinek Gt menti 2~

m széles savjat;

- a0153/3 a hrsz.-t telek Szilas-patak menti 25 m széles savjat;

- a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet, mezOgazdasagi gazdasagi teriilet telkeinek

lakoteriilet felé esd 25 m széles savjat;

- a 045/1 hrsz.-u telek Nagytarcsai mellékaggal és a 045/2 hrsz.-u telek 3102. sz. fouttal

hataros oldaldnak 20 m széles savjat.

. A Malom arok feletti lakoteriilet zoldfeliiletein az OTEK szerinti haromszintes — 150
m?-enként 1 db nagy lombkoronaju fa, 40 db cserje telepitése és a talajfelszinen gyep, ill.
gyepszinti — ndvényallomany telepitend6. A szabalyozasi terven jelolt telken beliili
kotelezd zoldfeliileten 5-6 m szélességben (1 ill. 2 sor min. 3,00 m-enként iltetett fasorbol
¢és 2 cserjesavbol lltetett) védo zoldsav 1étesitendd. Minden tiltetési kotelezettség a teriiletre
meghatarozott min. 50% zoldfeliileti aranyba beleszamit.

(21) A telkek Dbeiiltetési kotelezettségli  részein haromszinti  (gyep-, cserje- és
lombkoronaszint) novényzet telepitendd.

Taj- és természetvédelem
19. §

(1) Helyi védelemre javasolt a Felso rét szabalyozasi terven jelolt teriilete, értékes novény- €s
allatvilaganak, tajképi adottsaganak megovasa érdekében.

(2) A helyi védelemre javasolt teriileten:

a) a telkek tovabb nem oszthatok, de igény és lehetdség szerint 6ssze-vonhatok,

b) a teriileten kerités nem létesithetd, teriiletet elzarni nem lehet,

c) a teriilet miivelési 4ga nem valtoztathaté meg,

d) a faegyedek kivagasa kizarolag a fa biologiai pusztuldsa, illetve baleset- vagy
fertézésveszély esetén engedélyezhetd kertészeti szakvélemény alapjan.

(3) A Nagytarcsai mellékag vizrendezése sordn a fas novényallomany védelmét biztositani
kell: El6térbe kell helyezni a mérndkbioldgiai modszerek alkalmazasat.

(4) Erdok, illetve védo zoldsavok, védendo savok telepitésénél a tdjra jellemzd dshonos fa- és
cserjefajok alkalmazhatok.

38 Modositotta a 15/2008.(V.26.) Kt. sz. rendelete. Hatalyba 1épésének ideje: 2008. majus 27.
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(5) Ujhegy, Kishegy magaslatain a latvanyvédelmet biztositani kell a szabalyozasi terven
jelolt hely épiiletmentességével.

Epitészeti, kornyezeti, torténelmi értékvédelem
20. §

(1) Az értékvédelem kiterjed a telepiilés helyi jelentdségii épitészeti (egyéb miivi), kdrnyezeti,
természeti és torténelmi (régészeti) értékeire.

(2) A helyi védelem megallapitasara vagy visszavonasdra az Onkormanyzat képviselo-
testiilete rendeletben dont. Az egyes védelemre javasolt objektumok listdjanak moddositasa
nem jar a Helyi Epitési Szabalyzat rendeletének mddositasaval.

3940(3) Helyi védelemben részesiilnek a (2) bekezdés szerinti elSirisok megtartasaval a
terliletszerkezeti, valamint a szabalyozasi terven jelolt, illetve a mellékletben is felsorolt
helytorténeti, telepiilésképi szempontbol értéket képviseld ¢épitmények (esetleg
kornyezetiik).

(4) A védelemben részesitett épiileten barmilyen beavatkozas (épités, felyjitas, atalakités,
bontas, funkcidvaltoztatas), illetve ezekre hatdsagi engedély kiadasa csak a képviseld-testiilet
hatarozata alapjan végezhetd. A felujitast, atalakitast csak az épiilet eredeti formavildganak
megfelelden lehet elvégezni.

(5) A védett épiilet csak igen indokolt, megalapozott esetben bonthat6 el. A hatdésagnak joga
van a dontés megalapozottsdga érdekében szakértoket bevonni. Ezen épiiletek bontasa esetén
az épiiletet fel kell mérni és a terveket, és a fotodokumentaciot archivalni kell.

(6) A helyi védettségi értékekrdl katasztert kell vezetni, amelynek alatdmaszté anyagat
fényképes, rajzos és leird anyag képezi. A katasztert iddszakosan feliil kell vizsgélni, és
sziikség esetén modositani kell.

(7) Helyi védelem ala helyezést vagy annak megsziintetését minden jogi vagy természetes
személy kezdeményezhet, dokumentacio benyujtasaval.

(8) Szabalysértést kovet el a védett épitészeti, kornyezeti értékeken engedély nélkiil
valtoztatast eszkozol, €s a torvény adta kereteken beliil birsaggal sjthato.

41(9) Régészeti érintettség esetén a 2001. évi LXIV. térvény, valamint az ezt modositd 2005.
évi LXXXIX. torvény és a hozzajuk kapcsolodo végrehajtasi rendeletek alapjan kell
eljarni.

(10) A fokozottan vagy kiemelten védett régészeti leldhelyeken a Kulturdlis Ordkségvédelmi
Hivatal az adott tigy tipusatol fiiggéen hatosag vagy szakhatdsag.

39 Modositotta a 15/2008.(V.26.) Kt. sz. rendelete. Hatalyba 1épésének ideje: 2008. majus 27.
40 Modositva: 13/2004.(1X.22.) szama Képvisel-testiileti rendeletével. Hatalyba l1épve: 2004. szeptember 22.
41 Modosttotta a 15/2008. (V.26.) Kt. sz. rendelete. Hatdlyba 1épésének ideje: 2008. méjus 27.



24

(11)Minden nyilvantartott régészeti lel6helyet €rintd, a talaj bolygatasaval jaro tevékenység,
tovabba miivelési ag megvaltoztatasdnak szandéka (kiilondsen gyep feltorése vagy
tuskozas) esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal eldzetes (hatdsagi vagy
szakhat6sagi) engedélye sziikséges.

(12) Régészeti lelohelyeken a nagy feliileteket érintd beruhazasok eldtt a Hivatal
hatasvizsgalat készitését irhatja eld.

(13)Regészeti érdekii teriileten és minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség kertil el,
a teriiletileg illetékes mizeumot és a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell
¢s a tovabbiakban a mizeum nyilatkozatanak megfelelden kell eljarni.

Melléklet (ad. 20.§ (1.) és (3.) bekezdés)
Nagytarcsa kozség helyi védelemben részesitend6 objektumai (teriiletei)

1.  Evangélikus templom ¢és hdsi emlékmi, zo6ldteriileti kdrnyezetével Rakdczi utca, 504
hrsz.

2.  Romai katolikus templom a zoldfeliileti kornyezetével Kossuth L. utca, 217 hrsz.
3. Falumtzeum - egykori Tessedik Samuel Népfoiskola felajitott épiilete

Muzeum u. 21., 182/2 hrsz.

4.  Ttalbolt épiilete a volt Hangya Szovetkezet Székhaza

Rakoczi u. 35., 61/1 hrsz.

5.  Lakohaz-Rakoczi u. 16., 463 hrsz.

6. Lakohaz - Rakoczi u. 26., 469 hrsz.

7.  Lakohéz - Rakoczi u. 11., 75/1 hrsz.

8.  Telepiilésszerkezeti elemek: Kossuth L. utca, Tompa utca, Zrinyi utca, Ra-

koczi utca

Melléklet (ad. 20.§ (1) bekezdés)
Nagytarcsa helyi védelemben részesitendo taji-természeti értékei

1. Felsd rét - mint igen értékes vizes €l6hely - komplex (nadas, mocsarrét, laprét)

Szilas-patak mentén: 0142/5,6; 0142/9-12; 0142/14-21,

2. FelsO rét északkeleti része, mint értékes vizes ¢l6hely - komplex (nadas, mocsarrét)

Tompa utcatél nyugatra: 0157/14-36; 0157/39-49; (lakoteriileti fejlesztésre tervezett
tertileteket kivéve)

Melléklet (ad. 20.§ (1) és (9) bekezdés)
Nagytarcsa kozség teriiletén 1évé régészeti lelohelyek

1. Kossuth utca kornyéke - Arpad-kori, illetve kozépkori falu helye

2. Temet? teriilete - kozépkori leletek (nyilhegy stb.)

3. Romai katolikus templom kornyezete - szkita temetkezési leletek

4. "Temetd alatti" diil6 - bronzkori, szarmata, Arpad-kori leletek

5. Autés mozitol délkeletre - 3skori, szarmata, Arpad-kori leletek 6. Autds mozitol északra -.
honfoglalas kori sirok

7. Sztehld G. u. I-3. -honfoglalas kori sirok

8. Isaszegi ttol délre.- 6skori, szarmata, Arpad-kori leletek

9. Isaszegi uttol délre - 8skori, szarmata, Arpad-kori leletek

10. Isaszegi Gittol északra - 3skori, szarmata, Arpad-kori leletek

1 1. Kossuth u. és kornyéke - rézkori temetkezés, késd bronzkori és szarmata leletek
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12-14. Malomérok feletti diilé - 6skori, szarmata, Arpad-kori leletek

15. Széchenyi utcatol délre - Gskori, szarmata, kdzépkori leletek

16. Berdd diil6 - dskori, szarmata és kdzépkori leletek

17. Fasor utca, Iskola utca kdrnyéke - rézkori sirok 18. Berken alul - szarmata lelet
19. Iskolatol északra - innasirok, Oskori, szarmata és kés6 kozépkori leletek

20. Kertek alatti - 3skori, szarmata, Arpad-kori leletek

21. Rékéceziu. 1 1-18. - késé kozépkori leletek

22. Széchenyi ut 14. - 8skori, szarmata, Arpad-kori leletek

23. Kolesfold - szorvanyként egy kdbalta

Tilalmak és korlatozasok
21.§

(1) Epitési és telekalakitasi tilalom al4 esnek a szabalyozasi tervben - telepiilésrendezési
feladatok megvaldsitasa érdekében (ttkialakitas, utszabalyozas) - bejelolt teriiletek, ahol a
tilalom a tavlati rendeltetésnek meg nem feleld épitményekre vonatkozik, de nem jelent
tilalmat azokra az épitményekre, amelyek a tavlati rendeltetést megvalositjak:

- 237/1 hrsz.-u tertilet utkialakitas céljabol:

- 343/1 hrsz.-u telek keleti oldalan 1év6 14 m széles savja - utkialakitas céljabol;

- 020/47,48,~ 1 hrsz.-u telek utkialakitas céljabol;

- 737 hrsz.-t telek 12 m széles savja ttkialakitas céljabal,

- 447/2 és 448 hrsz.-U telek (szabalyozasi terven bejelolt része) ttkialakitas céljabol;

- 066/13 hrsz.-u telek utnyitas céljabol;

- 0102/31 hrsz.-u telek tervezett Gtnyitassal érintett része;

Fentieket jegyz06i hatdskorben hozott hatdrozattal kell az érintettek tudomésara hozni.

V ZARO RENDELKEZESEK
22.§
(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1€p hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden induld tigyekben kell alkalmazni.

(3) Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti az 1987-ben készitett
Nagytarcsa altalanos rendezési terve, illetve a hozza készitett szabalyozasi eldirasok.

Polgarmester Jegyzd
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1. sz. melléklet

Belteriileti hatar modositasa utcakra és helyrajzi szamokra bontva

Belteriiletbe kell vonni a tényleges igények fiiggvényében, litemezhetéen az aldbbi
teriileteket:

az Iskola utcatol nyugatra 1évé -jelenleg szantd, rét (nadas) hasznositasu - tertilet (0102/7-
10; 0115/6-8; 0115/17-18 hrsz.) lakotertilet, illetvé zoldteriilet-fejlesztési céllal;

a "Névtelen" utcatol délre 1évo - jelenleg szantd (rét hasznositasu teriilet (0102/27-28;
0102/31-32; 093/39-42 hrsz.) lakoteriilet-fejlesztési céllal;

a Jokai utcatol keletre, illetve délre 1€v0 - jelenleg mezdgazdasagi hasznositast - terOlet
(079/3-14 hrsz; 086/23-38; 086/15-20; ~J86/21,22 része) lakoteriilet-fejlesztési céllal;

a HM lakotelepet (077/5 hrsz.) - mint kialakult lakoteriiletet;

a Sztehldo G. utcatol északkeletre 1évo - jelenleg kiskert hasznositast teriilet (066/4-7,
066/9-12; 066/13-17 (része); 066/33-34 (része) hrsz.) lakoteriilet-fejlesztési céllal,

a HM Klubot és két lakdépiiletet (050/6-8 hrsz.) a jelenlegi hasznalattal;

a sportpalyat és kornyezetét (03; 05/1-3; 050/1, 050/5, 06 hrsz.) zoldteriileti jellegii
1étesitmény fejlesztése céljabol;

Ady Endre utcatol északkeletre 1évo - jelenleg kiskert hasznositasu teriilet (013/28-44
hrsz.) lakoteriilet-fejlesztési céllal;

Sz816 utcatdl északkeletre 1évé (Oreghegy) - jelenleg kiskert hasznositasi - teriilet
(020/42-110 hrsz-u teriileteknek a szabalyozasi tervben abrazolt részét) lakoteriilet-
fejlesztési céllal;

Vadvirag utcatol délre és a Tompa utcatél nyugatra 1évd, jelenleg nddasos teriiletet
(0157/7-13; 0157/38-45 hrsz része) lakoteriiletfejlesztési céllal;

Vadvirdg utcatol északnyugatra 1évé - jelenleg mezdgazdasagi hasznositasti - teriilet
(0153/2-3; 0156/2 hrsz.) lakotertilet-fejlesztési céllal;

Cinkotai uttol északra 1évo - jelenleg "hobbi kert", kiskert, szantd hasznositast - teriilet
(0139/4-6; 0139/9-14; 0140/3-4; 0140/10-24; 0142/32-34 hrsz.) lakoteriilet, ndvénykert
fejlesztési céllal;

a Cinkotai uttol északra 1€v0 - jelenleg mezOogazdasagi hasznositasu teriiletet (0142/23-29;
0142/36-37 hrsz.) lakoteriilet-fejlesztési céllal;

093/37 hrsz-1 teriiletet lakoteriilet-fejlesztési céllal (litemezésben elére hozhato);,

Tartalék teriiletnek kell kezelni az esetleg felmertiilo tavlati fejlesztések érdekében:

Oreghegy - jelenleg kiskert hasznositasii - teriiletét (020/16-1 10 hrsz.) lakoteriilet
fejlesztési céllal;

a laktanyatdl északra 1évé - jelenleg kiskert hasznositasu - teriiletet (016/1-=, 023/1-4
hrsz.) lakoteriilet-fejlesztési céllal;

Sztehld G. utcatol keletre 1€v6 - jelenleg szanto, kiskert hasznositasu teriiletet (066/14-34
hrsz.) lakoteriilet-fejlesztési céllal;

a HM lakoteleptdl keletre 1€v6 -jelenleg kiskert hasznositasu - teriiletet (077/....; 079/15-
29 hrsz.) lakotertilet-fejlesztési céllal;

Jokai utcatdl délre 1évo -jelenleg mezdgazdasagi hasznositasu - teriiletet (086/5-18;
086/21-22 hrsz.) lakoteriilet-fejlesztési céllal;

Réakoscsaba felé a 084/4, 080, 081, 052 1t altal kozrezart teriilet ( MOMS3-as
gyorsforgalmi ut 4atkotés és annak véddésavja kivételével) tartalék kereskedelmi és
szolgaltato teriilet céllal;
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"Temetd alatti", "Kertek alatti" -jélenleg mezdgazdasagi hasznositasu teriilet 093/4-7,

0102/12-33; 0111/1-2; 0112 hrsz.) lakoteriilet-fejlesztési céllal;
a Cinkotai uttol délre 1évo - jelenleg rét, illetve szantd hasznositasu teriilet 0119/1-13,;

0119/25-61 hrsz.) lakotertilet-fejlesztési céllal, a Szilas-patak menti 6kologiai védo
z0ldsav megtartasa mellett.
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Szasz + Szasz Tervezo és Tanacsado Bt.
1221. Budapest, XXII. Orsovai u. 5.
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Nagytarcsa Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 12/a/2002.(VI. 17.) szamt
rendelete
NAGYTARCSA VADVIRAG UTCA - ZOLDMEZO .. UTCA - SZILAS-PATAK
ALTAL HATAROLT TERULET
Szabalyozasardl.

1, El6zmények, el6készit6 munka, megbizas:

Nagytarcsa kdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2000. szeptember 10.-i iilésén 57/2000
(X. 16) sz. Kt. Hatarozatival fogadta el a VATI Kht (tsz. 1775/99) altal készitett
telepiilésszerkezeti tervét. A jovahagyott telepiilésszerkezeti terv alapjan késziilt el a kozség
szabalyozasi terve és helyi épitési szabalyzata, ami a 4/2001 (IV. 2) sz. Onk. rendelettel keriilt
elfogadasra.

A telepiilésszerkezeti terv a telepiilés belteriiletének -épitési teriilet- hatarat a Zoldmezo utca
vonalaban hatdrozta meg. A terlilet egy részét tartalék falusias (T/FL) &vezetbe sorolta,
masrészt mezOgazdasagi (AM-IL) korlatozott beépitésre szant teriiletbe sorolta. A
szabalyozasi terv részletes terv készitését irta eld.

A targyi teriilet ingatlanainak tulajdonosai kérelemmel fordultak a telepiilési onkormanyzat
Polgarmesteri Hivataldhoz, hogy koltségviselésiik mellett készittesse el a teriilet
beépithetéségét meghatarozo szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot.

A Polgarmesteri Hivatal palyazat utan a Tervezo és Tanacsadd Bt.-t bizta meg a szabalyozasi
tervek elkészitésével.
A tervezéshez rendelkezésilinkre bocsatotta:

- a jovahagyott terveket,
- a Godolléi Foldhivatal altal hitelesitett M= 1: 4000 allami foldmérési alaptérképet, - a
tulajdoni lapokat.

A tervezési alaptérképet (M= 1: 2000) a meglévo hitelesitett alaptérkép digitalis nagyitasaval,
reambulalassal készitettiik el, miutan a korabbi kiilteriiletr6l csak 1: 4000 ma. alaptérkép all
rendelkezésre. A hitelesitett foldmérési alaptérkép masolata a dokumenticié mellékletét
képezi.

Telepiilésszerkezeti terv modositasa:

A jovahagyott telepiilésszerkezeti terv tervezett falusias "tartalék" teriiletként hatdrozta meg a
Vadvirag utcatol északnyugatra 1évé 0153/2-3, 0156/2 Hrsz teriiletet. A tartalék lakoteriiletek
hasznositasi feltételéiil szabta a sziikséges infrastroktira (kozut, kozmii) biztositasa, valamint
részletes szabalyozasi terv készitését.

Az érvényben 1év6 szabalyozas szerint a belteriilet - €pitési teriilet - hatdra a Z6ldmezd utca
nyugati hatarvonala.

Nagytarcsa kdzség Onkormanyzat Képvisel6testiilete 2001. december 10.-i {ilésén targyalta és
hozzajarult a kozség belteriiletének hatdr mdédositasahoz.
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Terveink alapjan a belteriileti hatdrvonal ugy atalakitand6, hogy a kialakult lakéutcak mellett
épitési teriilet alakuljon ki. (FL)

A meglévo erdé mivelési agu teriiletek véderddként (Ev) szabalyozandok kiilteriileten.

A véderdd altal kozrezart 0153/17 Hrsz ingatlan - ami mar mezOgazdasagi célu
hasznositasban gazdasagi épiiletekkel beépiilt - altaldnos mezdégazdasagi teriiletbe (AM)
torténd megtartasat javasoljuk.

A vizsgéalatok alapjdan megallapitasra keriilt, hogy az ingatlanok magantulajdonuak.
Tulajdonosok egyetértenck az Ovezeti atsoroldssal, koltségviseloként vallaltdk a szabalyozasi
terv készitésének koltségét, a kozteriiletbe (utca részére) esd tulajdoni hanyadukrol
kartalanitds igénye nélkiil lemondtak.

A telepiilési Onkormanyzat Képviselétestiilete helyt adott a tulajdonosi kérelmeknek. A
telepiilésszerkezeti terv fejlesztését, épitési Ovezet belteriiletbe vondsat megalapozo
szabalyozasi terv készitését adta feladataul a tervezOknek.

Az Osszehangolt rendezés céljabdl fejlesztési javaslatainkban foglalkozunk a szomszédos
terliletek szabalyozasat érintd, azzal 6sszhangban 1évd rendezéssel is, de a szabalyozasi terv
helyi érvényli, csak a tervezési teriilet hatdraval jeldlt teriiletre vonatkozik. Ez alapjan
javasoljuk a teleptilésszerkezeti terv modositasat.

4, Teriiletrendezési koncepcio:

A rendezésre keriild teriilet feltar6 gerincttja a Vadvirag utca tervezett szakasza, mint
gylujtéut. A tervezett lakodteriileti egységek kozmiivesitését szolgdld alaphalozat helye.
Szabalyozéasa 16,0 m.

A Z5ldmez0 utca lakoutként kertilt korabbi tervekben leszabélyozasra.

Belteriiletbe javasoljuk vonni a szabalyozasi terv altal meghatarozott 0156/4, ../5, ../6, ../7,
./9,a0153/19, ../21, ../22 és a 0153/17 Hrsz ingatlan Vadvirag utca melletti részét.

A Vadvirag utca kozmiivei kiépiiltek a Szilasligeti kertvarosias lakoteriilet ellatasainak
biztositasara. A Zoldmezé utca szomszédos lakotombje a helyi szabalyozasi tervben
lakoéteriiletként  szabalyozéasra keriilt. Beépithetdségének feltétele, hogy a kozmiivek
kiépiiljenek a 265/1 Hrsz ut-ban.

Gyér allomanyban is megvédenddnek javasoljuk a teriileten talalhato faval bendtt tertiletet.

A Szilas-patak asott medre partjanal 10-10 m széles vizgazdalkodasi teriiletet szabalyoztunk
iiltetési kotelezettséggel.

Vialtozatlan forméaban fenntarthato a 0153/17 hrsz ingatlanon folytatott gazdasagi
tevékenység.

6, Hatarozati javaslat:

Nagytarcsa Kozség Onkormdanyzatinak Képviselo-testiilet ... /2002. (....-...) sz. Kit.
hatarozata az 57/2000. (X. 16.) sz. Kt. hatarozat mddositasarol
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1.§

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az 1990. évi LXV. tv. felhatalmazasa,
és az 1997. év LXV. tv. felhatalmazasa alapjan modositja Nagytarcsa kozség belteriileti
hatarat:

- belteriiletbe vonja ¢és épitési Ovezetté, lakoteriiletté nyilvanitja a Zoldmezd utca
melletti 0156/4, ../5, ../6, ../7, ../9 és a Vadvirag utca menti 0153/19, ../21, &sz ingatlanokat és
a 0153/17 Hrsz-u ingatlan utcaval homlokvonalan -hataros moddositott szerkezeti tervben
jelolt részét -a beépitésre szant teriilet falusias (FL) lakoétertilet Ovezetbe sorolando

2.§

A belteriileti hatar és Szilas-patak medre kozotti teriilet beépitésre nem szant altalanos
mezdgazdasagi teriilet (AM), erdétertilet (Ev), vizgazdalkodasi teriilet (VG) dvezetbe sorolta.

SZABALYOZASITERV
ALATAMASZTO MUNKA RESZEI

7, Miiszaki leiras:

7.1, Vizsgélatok 6sszefoglalasa:

Nagytarcsa kozség a Fovaros intenziv agglomeracios gylirijén beliil elhelyezkedd telepiilés.
A telepiilésszerkezeti terv a pozitiv természetes szaporodas és jelentés mértékli bevandorlas
miatt a jelenlegi (2900 f6) lakonépesség hossz tavon 3500- 3800 fore ndvekedésével
szamolt. A vart népességfejlodés alapozza meg a konkrét lakoteriilet fejlesztési igényeket.
Kiilondsen lenditd tényezd az agglomeracid gyorsforgalmi Uthalozat fejlesztésében kozel
tavon kiépiild, a telepiilést érinté M-0 és MO-M3 atkotésén at vald elérhetdség.

Tovabbi népességvonzd tényezdt jelent a kedvezd taji kornyezet, izolalt megjelenés az
agglomeracios telepiilési lakostrukturaban.

Tulajdonviszonyok:

A szabalyozasra kerilé6 0156/4-t61 ../9-ig és 0153/16-t61 ../22 Hrszig ingatlanok
magantulajdonuak.

Az érintett teriiletek tulajdonosai vallaltdk a tovabbtervezés koltségeit. A kozteriiletbe (utca
részére) esO tulajdoni hanyadukrol kartalanitas igénye nélkiil lemondtak.

Teriilethasznalat

Foldrészlet
Miivelési 4g Osszesen

HrSzZ m2

Szanto Gyep Erdo

m? m? m2
156/4 4894 2106 - 7000
.15 3834 1029 1137 6000
.16 2719 1280 - 3999
A7 2600 - - 2600

.19 5502 - - 5502
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153/17 14305 - - 14305

A 0156/8, 0153/16 és 0153/18 Hrsz ingatlanok teljes teriiletiikben erdé miivelési agba
soroltak.

A 0153/17 Hrsz - ingatlanon gazdasagi épiiletek (gépszint, istalld) is talalhatok.

A 0153/19, ../21 Hrsz iker csaladi hazzal beépitett lakdingatlan. A 0153/22 Hrsz ingatlanon
adotorony, atjatsz6 allomas iizemel.

Tajékoztatasul rogzitjiik, hogy a 0153/17 és a 0156/4, ../5, ../6, ../7, ../9 helyrajzi szamn
foldrészletek megosztasa folyamatban van 2001. december 18.-an késziilt vazrajz alapjan.

Morfologiai viszonyok:

A teriileti gyakorlatilag siknak tekinthetd, cca 0,5%-o0s lejtésti déli iranyba. A nyugati és déli
oldalan -ami az 6reg Szilas-patak medremélyebb fekvésii teriilet, a szomszédos teriiletrész.

A Szilas-patak asott medre csak részben vezeti le a felszini vizeket a rendelkezésre keriild
teriiletrdl.

Epitésalkalmassag:

A vizsgalt teriilet feliilete ujholocén kori homokos kavics, homok. Fedetlen feliilete pannoniai
kori, homok és agyag valamint huminites Ontésiszap. A talajviz 1,00 - 2,50 m mélységben
talalhat6. Id6szakosan felszin kozelébe is érhet a mélyebb fekvésii - réteken, lefolyastalan
terlileteken. A miivelésbe vont humuszos réteg artéri tiledékes iszapos homok, réti talaj.

Tobbszintes beépitésre gazdasdgtalan, mivel kis teherbirdsu képzddményekbdl felépiilt
tertilet, id6szakosan magas helyzetl talajvizzel (0,50 - 1,50 m). Epités el6tt talajmechanikai
szakvélemény készitése ajanlott az alapozas és szigetelés megolddsanak meghatarozésara.

Zoldfeliletek:

A rendezésre kerlil6 teriilet nagyobb feliiletében szant6foldi miiveléssel hasznositott 4. és 5.
mindségi osztalyll szanto. A Szilas- patak korabbi medrét kisérd fas-bozotos teriilet
erdomiivelési agba sorolt (teriilethasznalatndl ingatlanonként részleteztiik).

A telepiilésen atfolyd mellékdg ezen szakasza folyamatosan feltoltédott. A
patakszabalyozassal megsziint a mellékag ezen szakaszanak é¢éloviz atfolyasa, lesiillyedt a
talajvizszint.

Az eredetileg honos novénytarsulasbol kipusztultak a bokorfiizek. Helyiiket rudelaris cserjék
(bodza, kecskeragd, benge, stb) foglalta el. Csak a hazai nydrak maradtak meg. A talajvizszint
stillyedés utan megjelent az akac is.

7.2, Beépitési javaslat:

A 4/2001. (IV.2.) sz. Onk. rendelettel jovahagyott Helyi épitési szabalyzatnak (FIESZ)
megfelelden javasoljuk a tertilet beépitését (I~SZ 6§ (11) bek.).
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A tervezett falusias lakoovezetben az OTEK 12 és 32§-a szerinti épitmények helyezhetdk el.
Allattart6 épiilet az allattartasi rendelet szerint 1étesithetd. A melléklétesitményekre a HESZ
6§ (13) bek. vonatkozik.

A tervezett telkeken az épiiletek elhelyezéséhez a jeloli épitési vonalaltat kell figyelemben
tartani.

Az alatlanos mezégazdasagi tertilet becpitettsegenek mértéke az elhelyezhetd epiletekre az
OTEK 29§, és a HESZ 14§ (5) bek. vonatkozik. Szabadon all6an beépithetd a leszabalyozott
ingatlan.

A teriilet-felhasznalasi egységeken beliil onalldéan szabalyozott véderdé (Ev) teriiletén épiilet
nem létesithetd a HESZ 13§ (3) bek. -nek megfelelden.

12, Tervezoi allasfoglalas:

Nagytarcsa kozség Onkormanyzata az Etv. értelmében kidolgoztatta a telepiilés Vadvirag utca
- Z6ldmez6 utca - Szilas-patak altal hatarolt teriiletre vonatkozo szabalyozasi tervét.

A tervdokumentacié 2002. februar 27.-én az Etv. 9§ (3). bek. értelméber~ a kiilon
jogszabalyban meghatarozott allamigazgatasi szervek részére eldzetes véleményezési eljarasra
megkiildésre keriilt. Az elézetes véleményezési eljarast 2002. marcius 27.-én befejez0dottnek
tekintjiik.

Irasos véleményt kozolt

- K6zép-Magyarorszagi Teriilet F6épitész Iroda - Miiszaki Biztonsagi Féfeliigyelet

- Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat Godolld Varosi Intézete - Pest-megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

- Allami Erdészeti Szolgalat Budapesti Igazgatosaga

A véleményezési eljarasban irasbeli véleményt nem adott allamigazgatasi szervezeteket az
Etv. 9§ (5). bek. alapjan kifogast nem emeld véleményezOknek tekintjiik:

- Kozép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi Feliigyeloség - Kozép-Duna-volgyi Viziigyi
Igazgatosag

- Pest-megyei Foldhivatal

- Pest-megyei Foldmiivelésiigyi Hivatal

- Pest-megyei Novényegészségiigyi ¢és Talajvédelmi allomas - HM. Hadmiveleti
Fécsoportfondkség

- Pest-megyei Renddr Fokapitanysag Kozlekedésrendészeti Osztaly - Tragor Ignac Muzeum
Vac

- Pest-megyei Tertiletfejlesztési Tanacs

- Pest-megyei Onkormanyzat Miiszaki és Kornyezetvédelmi Osztaly - Pest-megyei Allami
Kozutkezel6 Kht.

- Pest-megyei Kozlekedési Feliigyelet

Az irdsos szakvéleményekben a tervtol eltérd vélemény nem volt, a kiegészitésnek (ANTSz,
Katasztrofa védelmi Ig.) terviinkbe beépitésre keriiltek.
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Az FVM Kozép-Magyarorszagi Teriileti F6éépitész Iroda észrevételével kapcsolatosan
kiegészitolég kozoljiik:

- a véleményezési eljards az Etv. 9.§ (2.) bek. szerint folytattuk le. A telepiilésrendezési
terveket az Etv. 9.§ (6.) bek. szerint a Kozséghaza tanacstermében 2002. februar 25.-én
kozszemlére kitlizésre keriiltek. frasos észrevétel a tervel kapcsolatosan nem érkezett

- a lakoteriilet - belteriilet - hatdran meglévd "adotorony" csupan egy huzamos emberi
tartozkodasra nem rendelt konténer és egy 30 m meg nem haladd atjatszo antenna. 50 m-es
korzetben gyermek - oktatasi - egészségligyi intézmény nem helyezkedik el

- az antennat szabalyozési terviinkben adottsagként kezeltiik. Kornyezetében tervezett 1j
¢épitési teriiletet nem jeldltiink ki - a terv szoveges részének 3. oldalanak utolsé bekezdése,
ami 2001. XIIL.10.-i testiileti iilésre vonatkozik helyesbitettiik

Tervdokumentacionkban, az eldzetes eljardsban véleményeztetett, egyeztetett javitdst nem
igényld terveket dokumentaljuk. Mellékletben az 4allamigazgatdsi szervek altal
telepiilésrendezési tervre adott (Etv. 9.§ (3.) bek. szerinti) irasos vélemények masolatait
dokumentaljuk.
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Szasz + Szasz Tervez6 és Tanacsado Bt.
1221. Budapest, XXII. Orsovai u. 5.
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Nagytarcsa Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 8/2002.(V. 15.) szaimi
rendelete
NAGYTARCSA OREGHEGYI LAKOTERULET
Szabalyozasi terve

TARTALOM
Szoveges munkarészek:
I. Altalanos eldirasok
II. Teriiletfelhasznalasi egységek €s ovezetek
III. Beépitésre szant teriiletek
IV. Beépitésre nem szant teriiletek
V. A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztositod sajatos jogintézmények
VI. Helyi értékvédelem
VIIL. Zar6 rendelkezések
Rajzi munkarészek:

1. sz. melléklet
Szabalyozasi terv (T-1.) M=1:2000

2. sz. melléklet
5712000 (X.16.) sz. Kt. hatarozattal jovahagyott hatalyat vesztd
szerkezeti terv M=1:8000
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Nagytarcsa kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének. 8/2002/.(V.15)sz.
onkormanyzati rendelete a 4/2001. (IV. 2.) sz. Onkormanyzati rendelet médositasarol és

rrrrr

Nagytarcsa kozség Onkorméanyzata az 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bek.-ben foglaltaknak
megfelelden, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL tv. 7. §
(3) bek. c¢) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a kdvetkezO helyi épitési szabalyzatot
(tovabbiakban: rendelet) alkotja, elrendeli a kovetkezd alkalmazasat, és jovahagyja a
szabalyozasi tervet.

l. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya

1.§

rrrrr

1. (M=1:2000) szabalyozasi tervlapon (a tovabbiakban 1. sz. melléklet) jelolt teriiletére terjed
ki. Hatéara: a 022 Hrsz, a 026 Hrsz, a 019 Hrsz foldutak és a 023/4 Hrsz ingatlan hatarvonala.

(2) E rendelet az 1. sz. mellékletet képezd szabalyozési terwel egyiitt érvényes. A rendelet
hatalya ald tartozé teriileten teriiletet felhaszndlni, vagy a teriilet felhasznalasat
megvaltoztatni, épitmények (létesitmények) elhelyezésére épitési telket, épitési teriiletet
kialakitani, tovabba barmilyen miitargyat és mas épitményt tervezni, épiteni, feldjitani,
helyreallitani, atalakitani, korszertsiteni, boviteni és lebontani, - valamint mindezekre €pitési
engedélyt adni - az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél sz6lo
253/1997. (Xff. 20.) Korményrendeletnek (tovabbiakban OTEK) rendelkezései, egyes
épitményekkel, épitési munkékkal, és épitési tevékenységekkel kapcsolatos 46/1997. (KTNn)
rendelet és jelen rendelet eldirdsainak megtartdsa mellett a szabdlyozasi tervlap egyiittes
figyelembevételével szabad.

Szabalyozasi elemek

2.§

(1) A kotelezd szabalyozasi elemek:

- tervezett belteriilet hatara,

- a. terlilet-felhasznalasi egységeken beliil épitési Gveztek hatéra,

- az ¢épitési Ovezet jele,

- az épitési ovezetekre vonatkozo eldirdsok,

- a beépités feltételére vonatkozo6 eldirdsok,

- féutak, gylijtdutak és egyéb kozteriiletek szabalyozasi teriiletei,

- az infrastruktura - halozatok €s épitmények szabalyozast igényld elemei,

- a teleptlilésrendezési feladatok megvaldsuldsat biztosito sajatos jogintézmények,
- épitési hely hatara.

(2) Ajanlott szabalyozasi elemek mindazok, amelyeket a szabalyozasi terv tartalmaz és nem
tartoznak a kotelezd elemek kozé, melyek részletesebb szabalyozas készitéséhez iranyadoak,
pontositasuk tovabbi tervezést igényel, azoktol az adott részteriiletre készitendd részletes
szabalyozasi terv alapjan el lehet térni.
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(3) A szabalyozasi terv kotelezd erejii elemeinek modositdsara vonatkozoan az 1997. évi
L~XVITL tv. és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben foglaltak az iranyadé amely szerint
csak jelen rendelet modositasaval lehetséges a kotelezd elemek megvaltoztatasa.

A telekalakitas és az épités engedélyezése

3.8
(1) A telekalakitas és épités a szabalyozasi tervnek megfeleléen engedélyezhetd.

(2) Epitési engedély kiadasara csak a 'kozteriilet teljes kozmiihalozattal torténd ellatisa esetén
kertilhet sor.

II. TERULET-FELHASZNALASI EGYSEGEK, OVEZETEK

4.§

(1) A rendelet hatalya ala tartozo6 teriilet az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre tagozodik:
a) beépitésre szant teriilet

- lakotertilet KEL
b) beépitésre nem szant teriilet
- kozlekedési- és kdzmiitertilet. K

Il. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Tervezett Iakoteriileti 6vezetek (KELIII)

5.8

(1) E rendelet hatélya al4 tartozo teriileten elhelyezhetd épitmények kore OTEK 13. § (2)
(3) (4) alapjan. *

(2) Az ovezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be.

(3) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazhato legkisebb telekméreteket,
azoknak legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassdg mértekét a
beépitési mod fliggvényében az aldbbi tablazat alapjan kell meghatarozni:

Az épitési telek

Az éplilet
legkisebb-
legnagyobb
Beépités modja Ovezet  Legkisebb Legnagyobb épitménymagassaga
jele teriilet (m2)  beépitettség % H
Szabadon allo Sz-1 700 30 450 - 550 m
Oldalhataron all6 ~0-1 ~ 700 30 450-550m

(4) Az ovezetben az épitési elirasok soran OTEK 31. § 37. § elbirasait is kotelezd
figyelembe venni.



39

Lakoteriiletre vonatkozo altalanos eloirasok

6.8

(1) A tervezett lakodvezetek épiileteire vonatkozo szabalyok:

a) Az épiiletek melletti feltoltés, illetve bevagas maximum 1,5 m lehet, ami épitési engedély
koteles. Az épitménymagassag a homlokzathoz csatlakoz6 végleges terepszinttdl szamitando.

b) Az épiiletek atfedé homlokzatai kozotti tavolsag az épitmény magassag mértéke alapjan az
OT'EK 35-36. §-a, az elo-, és oldal- és hatsokert eldirasai OTEK 35. §-a szerint tartandok be.

c) A tervezett épiiletek magastetds kialakitastak, a tetd hajlasszoge 30°-50° kozotti. Ettol csak
indokolt esetben lehet eltérni, ha a kdrnyezd beépités erre okot ad. Tetéforma nyeregtetd vagy
kontyolt nyeregtetd lehet, tetétér-beépitéssel.

(2) Lakotelken az engedélykoteles 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 9. § épiiletek,
épitmények (vizmedence, liveghdz, stb.) az épitési hely hataran beliil helyezhetdk el.

(3) A telepiilés lakoteriiletén lizemanyagtolté nem létesithetd.
(4) A lakoteriileten nyulvanyos telek nem alakithat6 ki.
(5) A lakételken kerités az OTEK 44. §-a szerint épitendd.

(6) E rendelet hatalya ala tartozo teriileten a lakokornyezetet zavaro, nagy szallitasigényii,
zajos, blizos, por vagy barmilyen szennyezddést okozd, vagy a telepiilést esztétikai
szempontbol zavard ipari, kisipari szolgaltato 1étesitmények, raktarak kialakitdsa nem
lehetséges. Kornyezeti hatastanulmanyt. igényld tevékenységek az 6vezetben nem

helyezhet6ek el (pl.: autdfényez6, galvanizald,. stb.). Tovabba a 80/1999. .(VI. 11.)
Korm. r. alapjan a TEAOR besorolas szerint telephely igényes tevékenység sem helyezhetd
el.

(7) Lakoépiilettel egyiitt megvalosulo szolgaltatasi célu épiilet elvi épitési engedélykateles, az
érintett szakhatdsagok véleményének kikérésével.

(8) Lakoteriileten allattartas az dnkormanyzat allattartasi rendelete szerint engedélyezhetd. Az
allattartas céljara szolgalo épiiletek, az épitési helyen beliil helyezhetdk el az dnkormanyzat
allattartasi rendeletében meghatarozott véddtavolsagok kotelezd betartasaval.

Zoldfeliiletek és kornyezeti feltételek

7.8

(1) E rendelet hatdly ald tartozo egyes telkeken legalabb a telek teriiletének 50%-at
zoldfeliiletként kell kialakitani, 300 m2/1 lib lombos fa iiltetendd az esztétikus, rendezett
telepiiléskép biztositasa érdekében.

(2) Novények telepitésekor az ingatlanok hataratol a kotelezd iiltetési tavolsagok tartandok be:
a) sz016, valamint egyéb bokor (é16 sdvény) esetében 0,5 m,
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b) 3 m-nél magasabbra nem novo gylimolcs, és egyéb fa esetében 1m, ¢) 3 m-nél magasabbra
novo gylimolcs, és egyéb fa esetében 2m.

(3) Uj épiiletre hasznalatbavételi' engedély csak a telepitési kotelezettség teljesitése, a
kornyezet rendezése utan adhato ki.

(4) Az Gvezet teriiletein kereskedelmi- és szolgaltatd 1étesitmények az alabbi kdrnyezeti
feltételek biztositasa esetén helyezhetdk el:

a) a létesitmény légszennyezd anyag kibocsatdsa a levegdtisztasag-védelmi szempontbol
védett I. terliletre vonatkozo hatarértékeket nem haladhatja meg;

b) diffuz 1égszennyezést okozo tevékenységek nem folytathatok,

c) kellemetlen szagot, biizt okozo tevékenységek nem folytathatd

d) kéros ¢és veszélyes anyagokat tartalmazdé szennyvizek a kdzcsatorndba, ill.
szennyvizgylijtobe nem vezethetok. A karos €s veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket
a kOzcsatornaba, ill. a zart szennyvizgyljtébe vezetés elott, a telken beliil el6tisztitani kell,

e) ha a szolgéltatd 1étesitményekben folytatott tevékenységek soran, a 102/1996. (VII. 12.)
Korm. rendelet szerinti veszélyes hulladékok keletkeznek, azokat artalmatlanitésig,
elkiilonitetten kell gylijteni, és kornyezetszennyezés nélkiil tarolni,

az dvezeten kiviil keletkezett veszélyes hulladékok az dvezet teriiletén nem tarolhatok,

g) kisipari-, kistizemi- és szolgaltato 1étesitményekben folytatott tevékenységek soran
jelentkez6 kornyezeti zajszint a 1étesitmények telekhataranal nappal (6:00 - 22:00) az 50 dB-t,
¢jjel (22:00 - 6:00) a 40 dB-t nem haladhatja meg,

h) az dvezeten kiviili szomszédos teriileteken kizarolag olyan tevékenységek
engedélyezhetdk, amelyek soran az Ovezetben a kozlekedési kornyezeti zajszint a
jelenlegi zajszint ndvekedését nem okozza

1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési - és kozmiiteriiletek (K)

8.§

(1) Kozlekedési és kozmiivek elhelyezésére szolgdldo kozlekedési terlileten a szabalyozasi
tervben a kozlekedési létesitmények szamara meghatarozott terilletsavban semmilyen
létesitményt nem szabad elhelyezni.

(2) A kozlekedési teriiletek szamara sziikséges teriiletbiztositas:

Telepiilési utcak:

Szabalyozasi sz€lesség:

- feltar6 utca a Széchenyi utca felé 14,00 m - egyéb kiszolgalo utak 12,00 m

(3) A tervezett beépitéseknél az OTEK 42. § (2) bekezdés szerinti parkolasi igények telken
beliil elégitenddk ki: A teriilet rendeltetésszerti hasznalatahoz az OTEK 42. §-a alapjan . az
eldirt mennyiségli és fajtaji jarmiivek részére a varakozohelyet €s a rendszeres teherszallitas
esetén rakodohelyet kell, ingatlan tertiletén beliil biztositani.
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9.§

(1) A kozmiivek teriiletigényes létesitményeit, tovabba a rendeltetésszerti mikodésiik altal
megkovetelt védoteriileteket a szabalyozasi, és dvezeti terveken feltlintetett teriileteken kell
elhelyezni.

(2) A kozmiilétesitmények elhelyezésére vonatkozéan, az OTEK eldirasait, valamint ha az
¢érintett teriileten

- a 29/1960. (VL. 7.) Korm. rendelet ill. 2/1971.(IV. 28.) NLM rendelet hatalya ala tartozo
nyomastartd berendezés,

-az 1994. évi XLVIL tv., ill. 34/1995.(VL. 5.) Korm. rendelet és az 1/1967.(VL. 28.) MM
rendelet hatalya ala.tartoz6 villamosvezeték (tavhdvezeték),

- a 11/1994. évi (ffl. 25.) IKM rendelet hatdlya ald tartozd tarold tartaly és cseppfolyos
lizemanyag toltéallomas,

- az 1994. ¢évi XLL tv. ill, 1/1997.(IV. 6.) N!M rendelet hatalya ald tartozé gaz-, vagy
olajberendezés,

- 253/1997./X11./Korm. r. hatalya ala tartozo6 tavkozlési és kabeltelevizio vezetéke,

- a 6/1993.(V. 12.) IKM rendelet hatalya ala tartozé gaziizemii jarmii lizemanyag-ellatd
berendezés keriil telepitésre, akkor a tervezési munkanal a hivatkozott jogszabalyok eldirasait
is figyelembe kell venni.

(3) A késObbiekben késziild barmilyen kézmiitervet jelen terv kdzmiiellatasi javaslataival
egyeztetni kell.

(4) A szabalyozas altal érintett teriileten

a) a szilikséges utrekonstrukciok soran a kozmiivek egyidejii rekonstrukcidjara vagy épitésérol
gondoskodni kell,

b) a meglévo és tervezett kozmiivek (halozatok és miitargyak):

- vizellatas,

- szennyviz-elvezetés,

- csapadékviz elvezetés, - villamosenergia-ellatas,

- vezetékes gazellatds, - tavkozlés,

szamara a helyigényt az utak szabalyozasi szélességén beliil kell biztositani.

(5) Az Uy utca kialakitasaval egyidoben a kozvilagitasrol szolo 10/1985. (XI. 30.) IpM
rendelet 2. § alapjan szabvanyos kozvilagitast kell 1étesiteni.

(6) A rendezett teriileten a vizhalozatot gy kell kialakitani, hogy a mértékado tlizszakaszhoz
sziikséges vizmennyiséget minden koriilmények kozott biztositsa. A tlizcsapokat ugy kell
elhelyezni, hogy a védendd épitményektdl 100 m-en beliili tdvolsadgban legyen. Iranyado6 a
35/1996.(XII. 29.) BM rendelettel kiadott Orszagos Teriiletvédelmi Szabalyzat 46. §, és 49. §
(5) bekezdés.

IV. A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT
BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK

Io.§

(1) Hatarido nélkiil visszavonasig épitési tilalom érvényes az alabbi teriileteken:
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a) kozlekedési teriiletek szabalyozasi terven jelolt épitési teriiletén és védotavolsagan beliil a
8. § eldirasai szerint,
b) a kozmilétesitmények és vezetékek biztonsagi dvezetén beliil.

VI. HELYI ERTEKVEDELEM
Telepiilési kornyezet védelme
11. §
(1) A rendezéssel érintett teriileten védett, vagy védelemre javasolt épiilet, épitmény nincs.
(2) Régészeti leldhelyrdl ugyan nincsen ismert adat, amennyiben jelentésebb foldmunka soran
leletek (agyagedény toredék~ emberi-, allati csont) keriil a felszinre a Tragor Ignac Mazeumot
(Véc) értesiteni kell. A helyszini szemléig a foldmunka felfliggesztendd. Régészeti lelohely
elokertilése esetén az 1997. évi CXL. Trv. 35. §, illetve a 36. § ~, eldirasait kell figyelemben
tartani.
(3) A rendezéssel érintett teriileten allatok csak jelen rendelet eldirdsai, a vonatkozo
jogszabdlyok és hatdsagi eldirasok, tovabba az Onkormanyzat allattartdsi rendeletének
egyiittes figyelembevételével tarthatok.
VII. ZARO RENDELKEZESEK
12. §

(1) E rendelet hatalya ald tartozo6 teriileten €pitésiigyi hatosagi engedélyt kiadni, és barmilyen
épitési tevékenységet folytatni csak e rendelet eldirasainak megfeleléen szabad.

(2) E rendelet hatalyba lépésével egyidében a 4/2001 . (IV. 2.) sz. 6nkormanyzati rendelettel
jovahagyott szabalyozasi terv ezen (2. sz. mellékletben jelolt) teriiletekre vonatkozd é€pitési

szabalyozasi eldirasai hatalyukat vesztik.

(3) A rendelet a kihirdetés napjan 1ép .hatdlyba, rendelkezéseit ezen iddponttol induld
iigyekben kell alkalmazni.

Nagytarcsa, 2002. majus 15.

Kaiserné Beke Andrea Gyori Péter
Jegyz0 polgarmester

(A helyi épitési szabalyzat tervezetét Szasz Péter és Székely Zsofia tervezok allitottak ossze.)
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11/2003. (VI.11.) szamu Képviselo-testiileti rendelet

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete megalkotja a Nagytarcsai
Alsorétek diilo szabalyozasi tervérél szolé rendeletét

Nagytarcsa Kozség Onkorméanyzat képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. tv. (Otv) 16 §-a
elhatalmazasa alapjan valamint az 1997. évi LXXVIIL tv. (Etv) 7 § (3) bek. c¢) pontja alapjan
a kovetkez6 rendeletet alkotja.

1§ (1) Nagytarcsa Alsorétek dild (tovabbiakban: teriilet) szabalyozasi tervét Szasz és Szész
Tervezo Iroda (1221 Budapest, Orsovai u. 5.) 17/2001. tervszamon elkészitett tervének

megfelelden allapitja meg.

(2) A tertileten csak szabadon allo beépitési modot lehet alkalmazni, a 4/2001 (IV.2.)
szamu helyi épitési szabalyzat KEL-SZ/30/5.5/700 eldirasainak megfelelden.

(3) A teriileten levé utcak hatarait az utcaclnevezés és hazszamozas kovetelményeinek
megfelelden modositani kell.

2§ Ez arendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

Csielkané Toth Lenke sk. Dr. Kollonay Eniké sk.
Polgarmester Jegyz0

Zaradék:
Kihirdetve: 2003. jun.11.

Dr. Kollonay Enik6
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1./2004.(1.28.) Kt. sz. rendelet Nagytarcsa Berken aluli lakoteriilet szabalyozasi tervének
elfogadasarol.

Nagytarcsa Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az 1990. évi LXV. tv.16.§.(1) bekezdése,
valamint az 1997. évi LXXVIIL tv. 7.§.(3) bek. c./ pontja felhatalmazéasa alapjan a HESZ-rél
szolo 4/2001.(IV.2.) sz. rendeletét (tovabbiakban R) az aldbbiak szerint moddositja, és a
Nagytarcsa Berken aluli teriilet szabalyozasi tervét elfogadja.

1.§.

A R. mellékletét képezi a Vadvirag u. — Szilas-patak — 3102. sz. kozlekedesi ut — Fiizesliget L.
lakoéteriilet jovahagyott szabalyozasanak hatarvonala altal hatarolt tomb ezen Onkorményzati
rendelettel jovahagyott szabalyozasi tervlapja.

2.8,

A beépitésre szant teriilet kertvarosias lakotertilet (Lke) besorolasba keriil, amire a R. 6.§.
eldirasai vonatkoznak.

3.8.
A R.10.§.(7) bekezdéssel egésziil ki:

(7) A Berken aluli lakoteriileten a lakdépiiletek épitése eldtt talajmechanikai szakvélemény
készitése sziikséges.

4.8.

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 1187., 1168., 1197. hrsz-u teriiletekre
elidegenitési és terhelési,- valamint épitési tilalmat rendel el a 762. hrsz-it Vadvirag utcanak,
valamint a 1211. hrsz-t Gtnak e szabalyozasi tervnek megfelel6 kialakitasaig.

5.8.

(1)E teriiletre vonatkozoan a HESZ jelen modositasa a kihirdetése napjan 1ép hatalyba.
(2)A teriiletre a hatalyos HESZ egyéb eldirasai valtoztatas nélkiil hatalyban maradnak.

Nagytarcsa 2004-01-27

Dr. Kollonay Enikd Csielkané Toth Lenke
Jegyz6 s.k. polgarmester s.k

Zaradék
A rendelet kihirdetve: 2004. januar 28.

Dr. Kollonay Enikd
Jegyzd
Cimzetes Fdjegyzo
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Nagytarcsa Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 20/2005.(V.25.) sz. rendelete a
Nagytarcsai Viztorony feletti lakodteriilet 066/35 és 066/36 hrsz-u ingatlanok 6sszevonasa
utan kialakuld teriiletek besorolasarol.

Nagytarcsa Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 4/2001. (IV.2) sz. rendeletét Nagytarcsa
Ko6zség Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol az alabbiak szerint modositja:
A 066/35 hrsz-1 ingatlanbol kialakuld 3250 m? teriiletet a temet6 bévitésére jeloli ki.

A 066/36 hrsz-u ingatlan kiegészitése utan keletkezé 3.600 m? teriiletii ingatlant Kisvarosias
lakoovezetté (KL-11-SZ-1T) nyilvanitja. A beépithetdségre az alabbi szabalyok vonatkoznak:

Beépitési mod: szabadon allo
Beépithetdség: max: 30 %
Epitménymagassag: 10,5 m
Zoldfeliilet: min: 60%

Nagytarcsa 2005. majus 25.

Csielkané Toth Lenke Vad Istvanné
polgarmester jegyzd

Zaradék

A rendelet kihirdetve 2005. majus 25

Vad Istvanné
Jegyzd



