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1. BEVEZETES

Nagytarcsa kozség jelenleg hatdlyban 1év telepiilésfejlesztési koncepcidja 2006-ban
készllt (Készit6: PESTTERV Kft) és keriilt elfogadasra Nagytarcsa Kézség Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete altal.

Az elmult évtized soran szamos jelentds valtozas kovetkezett be a telepiilésen, a jarasban, a
szlikebb és tagabb kornyezetben, beleértve a Budapesti agglomeracidban és Pest megyeben
lezajlott valtozésokat is. A jogszabalyi kornyezethez igazodd, tartalmdban megujitott
teleptlésfejlesztési koncepcid igy tobb okbol is idOszerii és sziikséges. Az elmult évek
sorén a reédlfolyamatokban végbement és az intézményi feladat ellatasi viszonyok terén
bekovetkezett valtozasok, a gazdasagi valsdg hatasai és az 0jboli fejlodés lehetdségei, a
teleptilésfejlesztést is érintd jogszabalyi valtozasok egydttes ismeretében dontott ugy
Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata, hogy a modositja és az (j jogszabalyi tartalmi és
formai elvarasokkal 6sszhangba hozza telepulésfejlesztési koncepcidjat. A maddositott
teleptlésfejlesztési dokumentum tamaszkodik egyrészt az 6nkormanyzat jelenleg hatalyos
telepulésfejlesztési koncepcidjara, illetve a teleplilést érint6 mas koncepcidkra, tervekre,
programokra és figyelembe veszi azokat a korilményeket, amelyek a telepilés
fejlesztésére hatassal lehetnek. Mindezek egyuttesen beépilnek az (j jogszabalyi
kovetelmények szerint modositott telepiilésfejlesztési koncepcio tervezetbe.

Korszerii, helyi konszenzuson alapuld fejlesztési dokumentumok nélkiil a telepilés
felkésziiletlen a tertleti folyamatok kezelésére, kisebb az esélye a fejlesztési tamogatasok
megszerzésére, az itt ¢él6 polgarok életmindsége javitasara, illetve a helyi gazdasag
hatékony fejlesztésére. E konszenzus kialakitasa érdekében a telepulésfejlesztési koncepcid
céljai, javaslatai partnerségen alapulnak.

A telepiilésfejlesztési koncepcio széleskorti, a 314/2012. Korm. rendelet szerinti
megalapozd vizsgalaton alapszik. Az abban feltart folyamatok, trendek és helyzetkep
megallapitasai megfelel alapjaul szolgalnak a jelen koncepcié tervezet el6készitéséhez is.

Nagytarcsa telepullesfejlesztési koncepciojanak meghatarozasa a jarasi (kistérsegi)
Osszefliggések, valamint a tagabb térségi hatdsok figyelembevételével, de alapvetden a
helyi adottsagokra, értékekre és érdekekre alapozottan tortént. Cél, hogy Nagytarcsa
kapcsolodjon a 2013 decemberében elfogadott Nemzeti Fejlesztés 2030 dokumentum és
Pest megye 0j, 2013 decemberében elfogadott teruletfejlesztési koncepciojanak és 2014-
ben jovahagyott teriiletfejlesztési programjanak relevans célkitiizéseihez illetve
programpontjaihoz, és a megyei Integralt Terlleti Programban foglaltakhoz, amelyek az
unios forrasokhoz valé hozzajutést nagyban meghatarozzak.

Jelen dokumentum, a telepulésfejlesztési koncepcid célja és feladata a telepilés
fejlesztésénél figyelembe vehetd pozitiv adottsagok ¢és eldnyok, illetve a fejlesztést
megnehezitd, akadalyozd negativ tényezok és konfliktusteriiletek feltarasa, a telepiilés
jovoképének megfogalmazasa és a o fejlesztési iranyok, prioritasok kijeldlése, amelyek -
teruleti vonatkozasaikat is figyelembe véve - iranymutatasul szolgalnak majd az
elkovetkezd iddszak telepiilési szintli dgazati fejlesztéseihez és a telepiilésszerkezeti terv és
a telepulésrendezési szabalyozas felulvizsgalatahoz.
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2. JOVOKEP

2.1. Nagytarcsa jovOképe a tarsadalmi, gazdasagi, tdji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozoan

Tarsadalmi jovokép

rrrrrr

koszonhetéen kedvelt agglomeréacios telepulés.

Minden Nagytarcsan ¢l6 megtalalja a szamitasat a legfiatalabb korosztalyoktol a
nyugdijasig.

Alapfoku igazgatasi, oktatasi-nevelési, egészségligyi, sport, szocialis ellatasi funkcioi
magas szinvonalon biztositottak sajat lakossaga szamara.

Az intézményrendszer a mindenkori lakonépesség ellatasat teljes kortien képes
biztositani.

Nagytarcsa az itt ¢10k szamara nivos életkoriilmenyeket biztosit.

A telepiilés bevételei biztositjak a lakossag kivald életmindségét biztositd intézményi
ellatérendszer és miszaki infrastruktura halozatok magas szinvonalti mitkodtetését és a
folyamatos fejlesztéseket.

Az id6skoru lakossagat megbecsili, részére jO szinvonalu ellatast biztosit, az idésebb
korosztaly is megbecstilésben él.

Szines és nivos kulturalis és kozosségi élettel, aktiv sportélettel és jé szinvonall
sportolasi lehetdséggel rendelkezd telepiilés.

A tarsadalom kozOsségi ereje ndvekszik, az ujonnan kialakult és folyamatosan
benépesiild telepiilésrészeken €10k is bekapcsolddnak a telepiilés életébe.

Népi hagyomanyait aktivan apolja, kulturalis értékeit megorzi.

Sokszinii kulturalis élet, gazdag programkinalat és aktiv civil szervezetek jellemzik.

A telepulés gazdasagi jovoképe

A foévarosi munkaerdpiac felvevd képessége mellett a helyi munkalehetdségek is
boviilnek.

A foglalkoztatottak legnagyobb része Budapesti munkaerépiacon talalja meg
megélheteset, ezért az ingazas jo szinvonall feltételei biztositottak.

Korszerti, igényekhez igazitott eljutds biztositott a térség jelentds foglalkoztatd
kdzpontjaiba, elsésorban Budapestre.

Az MO és M3l autdpalya Nagytarcsat az orszag legdinamikusabb gazdasagi
terletének szerves részévé tette, ezaltal a helyi véallalkozasok miikodési feltételei és
eredményessége javulhat, Gjabb vallalkozasok telepulhetnek be.

A MO és M31 autopalyak melletti zonaban tovabbi gazdasagi, vallalkozasi teriletek
jonnek létre.

Fejlett és innovativ vallalkozoi infrastruktdra eredmenyekeént stabil es diverzifikalt
gazdasagi strukturaval rendelkezik a telepulés, amely magasabb hozzéaadott érték
eldallitasara képes.

Javulnak a tavmunka és a kiegészitd foglalkoztatasi lehet6ségek feltételei, ami az
ingazas mérséklését is eldsegiti.

A turizmus és a vendeglatas helyi foglalkoztatdsban bet6ltott szerepe €s
jovedelemtermeld képessége egyarant novekedhet.
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A t4ji, természeti és épitett kornyezet jovoképe

Nagytarcsa a jovoben hatékonyan kihasznalja sajatos egyedi er6forrasait. A természeti
kornyezetét €s épitett értékeit, hagyomanyait megdrzo, azt fenntarthaté modon fejlesztd
telepliléssé valik.

A telepiilés zoldteriiletei boviilnek, ujabb telepiilési zoldteriiletek jonnek létre, a
meglévok megujulnak.

Az ipari, gazdasagi teriiletek kozelében a lako, valamint a mezdgazdasagi teriiletek
zavartalansagat véderd6 savok biztositjak.

A tdjhasznalatban a megélhetést €s jovedelemtermelést valamint a megdrzést egyarant
lehetové tevo tajgazdalkodasi modok valnak uralkodova.

A mezdgazdasagi termelésben a kornyezetkiméld okologiai alapi gazdalkodas valik
meghatarozova.

Az okoldgiai funkcioju teriiletek haboritatlansaga biztositott, és az Onkormanyzat él a
helyi védelem lehetoségével is. A korlatozasokkal hasznosithatd természeti értékek
mind nagyobb részben az dkoturizmus céljai és a bemutatas szolgalataba helyezddnek.
A telepulés felkésziil a klimavaltozas kedvezOtlen hatasaira, a felszini vizek
elvezetésével (lezuduld nagy mennyiségli csapadék) kapcsolatos hidnyossagok
felszamolasra kertlnek.

Fentiek alapjdn Nagytarcsa jovoképe az alabbi tomor mondatba foglalhato Gssze:

Nagytarcsa stabil népességii, jovedelmezé erés vallalkozasokat magéénak tudo, az itt
éloknek kivalo lakokornyezetet, teljes kori és magas szinvonala alapfoku intézményi
ellatast, korszert és folyamatosan jo karban tartott miiszaki infrastrukturat biztosito,
és szamos keényelmi szolgaltatast nyuajtdé teleptlés a Budapesti Agglomeracio
kertvarosi Ovezetében, amely a mennyiségi novekedés helyett a mindségi fejlédésre
helyezi a hangsulyt.

2.2. Telepiilésfejlesztési elvek

A fejlesztés integralt szemlélettel torténjen, azaz az egymastol elszigetelt agazati
beavatkozasok helyett integralt megoldasok alkalmazésara keriiljon sor a fejlesztési
celok szolgalataban.

A telepulésfejlesztes vezérelve a mennyiségi fejlédést felvalto mindségi fejlodés
biztositasa, az altalanos telepuilési komfortérzet tovabbi javitasa, a népessége szadmara
hosszu tavon is idedlis lakokornyezetet biztositani tudo, €lhetdbb telepiiléssé valas
eldsegitése Budapest szomszédsagaban.

A kozség mindenkori fejlesztése soran torekedni kell az adottsagok és lehetdségek
optimalis kihasznalasara olyan modon, hogy az ne veszélyeztesse a kdrnyezeti elemek
kedvez6 allapota, és a lako-pihendé funkcié kedvezé feltételei megbrzésének
lehetGségét, se a telepiilési kornyezetmindség javitasanak esélyét, se a helyi tarsadalom
integritdsdnak fenntarthatdsagat, ugyanakkor gazdasagilag is biztositsa Nagytarcsa
fenntarthato fejlesztésének lehetoségét. A telepileésfejlesztésben az 6kologiali,
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tarsadalmi és gazdasagi fenntarthatosag egyensulyat, és megfeleld aranyait kell
biztositani.

= Harmonikus, kiegyenstulyozott fejlédés biztositasa, a mar megvalosult eredmények és
a tervezett fejlesztések biztonsdgos fenntartdsdhoz és a telepiilés Uzemeltetéséhez
sziikséges gazdasagi, szellemi és szervezeti hatter biztositasa.

= Nagytarcsa valjon kompakt telepiiléssé, azaz a teriiletével felelds modon torténd
gazdalkodas, optimalis terlletfelhasznalasra torekvés, megujitasra torekvés, Uj
beépitésre szant teruletek kijelolésének minimalizalasa jellemezze a telepiilésszerkezet
alakitasat.

= A fejlesztés - ezen belil a terlletekkel valo gazdalkodas is - elsésorban a nagytarcsai
polgarok és a helyi gazdasagban tevékenyked6 vallalkozok érdekeit kell, hogy
szolgalja. Ez részben a megléve teriiletek jobba tételével, tovabba a hianyzo, vagy
bévitendé  funkcidk, tovdbbi  intézmények, szolgéltatasok, valamint a
gazdasagfejlesztés szamara feltétlentl indokolt 0j teriiletek (temezett bevonasaval és
igényes kialakitasaval torténjen.

» A telepiilésfejlesztési koncepcid alapvetd célja az itt él6k életmindségének javitisa
legyen. Az e céllal Osszefliggd intézményi, infrastrukturalis, teleptilésképi U]
fejlesztések olyan modon és olyan szinvonalon valdsuljanak meg, hogy az ne jelentsen
tobbletterhet a telepiilésnek (az Onkormanyzatnak).

= A telepllés fejlesztése soran fokozottan kell tamaszkodni a mindenkori unids tervezeési
ciklus kapcsolodasi pontjaira és palyazati lehetoségeire. A Kiilsé forrasok bevonasa
mellett, az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési és -rendezési szerzédések megkotésével
biztositsa (az Onkormanyzat szamara tobblet ellatasi kotelezettséggel jard) (j
funkcidkat létrehoz6, vagy a meglévd kapacitdsokat bovitd jovobeni fejlesztok
aranyos hozzajarulasat a telepulésfejlesztéshez annak érdekében, hogy a kitlizott
celok a helyi lakossag terheinek névekedése nélkil valdsulhassanak meg.

A telepulésfejlesztési elveket és a kozség atfogo telepulésfejlesztési celjait a hatalyban levo
legfrissebb orszagos elveknek, koncepcidnak és stratégianak megfelelden fogalmaztuk
meg. Ezeket a Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési
Koncepciorol szold 1/2014. (1. 3.) OGY hatérozat foglalja 6ssze, illetve irja el6.
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3. CELOK

3.1. Nagytarcsa fejlesztését szolgalo atfogo célok és a részcélok, alcélok
meghatarozasa

3.1.1. Atfogo cél: A népességszam stabilizalasa, a névekedés kontrollja

Népességszam stabilizalasa

Nagytarcsa lakonépessege az elmalt 15 évben atlagosan évi 10 szazalékkal ndvekedett. A
telepiilésfejlesztési politika célkitiizése szerint eld kell segiteni a lakonépesség drasztikus
novekedési meértekeének lassitdsat. Rovid idon belil pedig el kell érni, hogy a
népességszam stabilizalodjon, Nagytarcsa lakonépessége lényegesen mar ne néjon
tovabb. A népesseg szamanak befolyasolasaban a telepllésrendezési terv csak kdzvetett
eszkozkeszlettel rendelkezik, ezért a rendezési terv megalapozasara készilt fejlesztési
koncepcio is csak iranyelveket, kivanatos célallapotot fogalmazhat meg.

A ma jogszerlien beépitésre szant teriiletként szamon tartott lako célu teriileteken
kialakitott és kialakithatd telekszdmok alapjan reélisan az becsiilhetd, hogy Nagytarcsa
népessege még novekedni fog. Viszont konszenzuson alapulé telepulésfejlesztési cél, hogy
a lakonépesség hosszu tavon is 6.000 fé alatt maradjon. A lakonépességnek ez a
nagysagrendje kozeliti a fenntarthatésag felsd hatarat Nagytarcsan, ezért a fejlesztési
koncepcié javaslata szerint ezt a Iélekszamot meghaladd népesség Nagytarcsan mar nem
kivanatos.

A kozségben ¢lok szamanak alakitisaban a belsd ¢és kiilsd tényezOk egyarant szerepet
jatszanak. A lakdnepesség gyarapodasa két forrasbol adodhat, egyrészt a telepiilés belsd
megujuld képességébdl, masrészt a kdzségbe iranyuld bekoltozések dinamizmusabol.

Nagytarcsa népességének az elmult években kimutathat6 latvanyos ndvekedése alapvetden
az intenziv bekoltozések eredménye. Azonban a bekoltézok életkorbeli Osszetétele, és
tipikus csaladszerkezete kovetkeztében Nagytarcsa lakonépessége a bekoltozések
szamanak elapaddsa utan is még novekedni fog, els6sorban mar a természetes
reprodukcionak koszonhetden. A telepiilésrendezés a bekoOltozések mértékének
szabalyozésa terén rendelkezik eszkozokkel, de a természetes népességnodvekedeés
befolyasoléasa rendezési eszkdzokkel kevéshbé lehetséges.

Ingatlanpolitika

Ennek eléréséhez az szilkséges, hogy az Onkormanyzat - a késziild 1j telepiilésrendezési
tervben rogzitettek kdvetkezetes betartasaval - éljen mindazokkal az eszkozeivel, amelyek
a kozségbe iranyuld betelepilések szamat korlatoz6 mddon képesek szabalyozni. Az
Onkormanyzat tudatosan tervezett ingatlanpolitikaval, a telekkinalat szabalyozasa Gtjan -
bizonyos fokig - iranyithatja a bekdltozesek mértekét.

JOl korvonalazott telepulésfejlesztési célkent fogalmazhaté meg, hogy Nagytarcsan a
lakdsszam novekedési Utemét korlatok kozt kell tartani teruletfelhasznalasi,
telepiilésképi, telepuléstizemeltetési és fenntarthatosagi szempontbdl egyarant. Mar
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Kijelolt lakoteriiletek szempontjabdl a telepulés kozel megtelt. A népesség novekedése a
mar kijel6lt, de még igénybe nem vett lakoteriiletek benépesiilését6l varhatd. Tovabbi Uj
lakoteriletek kijelolése nem, vagy csak egyedileg indokolt esetben célszerii. Amennyiben
az uj telepulésrendezési eszkozokben nem kerllnek kijel6lésre ki Ujabb lakoteriletek,
legfeljebb csak indokolt esetben, Ggy a talzott népességndvekedés megallithatd.

Nagytarcsa ¢élhetdségének megtartdsa és a mar megtortént lakoteriileti bdvitések
intézményekkel és infrastruktiraval valo kovetése a lakads célra beépithetd teriiletek
Kiterjedésének szigorl kontrolljat, és a népességszam stabilizalasanak sziikségességét
tdmasztja ala. A kozség Uj telepulésrendezési tervét megalapozé fejlesztési koncepcio
Ujabb lako célu beépitésre szant teriiletek Kijeldlését alapvetéen nem tamogatja.

Szamolni kell viszont azzal is, hogy a bels6, régi telepiilésrészeken tobb régi ingatlan
tulajdonviszonyaiban torténé valtozas kovetkeztében is nd a lakossag szama, mivel az 0j
tulajdonosok tdbbsége fiatal, nagyobb létszami, mint a korabbi egy-két fével lakott
ingatlanok esetében.

”wor

3.1.2. Atfog6 cél: A helyi gazdasag erésitése, munkahelyteremtés

Gazdasagi célu teriiletek bovitése, tovabbi munkahelyteremtés

Nagytarcsa a févarossal hataros telepiilés, igy az itt ¢l6k munkalehetdségeinek nagy reszét
a jovoben is els6sorban a fOvaros adja. Azonban kiemelked6 telepiilésfejlesztési cél
egyrészt a helyi munkalehetéségek korének bdvitése, ezzel mérsékelve a kényszerii
ingazas aranyat a telepulés munkavallaloi kézott. Masrészt a helyi gazdasag erésodése, a
betelepiild ujabb vallalkozasok és a helyi adobevételek novekedése egyfajta garancia a
kdzsegben megvaldsuld intézmenyi, kozterlleti, stb. fejlesztések megvaldsithatosagara is.

Nagytarcsan a helyi gazdasag erdsitése 1ényeges fejlesztési prioritas, hiszen hosszu tavon
csak egy kiegyensulyozott, fejlodéképes, a mindenkori 0] fejlesztési energidkat befogadni
képes, azokat hasznositani tud6 gazdasag képes biztositani a telepiilés egészének fejlodését
és gyarapodasat, a kozség polgarainak - a budapesti munkaer6piac dominans szerepe
mellett - a helyben torténé boldogulasat. A telepiilésen €16 polgarok életmindségét és a
kozség tovabbi fejlddését is befolydsolja a helyi munkahelyek szamanak jovobeni
alakulasa, és a térség legjelentésebb foglalkoztatasi kdzpontjainak jé szinvonall
elérhetdosége. A gazdasagfejlesztés helyi feltételeinek biztositasa abbol a szempontbdl is
kalonosen nagy fontossagl, hogy Nagytarcsa polgarainak novekvé hanyada szamara
legyen biztositott a munkalehetdség sajat telepiilésében, ezaltal valjék mérsékelhetdvé
magas napi ingazasi arany.

Nagytarcsan az elmult évek sordn szamos gazdasagi teriilet kertiilt kijelolésre, jellemzden
ipari, logisztikai funkciokra. A telepiilés teriilete egyre inkabb telitédik ezekkel a
funkciokkal. Ezt is figyelembe véve, ugyanakkor az MO és M31 autopalyak
gazdasagélénkitd hatasat is szem el6tt tartva lehetségesek tovabbi terlletkijelolések is. A
vezérelv azonban a terlletekkel valo racionalis gazdalkodds, és a nem pazarlo
tertlethasznélat. Ezért az 0j gazdasagi célu teriletek kijelolésénél elsédleges szempont a
jelenleg mozaikos szerkezetben rendelkezésre allo gazdasagi teriiletek kozti beékelddo
részek felhasznalasa, szemben teljesen U] teriiletek bevonasaval. igy cél az MO és az M31
melletti zOnaban a meglévé gazdasagi teriilletek kozé beékelodé mezégazdasagi
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tertiletek felhasznalasa. Biztositva ezaltal azt is, hogy () gazdasagi teruletek csak a
lakoteriiletektdl tavolabb johessenek létre.

Nagytarcsan a gazdasag fejlesztése soran a hosszu tavra torténd felelés gondolkodas kell,
hogy érvenyesiljon mind a telepllés vezetése, mind a megtelepedni szandékozd
vallalkozasok részérél. Ennek szellemében azoknak a befektetéseknek kell prioritast
élvezniuk, amelyek hosszabb tavon mind tébb helyi polgarnak nyujtanak majd
megélhetést, illetve a kozséget tartds, kiszamithatd és egyenletes bevételekhez juttatjak.
fgy a csak ideiglenes céllal megjelend, a gyors megtériilést kovetéen a realizalt hasznot a
telepiilésbol kivivo és tovabballo vallalkozasok helyett a helyi gazdasagba hosszu tavra
szervesen integralodd, minél tobb embert foglalkoztatd vallalkozasok letelepedését
kivanatos timogatni Nagytarcsan.

Az Onkormanyzatnak - hasonléan a jelenlegei gyakorlathoz - tovabbra is kilonleges
figyelmet kell forditania egy-egy nagyobb tdkeerdsségli ipari, kereskedelmi, logisztikai
profild vallalkozas betelepitése mellett a helyi illetéségii Kis- és kdzepvallalkozasok
beinditdsanak tdmogatasara, illetve mikodési feltételeik javitasara. Ennek eszkozei
tobbek kozott kedvezmenyes hitelek, tdmogatasok, dnkormanyzati megrendelések, stb.
lehetnek.

A napi rendszerességu ingazas megkonnyitése

Hasonld jelent6séggel bir a térségben munkalehetOséget biztosito foglalkoztatasi
kozpontok j6 szinvonalu elérhetéségének biztositasa. E tekintetben a térség jelentésebb
igazgatasi, gazdasagi ¢s szellemi kozpontjaihoz fiz6d6 kapcsolatrendszer elmélyitése, a
Fovaros esetében az egyoldalu fliggés olddsa, de az elérhetségi viszonyok, a
munkabajarasi feltételek javitasa is a feladat része Budapest, de G6dollé és a délkeleti
agglomeracié  telepulései vonatkozésdban is. A napi rendszerességli ingazas
megkonnyitese, kilondsen a kozlekedési, menetrendi viszonyok, de egyéb, szocialis
vonatkozasok terén, 1ényeges fejlesztési feladat, de e téren a rendezési terv jobbéra csak az
uthaldzat és a kerékparos kapcsolatrendszer fejlesztésével tud beavatkozni. Helyi
mikrobuszos témegkdzlekedési megoldas és fokozatos bovitése is a hivatasforgalom és az
iskolaba jaras megkonnyitése tekintetében tamogatando.

3.1.3. Atfog6 cél: Intézményi fejlesztés, a telepiilés ellatérendszereinek javitasa

Az intézményhdal6zat kapacitdsanak bovitése és az elldtds mindségi fejlesztése

A gyermeklétszam novekedése elérevetiti az oktatas-nevelés helyi intézményeivel
kapcsolatos kapacitasbeli és mindségi fejlesztési igényeket. Szlikségessé valt egy Uj 6voda
létesitése a telepilésen. Az &ltalanos iskola kapacitasainak bévitése is iddszertivé valt. A
beadott palyazat alapjan 7 Gj tanteremmel béviil a Blaskovits Oszkar Altalanos iskola. A
legfiatalabb korosztalyok tekintetében pedig a bolcsédei féréhelyek szamanak bévitése
szlikséges. A bolcsddei férohelyek bovitese esetében a csaladi napkozik is alternativat
jelentenek. Hasonl6 médon a kdzség egyéb kdzintézményei esetében is biztositani kell a
megnovekvo lakonépesség miatt sziikségessé valo bovités teriileti feltételeit.
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A telepllés egészségligyi és szocialis ellatd rendszerének intézményei kiéplltek.
Esetiikben els@sorban a szolgaltatasi szinvonal emelése, a kiszolgalasi kornyezet javitasa
jelent feladatot az elkovetkezd évekre. Ide értve a nyitvatartési, elérési idok hosszabbitdsat,
igazitasat az itt ¢16k igényeihez, amit sok esetben az ingdzé életforma miatt a hosszabb
nyitvatartasi idoket igényli.

A kozség polgarainak egészséges ¢életmddja szempontjabdl nagy jelentdsége van a
kiilonb6z6 sportolasi, illetve szabadidés tevékenységek Ujabb szinterei kialakitasanak.
Sportpalydk, szabadtéri tornapalya, sportpark, wellness szolgaltatasok, javuld
kerékparozasi feltételek, lovaglas, stb. mind szélesebb korben alljanak a nagytarcsai
polgarok rendelkezésére.

A kulturdlis Kinalat és a lehetséges helyszinek terén a minéségi javitas fogalmazodik meg
célként. A helyi kézmiivelddés céljai:
» hagyoméanyok &polasa a civil szervezetek bevonésaval,
= a helyi kulturdlis igények felmérése, a Miivelodési Haz programjanak
Osszeallitasakor a felmérés eredményének hasznositasa,
= az intézményben folyo kulturalis, kozmiivel6dési feladatok feltételeinek biztositasa.

Az Osszefiiggd 0j lakotertiletek kijelolésével s benépesiilésével, ennek nyoman pedig a
lakonépesség terlleti ardnyainak modosuldsaval sziikségessé valik, és ezért a koncepcio
javasolja a ma még a jelentésebb utak mentén koncentralddd koézintézmények térben
egyenletesebb elosztasat a kdzség teriiletén.

A kozségben ¢loket ellatd ¢és kiszolgald kozintézmények, tovabbéd szolgaltatasok
jellemzOen a kozségkdzpontban épiiltek ki. Az intézményi ellatottsag igények szerinti
bovitése ¢és tartdsan jO szinvonala mellett a telepiiléskozpont fejlesztése érdekében
els6sorban a kozpontban elérheté kiegészitd és egyéb specialis szolgaltatasok
megtelepitése lehet a cél.

Az életminfséget javitod tovabbi fejlesztések

A telepilésen olyan feltételek megteremtésén kell dolgozni, és a lehetséges fejlesztési
lépések kozott mindig azoknak a megoldasoknak kell prioritast kapniuk, amelyek
hozzajarulnak kozvetlenil vagy kdzvetett modon a telepiilés élhetoségének fokozasahoz,
a helyi életmindség jobbitasdhoz.

A telepiilési életmindség javitdsanak, Nagytarcsa élhetdségének lényeges feltétele a
teleptlés jo infrastrukturalis ellatottsaga. A tovabbi infrastrukturalis elemek fokozatos
kiépitése elengedhetetlen a telepiilés ¢élhetdségének fokozasahoz. E tekintetben nagy
szerepe van a gyalogos uthaldzat, jardak mind teljesebb kiépitesenek az uj lakotertleteken
is, a koOzmiberuhdzas 4altal érintett Utszakaszokon az utburkolatok javitasanak, a
jelentdsebb foldutak pormentesitésének vagy szilard burkolattal valo ellatasanak,a felszini
vizelvezetd rendszer hidnyossagai potlasanak, a vizelvezetd arkok kialakitasanak, illetve
rendbetételének. A kozségben a gyalogos és a kerékparos kozlekedés feltételeit javitd
tovabbi gyalogjarddk és kerékparutak tervezése és megvalositasa a felszini vizelvezetd
rendszer elemeivel dsszehangoltan javasolt. A telepilésen bellli kerékparutak kiépitése
Osszekapcsolhatd a felszini vizelvezetés rendszerének korszeriisitésével, az Gtmenti arkok
lefedésével kialakithatok kerékparos utfeliiletek.
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Nagytarcsa az elmult években folyamatosan és dinamikusan fejlodott. Jelentds €s
latvanyos fejlesztések valdsultak meg a teleplilésen. Annak ellenére, hogy az
onkormanyzatok, igy Nagytarcsa onkormanyzat bevételi forrasai is sziikiilnek, sziikséges a
szinten tartds mellett tovabbi fejlesztések célként vald kitlizése, majd megvaldsitasa. A
teleptilésfejlesztési koncepcio az elkovetkezd 5 éves idOszakra az alabbi célkitlizéseket
hatarozza meg az ¢életmindség javitasa érdekében:

Tomegkozlekedés feltételeinek javitdsa buszmegalld 6bol-par kialakitads a Pesti uton
(benzinkdtnal) és a Berdd MO0-as feluljar6 kozelében. Tervezés, hatdsagi
engedélyeztetés, kivitelezés es forgalomba helyezés.

Gyalogjarda kiépitése a Pesti ut mellett a Mezd utcatol a benzinkuti korforgoig,
valamint a Pet6fi utca végétél az MO0-as fellljaroig. Tervezés, hatdsagi
engedélyeztetés, kivitelezés es forgalomba helyezés.

Mez6 utca kialakitasa (kisajatitas, tervezés, hatosagi engedélyeztetés, kivitelezés és
forgalomba helyezeés).

Forgalomszabalyzasi eszkdzok (lampa, zebra, forgalomtechnikai eszkdzok,
kozlekedési tablak kialakitasa, elhelyezése, sulykorlatozas valamint autébusz forgalmi
rend modositdsa. Tervezés, hatosagi engedélyeztetés, kivitelezés és forgalomba
helyezés.

Milleneum utca — Szent Istvan krt. — Pet6fi Sandor utca sarok: gyalogatkeld
kialakitasa. Tervezés, hatosagi engedelyeztetés, kivitelezés es forgalomba helyezeés.

Rakoczi Ferenc utcai autobusz megalld athelyezése. Petéfi Sandor utca — Rakoczi utca
— Sztehld Gabor u. sarok és a R&koczi utca 49.-71. Es a templom kozotti Gtszakasz.
Tervezés, hatosagi engedélyeztetés, kivitelezés és forgalomba helyezés.

Szilas patak bal parti feltard ut. Pesti Gttdl az MO-is. Tervezés, hatosagi
engedélyeztetés, kivitelezés es forgalomba helyezés.

Vizellatds biztositasa a Vadrozsa utcatol a Pesti uton 1évé benzinkutig. Tervezés,
hatosagi engedelyeztetes, kivitelezés es izembe helyezés.

Teleplilés csapadekviz elvezetésenek kialakitasa. Tervezés, hatosagi engedélyeztetés,
Kivitelezés és lizembe helyezés.

Viz-, és szennyvizhalozat fejlesztése, miiszaki allapot javitasa, megnovekedett terhelés
miatt torténd fejlesztések végrehajtasa. Tervezeés, hatdsagi engedélyeztetés, kivitelezés
és Uzembe helyezes.

Térvilagitasi halozat energiaracionalizaldsa, Pesti Gt és Petdfi ut és MO feliiljaroig 1évo
szakaszon, valamint a Mez0 utcdban a térvilagitds kiépitése. Tervezés, hatdsagi
engedélyeztetés, kivitelezés és lizembe helyezés.

Osszességében cél a bizonyos vonatkozasokban akar varosi szinvonal( szolgaltatasok
elérését lehetévé tevd, de a nyugalmas, alvo-pihené telepiiléskarakter megOrzését
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biztositd telepllésszerkezet, intézményrendszer és szolgaltatdsok ©sszhangjanak
megteremtése.

Kozlekedési kapcsolatok javitdsa

A megndvekedett népességszdmmal egyelére nem tudott 1épést tartani a kozlekedési
szolgaltatas, ezért a tomegkozlekedés valt Nagytarcsan az egyik sziik keresztmetszetté. A
tomegkdzlekedést jelenleg a Volanbusz autdbusz jaratai biztositjak. Cinkota és a XVII.
kertlet iranyaba, valamint a helyi kozlekedés versenyképessé tétele a cel. Ma a
jaratstiriiség kedvezotlen, a szolgaltatdsi szinvonal nem megfelels. Cél egy vallalkozoi
alapon miikodé mikrobuszos személyszallitasi rendszer kialakitasa elsésorban a helyi
kozlekedési feladatok ellataséra, illetve a rdhordas a kotottpalyas rendszerekre. Ennek
hatékony miikddtetésére nincs recept. Miutan vallalkoz6i alapon mukddik, alapvetden a
dijszabas hatarozza meg, hogy milyen kihasznaltsaggal tud mikddni. A nyereséges
Uzemeltetést biztosithatja, ha tobb telepllési 6nkormanyzat kozdsen kezdeményezi a
buszjarat beinditasat. Amennyiben kdzszolgaltatasként kerll Uzemeltetésre akkor a
telepiilésnek kell kigazdalkodnia a miikddtetéshez sziikséges koltségeket.

A hatékonysagot javitja ha ez igényvezérelt jelleggel miikodo szolgaltatas, tovabb javithato
a hatékonysdg olyan jarmii alkalmazéasaval, ami nagyon olcson iizemeltethetd (példaul
elektromos jarmi - itt azonban sziikséges tolt6 hattér is).

A telepiilés tertletén javasolt a kerékparos kozlekedes feltételeit javitani. A
kerékparuthaldzat fokozatos kiépitésével elérhetd, hogy az tjonnan kialakult
lakoteriiletek kerékparos megkozelitési lehetosége javuljon, a lakoteriletek és a
teleplléskozpont kozotti kerékparos kapcsolat is kiépuljon. A telepilési hal6zathoz
kapcsoloddan a kelet-pesti térség fontos kiranduléhelyének szamité Naplas-tohoz is egy
kerékparut kiépitése sziikséges.

Turizmus fejlesztése

crer

Nagytarcsa fejlesztési stratégiajaban a turizmus fejlesztésében rejlé lehetdségek
kihasznaldsa is fontos, de csak kiegészitd jelentdségli a telepiilés egésze hossz tava
fejlédésében. Nagytarcsa idegenforgalom szempontjabol figyelembe vehet6 - természeti,
épitészeti - adottsagai nem teszik lehetévé, hogy a turizmus kizardlagos fejlesztési
alternativat jelentsen, a turizmus elsésorban Kiegészito jelentéségii.

Nagytarcsa adottsagai a természetkozeli turizmus modozatai kézil leginkabb a kerékparos
kiranduldsoknak felelnek meg. A kerékparos turizmusnak kedveznek a békeés, kerekparos
felfedezésekhez idedlis taji adottsagok mellett a kdzséget érintd, hétvégi idoszakban kisebb
forgalmu alacsonyabb rendii kozutak. A kerékparosok idecsabitasahoz célszerti a telepiilés
bel- és kiilteriiletén a kerékparos turizmus szempontjabol 1ényeges alapvet6 fejlesztéseket
megtenni. Ide tartozik a kerékparuthalozat fejlesztése mellett tobbek kozdtt a kerékparos
pihenbhelyek 1étesitése, a latnivalok kozelében Orzott kerékpartarolok létesitése,
informacios tablak elhelyezése a kozség teriiletén, kerékparkolcsonzés lehetdve tétele, stb.
A kerekparatszakaszok megtervezese soran olyan nyomvonalak tamogatandok, amelyek
érintik Nagytarcsa kiilonbozé bemutatasra érdemes helyszineit.
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A védelemre érdemes teriletek arra alkalmas részeinek ismertségét fokozni kell, hogy
alkalmassa valjanak egyre tobb latogatd fogadasara. Ennek érdekében a termeészeti
teriiletek hatardban javasolhatd ismertetdk kihelyezése, ahol alapvetd informacidkat talal
az idelatogatd. Kisebb Kkirandulokdzpont is megvaldsithatd, padokkal, étkezeési
lehetdséggel, esetleg egy, a teriilet latogathatod értékeit felfiizd tandsvény kijelolése is
megfontolhatd a helyi védelemre javasolt értékek nyugalméanak megdérzése mellett.

A kozségben rekreécios fejlesztések megvalositasara tobb alkalmas terdlet is talalhatd. A
Szilas-patak menti zoldteriiletek, a Fels6-rét és a Nagytarcsai vizfolyas kdrnyezete a
turizmusfejlesztés kivalo szinterévé tehetok. A kerékparos turizmus feltételei a telepilés
teriletén ma még nem biztositottak. A teleplilés természeti és épitett kdrnyezete nyujtotta
latnivalok felfiizésére kerékparos utvonal, illetve kiépitett kerékparut létesitése a cél. A
Szilas patak-mente kirdndulouttal, illetve kerékpéaruttal kapcsolhato - a Févaros teriiletén
1év6 - kozeli és kedvelt Naplés to kérnyezetéhez.

Nagytarcsa fejlesztési koncepcioja nagyobb részben tamaszkodik a meger6s6dott és tovabb
fejleszthet6 helyi gazdasadgban rejlé lehetéségekre és a kozség Fovaroshoz fliz6d6
sokoldali kapcsolatrendszerbél adodo sajatos helyzetére, amely Nagytarcsa életeben
minden bizonnyal hossz( tavon meghataroz6 marad. Mindemellett a turizmus helyi
fejlesztésében rejlé lehetéségek kihasznalasa is egyfajta huzoerét jelenthet a telepiilés
egésze hossza tava fejlédéséhez. Ehhez elengedhetetlen, hogy a javasolt fejlesztések és
szolgéltatasok olyan szinvonalon valdsuljanak meg a k6zségben, hogy az egyedisége revén
alkalmassa véljon a Févaros kozvetlen kozelében, az agglomeracios térségben jelentkezd
sz¢leskorl rekreacios igények kielégitésére.

A természeti tajjal harmoniaban kialakult - mara azonban a mivi feliiletek ardnyanak
ndvekedésevel megvaltozott - telepiiléskornyezet és falukép, a védett természeti értékek, és
az ¢épitett értékek még mindig jelentenek vonzerdt, de 6nmagdban nem alapozhatjdk meg a
kozség turisztikai irdnyu fejlesztését. Az MO révén viszont Nagytarcsarol is konnyen
elérhetévé valt akar a Repiil6tér, akar a févaros, s ez a helyzeti elony akar szallashely
fejlesztés terén is kamatoztathato.

3.1.4. Atfogé cél: Mértéktartd fejlesztés, optimalis terulethasznalat, fejlodé
telepilési arculat

Optimélis teriilethasznélat, kompakt telepiilésszerkezet megvaldsitasa

A telepiilés az elmult években latvanyos fejlddésen ment keresztiil, ami az ipari-gazdasagi
teriiletek nagyaranya béviilését, valamint szamos Uj lakéterulet kialakulasat eredmeényezte.
Az MO, majd az M31 autdpalyak megépuilésével Nagytarcsa ipari logisztikai funkciok
szamara rendkiviill kedvezd adottsagu telepiiléssé¢ valt. Ennek a folyamatnak lett az
eredménye, hogy az ipari, gazdasagi célra kijel6lt tertletek rohamosan névekedtek. Mara
gyakorlatilag gazdasagi teruletek tekintetében megtelt a telepiilés.

A terlletfelhasznalasban az optimalis aranyok megtartasa a cél. Ehhez egyszerre kell
szem el6tt tartani tobb szempontot. A telepiilés egyre inkabb megtelik az utobbi években
tapasztalt rohamos fejlédésnek koszonhet6en. A telepllést autdpéalya és autopalya
csomoOpont melletti fekvése, illetve fovaros kozelsége ruhdzza fel kivalo adottsagokkal.
Nagytarcsa adottsgai egyarant kedveznek az ipari, gazdasagi tipust fejlesztéseknek,
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valamint a lakoéteriiletek is jelentdsen boviiltek. Koncepcionalis cél olyan ideélis aranyok
megtalaladsa a lakd, gazdasagi, rekreacios és mezdgazdasagi teriileteket illetéen, amely
mindezen funkcidk szamara idealis feltételeket biztosit. A gazdasagi terlletek a kdzség
fejlesztéséhez és Ulzemeltetéséhez sziikséges bevételekhez nyujtanak biztos alapot,
ugyanakkor a lakodteriiletektdl és a miivelés alatt allo teriiletektdl kell6 mértékben legyenek
elvalasztva.

Nagytarcsan a fejlesztési stratégia vezérgondolata egy atgondolt, megalapozott
teruletfelhasznalasi rendszer kialakitasa kell, hogy legyen. Olyan teriletfelhasznalasi
rendszer kidolgozasa, amely megteremti a megfeleld kereteket az egyes funkcidcsoportok
optimalis elhelyezéséhez, és amelyen keresztul biztosithatd a funkciok kozotti 6sszhang és
egyensuly. A telepilés teruletével valé gazdalkodas soran a telepilés foldrajzi
meghatarozottsagabol kibontakozo helyzeti elényok és gazdasagi potencial - nem mérték
nélkdli - kihasznalasa, és a bels6 er6forrasok koriiltekint6é igénybe vétele, a kornyezet
megorizve fejlesztése jusson érvényre. Cél a fenntarthatd, és ¢élhetd szerkezetli telepiilés
formalasa.

A teleplilésszerkezet alakitdsakor a kompakt szerkezet megteremtését, a beépitett
teriiletek koriiltekintd ¢és koordindlt kiterjesztését kell szem el6tt tartani. A teriileti
bovitések konkrét helyének meghatarozéasa sordn is e szempontokra mindvégig tekintettel
kell lenni.

Két évvel ezel6tt Nagytarcsan 1200 épitési telek volt. Jelenleg is mintegy 400 épitkezés
zajlik a telepllésen. Az atmeneti jogszabalyi enyhités hatdsaként 2016-ban megnétt az
emeletes, tarsashdzak épitési ardnya. Cél a lakossiagszamot intenziven noveld sirl
tarsashazi beépitesek visszaszoritasa vagy akar teljes tiltasa.

A kozség ellato intézményei és miiszaki infrastruktirahalozatanak kapacitasai a jelenlegi
lakoterlletek teljes beépllésével kozel teljesen kihasznéltak lesznek, a telepiilés
lakoteriileti fejlesztés lehetéségében telitett. A tovabbi lakoteriileti bévités a helyi
tarsadalom kedvezétlen iranyd atalakulasa miatt sem  kivanatos. A  gyors
népességnovekedésével a teleplilés elvesziti lokalpatriotizmusat, és tobbféle kedvezotlen
tarsadalmi folyamat is megindulhat, mint példaul a kozbiztonsag romlésa. A telepilés
részben mar ma is elvesztette 6narculatat, az egykori telepiilési milié megvaltozott. Fentiek
alapjan a fejlesztési koncepcid leszogezi, hogy Nagytarcsan Uj beépitésre szant teriletek
kijelolése tisztan lako célra csak bizonyos feltételek megléte esetén, korlatozottan
tdmogathatd. Laké&sépitésre lehetéleg vegyes teriileteken, kereskedelmi, szolgaltato
létesitményekkel egyutt kertljon sor.

Kilterlleten a koncepcid javasolja az orszagos és megyei atlagtol is elmarado, viszonylag
kis kiterjedésti erdéteriiletek megtartasat és novelését, illetve az j gazdasagi fejlesztesi
terlleteket, meglévé iparterileteket hatarolo véderdésavok létesitését. A telepiilés
kiilteriiletén erdételepités részére teriiletet kell fenntartani. Az MO és M31 mentén
ugyancsak véderddk telepitése javasolt a terheld hatasok csokkentésére. A kozség belsd
tertletén a telepilési zoldfeliiletek ndvelése, kdzparkok kialakitasa, utcafasitas javasolt
Nagytarcsa ma meg hianyossagokat mutaté zéldfellleti rendszerének fejlesztésére.

Nagytarcsa taji arculatdinak megorzése, a biologiai aktivitdsérték fenntartasa érdekében a
kiilteriilet vonatkozasadban az épités szabdlyainak koriiltekinté meghatarozasa sziikséges.
lgaz ez ott is, ahol az OTEK altal biztositott hatarérték figyelembe vételével a
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mezdgazdasagi teriiletek beépitési mutatdja novekszik. Ugyancsak javasolhatdo az
elektromos vezetékek foldkabelben torténd elhelyezése.

Nagytarcsan korabban tobb helyszinen is folyt banyaszat. A telepulési és taji kornyezet
megovasa érdekében Ujabb banyanyitasokat a telepulésfejlesztési koncepcié nem tdmogat.

Arculatfejlesztés

A telepllesszerkezet alakitasakor mind a fejlesztési elkepzelések, mind a rendezeési
javaslatok kidolgozasa és azok érvényesitése soran azoknak a megoldasoknak kell
prioritdst adni, amelyek hozzasegitenek a fenntarthaté szerkezet, a nyugalmas és
rendezett, lakhatd életteret nyajto teleptlés, mint tavlati fejlesztési cél eléréséhez. A
teleptilésszerkezet formalodasakor a telepulés térben kiegyensulyozott szerkezetének
megorzésére, a terekkel, zoldfeliiletekkel jol tagolt, nem tulzsufolt struktdra
megorzésére kell torekedni.

A telepilésnek elnie kell a belsé telepiilésrészek szabad telkei, rossz allapotban 1évé,
elhagyott lakdingatlanjai nyujtotta lehetéségekkel is. Ezaltal az 0 lakoteriiletek beépiilése
mellett a k6zség belso teriiletei is megujulhatnak.

Az alapfokd intézményi ellatottsag jo szinvonala mellett a telepiiléskozpont fejlesztése
érdekében elsésorban a kozpontban elérhetd kiegészité és egyéb specialis szolgaltatasok
megtelepitese fogalmazodik meg célként. A kozpontfejlesztésnek abba az iranyba kell
hatnia, hogy a kozségkozpont a legfontosabb kozosségi térré vélhasson, legyen
karaktere, legyen vonz0O, és latogatott a helyiek altal. Nagytarcsa kdzpontjanak
alakitasakor, fejlesztésekor tovabbra is azoknak a megoldasoknak kell prioritast biztositani,
amelyek a telepiiléskdzpont szinesebbé, latvanyosabba, karakteresebbé tételét segitik elo,
amelynek révén a kozségkozpont valodi kozosségi térré alakulhat, amely vonzo, és a
helyiek altal latogatott. E tekintetben kiemelked6 szerepet kell kapnia sok egyéb mellett az
igényességet sugalld épitészeti megoldésoknak, az 0Osszehangolt szinvalasztasnak, a
kozteriiletek, gyalogosfeliiletek burkolatanak, és a zéldfellileteknek. A telepilésszerkezeti
és a szabalyozasi terv ezen a téren jobbara csak kozvetett eszkozokkel rendelkezik,
elsésorban a kdzpontfejlesztés keretfeltételeit teremtheti meg.

A mara kialakult telepiiléskozpontban megtalalhaté funkciok egyes esetekben nem kelléen
illeszkednek egymashoz, a kdzségkozpont egyes részletei rendezetlen benyomast keltenek.
Alapelvként a telepiiléskdozpont karakterébe jol illeszkedd funkciok szamara torténd
helybiztositas jelolheté meg. A telepiiléskozpontban a parkolOkapacitas ndvelése is
lényeges feladatként fogalmazddik meg, melyet a telepulésrendezés eszkozeivel kell
megoldani. Torekedni kell a kozteriileteken a gyalogosfeliletek, zdldfeliletek aranyanak
novelésére, az aszfaltburkolatok aranyanak csokkentésere, illetve a diszburkolatok
kialakitasara.

A telepiilési életmindség, illetve arculat javitdsdnak lényeges feltétele a telepilés jo
infrastrukturalis ellatottsaga. A kozségben a miiszaki infrastruktira halozatai kiépiiltek.
Nagy szerepe van ezen tul a gyalogos Uthalézat, jardadk mind teljesebb kiépitésének, az
érintett  utszakaszokon az utburkolatok javitasdnak, a jelentésebb  foldutak
pormentesitésének vagy szilard burkolattal valé ellatdsanak, a felszini vizelvezeté
rendszer koncepcidja kidolgozdsanak, a vizelvezeté arkok kialakitasanak, illetve
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rendbetételének. Kulondsen fontos az Gj ipari teriletek gyalogos megkdzelitésének
biztositasa jardaépitessel. Szintén jardak sziikségesek a buszmegalldkhoz.

A telepilési infrastruktira fejlesztésén tul javasolt olyan kdzosségi terek kialakitasanak a
teriileti feltételeit is megteremteni - elsésorban a telepiiléskdzpontban, illetve az Gjonnan
kialakuld lakoteriileteken -, amelyek talalkozasi pontként szolgalhatnak a telepiilésen él6k
szdmara, vagy kiilonbozd csoportos, szabadtéri rendezvények megtartasara is alkalmasak.
A telepllésen 3 Uj jatszotér létesitése tervezett. Meg kell vizsgalni tovabbi jatszoterek
kialakitasanak a lehetéségét is els6sorban az Uj lakdterileteken. Cél a teleptilés zoldfelileti
rendszerének tovabbfejlesztése, tovabbi zoldtertuletek kijeldlese is, a zoldfeluleti arany
ndvekedése, a telepulésesztétikai szempontok érvényestilése érdekében.

A telepulésrendezési szabalyozésban célszerti lesz kezelni az ujonnan beépiil6
lakdteruletek koztertleteinek problematikajat. Cél, hogy az Uj lakoteriletek koztertletei
is gazdagodjanak, ott zoldfellletek, jatszoterek szamara is legyen hely biztositva. A
telepiilésrendezési szabalyozasban eldirhatok bizonyos 11j lakasszamhoz tartozo kételezden
megvalositando jatszoterek, zoldfellletek, jardaszakaszok, stb. Az Uj lakoteriletek csak
ezek szellemében legyenek kialakithatok, az ingatlanfejleszték ezek betartasara legyenek
kotelezheték. Uj lakoteriiletek szintén jellemzd probléméja, melyre megoldast kell adni, a
parkoléhelyek kialakitasa. Folytatni érdemes azt a gyakorlatot, mely szerint az
onkorményzat jelzalogba vesz telkeket, és az ingatlanberuhazd részér6l esetlegesen
elmarado kozteruleti fejlesztéseket, ut, kozmi, stb. kiépitését ebbol finanszirozza.
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3.2. A jovokeép, az atfogod célok és a részcélok kapcsolata

Nagytarcsa stabil népességii, jovedelmezé erés vallalkozasokat magaénak tudd, az itt éloknek kivalo lakokornyezetet, teljes
kori és magas szinvonald alapfoku intézményi ellatast, korszerii és folyamatosan jo karban tartott miiszaki infrastrukturat
biztosito, és szamos kényelmi szolgéltatast nyajto telepllés a Budapesti Agglomeracio kertvarosi 6vezetében, amely a

mennyiségi ndvekedés helyett a minéségi fejlodésre helyezi a hangsulyt

1ir r 1r 1r

A népességszam .
) 9, , A helyi gazdasag erésitése
stabilizalasa, a ndvekedés o
munkahelyteremtés

kontrollja
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Népesséaszam stabilizalisa Gazdasagi célu teriiletek bévitése, tovabbi
Pesseq munkahelyteremtés
A napi rendszerességii ingazas

Ingatlanpolitika megkannyitése

Intézményi fejlesztés, a
telepilés ellatérendszereinek
javitasa
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Az intézményhaldzat kapacitasanak
bovitése €s az ellatds mindségi
fejlesztése

Az életmindséget javitod tovabbi
fejlesztések

Kozlekedési kapcsolatok javitasa

Turizmus fejlesztése

Meértéktarto fejlesztés,
optimalis tertlethasznalat,
fejlodo telepiilési arculat
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Optimalis terilethasznalat, kompakt
telepiilésszerkezet megvaldsitasa

Arculatfejlesztés
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3.3. A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

Nagytarcsan a teleplilésfejlesztési koncepcid és a telepulésrendezési eszkfzok készitése
keretében nem kertiltek lehatarolasra telepiilésrészek. Ezt a kbzség merete sem feltétlendl
indokolja, és az Onkormanyzat egységes egészként kivanja kezelni a telepiilést. Ezért
leszogezheté, hogy az atfogd célok elsddlegesen Nagytarcsa egesze céljai és ezek
részcéljai is csak némely esetben kothetdk konkrét teleplilésrészekhez.
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4. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

4.1. A stratégiahoz és a telepiilésrendezési eszk6zok készitéséhez sziikséges
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

Tarsadalmi alapadatok
feltoltés alatt

Gazdasagi alapadatok
feltoltés alatt

Kdrnyezeti alapadatok
feltoltés alatt

4.2. A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miiszaki
infrastruktira f6 elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznalasra irdnyulé
telepiilésszerkezeti valtoztatasokra

A miiszaki infrastruktara f6 elemei kozil a teleplilésszerkezetnek leginkabb formaldja az
MO és az M31 gyorsforgalmi ut. Ezek és a kapcsolodd athalézat, mely az
autopalyakapcsolatot, a Budapesttel vald 0Osszekottetést, valamint a belsé kozlekedés
szervezését ellato telepulési uthalézat kiépllt. Ezen a téren alapvetd fejlesztések, illetve 1j
nyomvonalak megvalositdsa nem szlkséges. A feladatot a nyomvonalak egyes
szakaszainak adottsdgokhoz igazitasa jelenti.

A Kkerékparos uthalozat fejlesztésének legfontosabb eleme a Naplas-tohoz megvalositando
Osszekottetes. A belsé kerékparos haldzat részben 0j nyomvonalakon, részben felfestéssel
valdsitand6 meg.

Nagytarcsa teriiletfelhasznalasiban nagyobb [éptékii valtozadst nem irdnyoz eld a
teleptlésfejlesztési koncepcid. Lakoteriiletek vonatkozasaban a hatdlyos tervben mar
Kijelolt terlletekhez képest tovabbi teriiletkijeloléseket a koncepcié nem iranyoz eld. A
jelenlegi lakoteriletekben is van még beépitetlen tartalék.

Gazdasagi teriiletek vonatkozasaban a telepiilés szamos kijel6lt, és javarészt ténylegesen
igénybe is vett terulettel rendelkezik. Jelent6s, az egész telepiilést érintd teriileti bovitések
nem kivanatosak. A koncepcio az MO és az M31 autopalyak melletti zonaban iranyoz el6
tovabbi gazdasagfejlesztést lehetévé tevo teriiletkijeloléseket. Ezeket az igényeket a
jelenleg mozaikszertien elhelyezkedé meglévl gazdasagi teriletek kozé ékel6dd kisebb
mezogazdasagi teriiletek felhasznalasaval lesz célszeri kielégiteni.

A kisebb 1éptéki, egy-egy telket érintd egyéni valtoztatasi igények a telepiilésrendezési
eszkozok keretében kezelenddk.

20



Nagytarcsa kozség telepulésfejlesztési koncepcioja

4.3. Az orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az 6rokség
védelmére és az orokségi érték alapu, fenntarthato fejlesztésére

Az épittetdk befolyasoldsa a torténeti hagyomanyok megdrzésére és az igényes épitészeti
kialakitasra nehéz feladat. Ennek eszkodzei a telepiilésképi arculati kézikényv és
teleplléskepi rendelet, valamint a helyi épitési szabalyzat. E dokumentumok a
telekalakitast, tomegformalast, az épuletek és az utcaképek megjelenését szabalyozzak. A
masik eszkdze a meggydzés, amelyben nagy segitséget jelenthet az épitészeti tervtanacs
létrehozasa.

Torekedni kell az utcaszerkezet, a tomb- ¢és a telekstruktura megérzésére, amely
meghatarozza a telepiilés téraranyait, a tervezett épuletek 1éptékét. A fejlesztéseknél fontos
az 1) létesitmények megfeleld ¢épitészeti eszkozokkel valdo kornyezetbe illesztése
(mérsékelt tomegalakitassal, hagyomanyos aranyrendszer-kialakitassal, anyaghasznalattal,
stb.).

Nagytarcsa épitett értékei megdrzése €érdekében olyan akciokat kell inditani (pl. palyazati
rendszerben), amely az épuletek felGjitasara 6sztondzné annak tulajdonosait. A ma még
vedheto értékek esetleges fogyatkozasa miatt fontos feladat a kézség megmaradt mivi
értékeinek szakszerli feltérképezése, majd a védelem lehetdségének ¢és modjanak
meghatarozasa. Torekedni kell a nem orszagos jelentdségili, de még mindig meglévo
karakteres, régi épiiletek és az altaluk biztositott telepiiléskép értékeinek megdrzésére.
Ezzel egyltt azonban a vedelem maodjat, mértekét lenyegileg a teleptilés mindenkori anyagi
lehetdségei fogjdk meghatarozni.

A helyi mivi védelem feltételrendszerének biztositasa sziikséges, a vedelem a szakmailag
helyes szabalyok megalkotadsan tal csak a penziigyi forrasok mellérendelésével lehet
hatékony.

Javasolt a telepulésre vonatkozé digitalis archivum létrehozésa és folyamatos fejlesztése
(térképek, tervek, foto dokumentacio, a telkek, Gt- és kozmiihalozat, épiiletallomany
vonatkozasaban).
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5. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE

5.1. A koncepcio megvaldsitasat szolgalo eszkoz- és intézményrendszer

Az Onkormanyzat els6dlegesen a jogszabalyokban meghatarozott és eldirt eszkdzokkel
segiti a telepllés fejlesztését. Igy mindenekel6tt ide sorolhatok a tervezett fejlesztések
megvalositasanak jogi (és részben fizikai, illetve pénziigyi) lehetéségét megteremtd helyi
jogszabalyok, a képvisel6testiilet altal hozott rendeletek (pl. szabalyozasi terv, helyi épitési
szabdlyzat, vagyonrendelet, koltségvetési rendelet stb.) Ezeket egeszitik ki a jogszabalyi
kotelezettséget nem feltétlendl jelenté stratégiak, koncepciok, amelyek a tarsadalmi,
gazdasagi élet egy-egy részteruletének fejlesztési iranyait hatarozzdk meg (pl.
marketingstratégia, kornyezetvédelmi program, kulturdlis koncepcio, sport koncepcio,
turizmusfejlesztési koncepcid, vagyongazdalkodasi terv, stb.). A nem beruhdzasi jellegli
onkormanyzati tevékenységek koréebe tartoznak:

- aszabalyozasi tevékenységek,

- telepulésfejlesztesi és -rendezési szerzédések,

- ingatlangazdalkodas

- telepilésmarketing célu tevékenységek,

- helyi kedvezmények biztositdsa (magantdke mobilizalasa érdekében)

- koordin&cios és egyeztetési mechanizmusok kialakitasa és mitkodtetése

A telepulésfejlesztési  koncepcidban foglaltak megvaldsuldsat  szolgalhatja az
Onkorményzati vagyonnal (ingatlanokkal) torténd hatékony vagyongazdalkodas. Ennek
érdekében szikségesse valhat a vagyonelemek racionalizdlasa: a forgalomképes vagyon
attekintése és a vagyonelemek 6sszevetése a fejlesztési célokkal. Ennek eredményeként
egyes vagyonelemek  értékesitésére illetve (j vagyonelemek megszerzésére
(megvasarlasara) keriilhet sor, annak érdekében, hogy a rendelkezésre allé vagyon a
fejlesztési célok érdekében jobban hasznosithato legyen.

Az onkorményzat adopolitikdja egyrészt a tervezett Onkormanyzati fejlesztésekhez
sziilkséges sajat er0 biztositdsa miatt fontos szempont, masrészt azonban a
befektetésdsztonzési és vallalkozastamogatési célok megvaldsitdsanak is fontos eszkoze.
Ennek erdekében tovabbra is fontos szempont, hogy a helyi addk rendszere legyen
kiszamithatd, €s az ne veszélyeztesse a vallalkozasok miikodését. A nagyobb addbevétel
természetesen az dnkormanyzati gazdalkodas stabilitdsa szempontjabol kivanatos, azonban
ezt semmiképpen sem uj adok bevezetésével vagy a meglévok novelésével célszerii elérni.
Cél, hogy az uj, lehetéleg nagyobb termeld, ipari vallalkozasok telepiilésre vonzasa, a
turizmusagazatban a jovOben termelddd bevételek, illetve a mar itt 1évd vallalkozasok
megerdsitése egyre jobban jaruljon hozzé az addbevételek novekedéséhez.

Az Onkorméanyzat a telepiilés teriiletén tevékenykedé véllalkozasokkal kolcséndsen
elonyos telepiilésfejlesztési megallapodasok megkotésére torekszik. Ezen egyezségek
célja, hogy a Képviselbtestiilet épitési jogokat keletkeztetd - telepiilésszerkezeti tervi,
szabalyozasi tervi jovahagyasardl szol6 - dontései nyoman felértékel6do teriiletek ingatlan-
érték kulonbozetének egy része az Onkormanyzat kozcéll fejlesztéseire legyen fordithato.
Az ilyenfajta Onkormanyzat és maganbefektetok kozott 1étrejové megallapodasok
megfelel6 formajat jelenti a telepiilésrendezési  szerzddés. A  megegyezések
eredményeképp a telepllés kozcelra - pl. zoldfeluletek, parkoldk, jatszotér létesitése,
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intézmenyfejlesztés céljara - felhasznalhatd telkekhez, ingatlanokhoz jut, esetleg a
vallalkozo konkrét fejlesztést, illetve fejlesztési forrdsok biztositasat ajanlja fel.

A fejlesztési célok megvalositasaért feleld6 menedzsment szervezeti kereteit egyrészt az
onkormanyzat SZMSZ-ében rogzitettek szerint, az altalanos gyakorlatnak megfeleléen a
telepiilés polgarmestere, képviselOtestiilete ¢€s annak szakbizottsdgai adjadk, amely
testllletek egyben a sziikséges dontési kompetenciaval is rendelkeznek. A bizottsagok
egyben a tarsadalmi partnerség (nem Kkizarolagos) férumai is, miutan azokban nem
képviseld tagok is kozremitkddnek, akiket a bizottsag hataskorébe tartozd kérdésekben a
képviselokkel azonos jogkorok illetnek meg. A tarsadalmi partnerek bekapcsolasat
biztositja tovabba, hogy mind a képviseldtestiilet, mind a bizottsdgok nyilvanos iilésein
tanacskozasi joggal vehetnek részt a kiillonbozo tarsadalmi szervezetek képviseloi.

5.2. Javaslat a koncepcio és a valtozasok nyomon kovetésére, a feliilvizsgalat
rendjére

A telepilésfejlesztési koncepcid tervezése szamos olyan feltevésen alapszik, amelyek a
jelenlegi informaciok birtokdban helyesnek és megalapozottnak tiinnek, s igy okkal
alapozhatjuk rajuk a fejlesztési célokat és az azok elérése érdekében hozott intézkedéseket.
Ugyanakkor részint az informaciok hianyos jellege miatt (pl. jelenleg még ismertek a 2020
utdni idészak palyazati feltételei és kiirasai), részint a kiilsé és a belsd kornyezet (pl.
gazdasagi, szabalyozasi kérnyezet) folytonos valtozasai miatt a célok teljesilése, az elvart
eredmények és  hatasok  Ilétrejotte  nem  tekinthetd  automatikusnak. A
hatdsmechanizmusokat szdmos olyan tényezd befolyasolja, amit jelenleg nem vagy csak
hianyosan ismeriunk, illetve amelyek befolyasolhatésaga a telepiilésfejlesztési koncepcid
megvaldsitasat menedzseld szervezet szdmara erdsen korlatozott.

Mindezekbdl addéddéan a koncepcidban lefektetett célok sikeres megvalositasa
elképzelhetetlen egy olyan visszacsatoldsi mechanizmus nélkil, amely alapjan a
koncepcit-alkotasi folyamat minden pontjan Gjbol és Gjbol beavatkozhatunk, elvégezve a
szllkséges korrekcidkat. E visszacsatolast a monitoring rendszer biztositja. Alapja a
megvalositasra vonatkozo folyamatos adatgyiijtés, informaciogyljtés, ami alapjan
ellendrizni tudjuk, hogy a kitlizétt célok iranyaba haladnak-e a folyamatok, varhaté-e a
tervezett hatasok elérése. Ha ennek soran kidertil, hogy a szdndékolttol eltéréen haladnak a
folyamatok, s a célok varhatéan nem, vagy csak részben teljesuilnek, akkor a monitoring
rendszer feltarja az eltérés okait is, s ezzel lehetdséget teremt a dontéshozok szamara, hogy
beavatkozzanak a folyamatokba. Az eltérés jellegétdl és mértékétdl fiigg a sziikséges
korrekcids intézkedés, pl. modositani szilkseges a tevékenységek menetét, a koncepcio
végrehajtasanak mikéntjét, a szervezeti kereteket, a feladatokhoz rendelt eréforrasokat. Ha
a korrekcid a meglévo tervek keretein beliil nem végezhetd el, akkor a tervek, de végsé
soron a koncepciondlis célok korrekcidjara is sor kerilhet.

E logikébol kovetkezik, hogy a monitoring rendszer elsddlegesen a koncepcioért felelds
menedzsment eszkdze a megvalositas kontrolljaban, ami csak akkor tolti be funkciojat, ha

azt folyamatosan miikodtetik.

Az eredmények attekintése és éertékelése:
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A telepulésfejlesztési koncepcid athatd monitoringja: 2020-at kovetden keriil rd sor,
amikor a kovetkezd EU tervezési €s koltségvetési idoszakra kezd felkésziilni a telepiilés. A
monitoring tevékenyseg célja ebben a stddiumban a koncepcio sikerességének attekintése
¢s az uj tervezési idOszak feladatainak meghatarozasa. Annak érdekében, hogy ne ebben a
stadiumban szembesiiljon a telepiilésvezetés az esetleges lemaradésaival, koztes idétavok
beiktatasa is javasolt.

Kétévente elvégzett monitoring: ezek a rovidebb idészakok kétéves bontasban ujabb
lehetdségeket nyitnak meg a telepiilés el6tt. A kétéves periddus lezartaval attekinthetdk az
elvégzett feladatok a koncepcid szintjéen. A monitoring célja, felhivni a dontéshozok és a
megvalositasért felelds szervezet figyelmét a céloktol valo esetleges eltérésre, és
Osszegezni az operativ szinten elvégzett feladatokat. Ebben az iddintervallumban a
monitoring feladata sokkal inkdbb a koncepcidé finomra hangolasanak, azaz operativ
feladatai végrehajtasanak ellendrzésére koncentralodik. Szlikséges a vonatkozd agazati
stratégidk esetleges megvaltozasanak nyomonkdvetése, csakiigy mint az iddkozben
elkészilt jarasi, megyei, és - amennyiben relevans - az orszagos teriletfejlesztesi,
teriiletrendezési tervek hatisanak értékelése.
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